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Forvaltningsberattelse

-Styrelsen for Brf Nétk&rnan 33, 718000-0296, far hdrmed avge &rsredovisning for verksamhetsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i ansiutning till féreningens hus om marken ska
anvéndas som komplement till bostadslagenhet.

Féreningens adress ar Brf Nétkaran 33, Heljestrandsgatan 13, 633 44 Eskilstuna

Styrelse

Florence Karneus Ordférande
Mikael Jansson Sekreterare
Lilian Sundholr Kassir
Farida Mohammedian Ledamot
Anders Séderiund Ledamot
Aldexander Ruus Suppleant
Firmatecknare

Férenhingen har teckriats, férutom av styrelsen, av tvéa ledamdter | férening.

Revisor
Fared Ahmedi

Erséttning till styrefsen
Arvode har bstalats ut under aret.

Arsstéimma hélis den . Styrelsen har haft 5 profokollférda
sammantriden under verksamhetsaret.

Pant- och dverlatelseavgifter

Enligt féreningens stadgar och styrelsebeslut sa tas foljande avgifter ut:

- Overlatelseavaift uttages av képaren med 2,5% av Prisbasbeloppet {1 470 kr for 2025),

- Pantsétiningsavgift debiteras pantséttaren med 1% av Prisbasbeloppet (588 kr fér 2025).

Beskaitning
Féreningen beskattas som en akta firening.

Medlemsantal och Hverldtelser
Antalet bostadsratter uppgar till 11 st.

Forsakringsvilthor
Fastigheten &r fullvérdesfOrsékrad genom Gallagher. Férs#kringen géller &ven ohyra.

Finansiering

Sparbanken Rekarne, lanenummer 695 385 445-9, ranta 3,59 %, villkorséndringsdag 2026-03-28,
skuld 680 000 kronor, _

Swedbank Hypotek, lanenummer 275 940 175-1, ranta 4,61 %, villkorséndringsdag 2027-10-25, skuld
1 145 400 kronor.

Swedbank Hypotek, lanenummer 275 300 812-3, rénta 3,59 %, villkorséndringsdag 2026-03-28, skuld
675 000 kronor.

Information om fastigheten
Fastighetens byggnadsyia &r 796 m2
Byggnadsar 1954,

Markytan ar 1132 m2.
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Féreningens fastighet

Bostadsligenheter upplatna med hostadsratt

2 Igh om 3 rum och kék, 70,5 m2.

2 lgh om 2 rum och kék, 55 m2.

2 lgh om 2 rum och kék, 56,5 m2.

2 lgh om: 2 rum och kélk, 70 m2.

2 lgh om 1 rum och kék, 40 m2.

2 igh om 1 rum aoch kokvrg, 26,5 m2.

1 lokal, 25 m2. Ej externt uthyrd.

Fdreningen &ger 9 p-platser och 2 garage. Ingen externt uthyrd.

Ekanomisk férvalining
Fastighetsé&garna MittNord AB har svarat for den ekonomiska férvaliningen.

Underhait under &ret
Vardigt 16pande underhall.

Fonden fér ytire underhall
Fonden for ytire underhall redovisas undert eget kapital. Avséattning av resultat till fond for yitre
underhall f&r 2025 raknas enligt stadgarna.

Flerarsdversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022

Nettoomsatining BO6 577 534 198 533 662 533 312

Resuitat efter finansiella poster 93 430 37 762 71634 120 890

Soliditet, % -60 -66 -65 -69

Arsavgifi/kvim uppléten m. bostadsratt 804 790 792

Arsavgiftens andel av totala rorelseintékter % 86 03 94

Skuldsattning per kvm 3777 3914 4 040

Skuldsétining per kviri upplaten mi bostadsigtt ™ 3025 4 068 4198

Sparande per kvm 168 122 166

Rantek&nslighet 5 b 5

Energikosinad per kvim 270 278 250

Arsavgifter per kvm upplaten med bostadsriitt

Definition: Totala &rsavgifter per kvm total boyta (bostadsratten).

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pé bostadsritien.
Darfor ar det viktigt att beddma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltaten- om det
finhs en risk ait den &r {6r lag.

Arsavgifter andel | procent av total rérelseintikter

Definition: Totala arsavygifter / rbrelseintakter.

Varfor? For att visa hur stor del av foreningens totala rorelseintékier som bestar av arsavgifter for yior
upplatna med bostadsratt.

Skuldséttning per kvm

Definition: Totala ranteb&rande skulder per kv total yta (boyta + lokalyta).

Varior? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt fér att bedéma ytterligare handlingsutrymme
och motstandskraft for kostnadsandring och andra behov.

Sparande

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm totalt yia (boyta + lokalyta).

Varfor? Ett sparande beh6vs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Réntekanslighet
Definition: 1 procentenhets ranteféréndring av de totala rdntebérande skulderna delat med de totala
arsavgifterna.
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Varitr? Att visa hur mycket avgifterna kan behéva héjas vid 6kade rantekostnader.

Energikostnad per kvin
Definition: Totala kostnader for el, véirme och vatten per kvm total yta (boyta + lokalyta).
Varf6r? Ger en ingéing till att diskutera energi - och resurseffektivitet | fireningen.

Egeft kapital
2025-12-31 2024-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Insatt kapital 18 000 19 000
Reservfond 45 761 45 761
Fond yitre underhall 129 064 103 765
Totalt bundet eget kapital 103 825 168 526
Fond inre underhali 1 803 1803
Balanserat resuliat -1 264 730 -1 277 193
Arets resultat 93 430 37762
Taotalt fritt eget kapitai -1 169 497 -1237 628
Totalt eget kapital -975 672 ~1 069 102

Resultatdisposition

Belopp f kr
Stamman har att ta stélining till foljande
Fond inre underhall 1 803
balanserat resultat -1 264 730
arefs resuitat 83 430
Totalt -1 169 497
avsattningtill fond fér yttre underhall enligt stadgama ' ' ' 29183
balansera i ny rékning, ~1 198 680
Totalt -1 168 487

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tithérande bokshutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintdkter

Nelloomsatining 2 596 577 534 198

Sumima rarelseintikter 596 577 534 198

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -36%9 659 -331 387

Arbetsgivaravgifter 3 -3 838 -18 875

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -17 712 -43 181

Summa rérelsekostnader -391 309 -393 443

Rérelseresuttat 205 268 140 755

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 351 499

Rantekostnader och liknande resultatposter -112 189 -103 492

Summa finansiella poster -111 838 -102 893

Resultat efter finansiella poster 93 430 37 762

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt 93 430 37 762

Arets resultat ' 93 430 37762
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark 5 1083 611 1101 323
Inventarier, verkilyg och installationer 6 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 1083611 1101 323
Summa anlaggningstiligingar 1083611 1101 323
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 300 -
Ovriga fordringar 15 811 18 780
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32 019 30723
Summa kortfristiga fordringar 48 130 49 503
Kassa och bank
Kassa och bank 489 226 466 483
Summa kassa och bank 489 226 466 463
Summa omsétiningstiligangar 537 356 515 966
1620 967

SUMMA TILLGANGAR

1617 289
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 19 000 19 000
Fond ytire underhall 129 084 103 7865
Reservfond 45 761 45 761
Summa bundet eget kapital 193 825 168 526
Fritt aget kapital

Fond inre underhall 1803 1803
Balanserat resultat -1 264 730 -1 277 193
Arets resultat 93 430 37 762
Summa fritt eget kapital -1 169 497 ~1 237 628
Summa eget kapital -975 672 -1 069 102
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 1 145 400 1795 800
Summa langfristiga skulder 1 145 400 1 795 900
Kortfristiga skuider

Ovriga skulder till kredifinstiut 7 1 355 000 795 200
Leverantérsskulder 24 888 19 391
Skatteskulder . -9 769 -
Ovriga skulder 7 383 -
Upplupna kostnader och iGrutbetalda intakier - 73737 75900
Summa kortfristiga skulder 1451 239 8920 491

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1620 967 1617 289
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kronor om inget annat anges

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
aflménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat
restvérde.

Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléggningstiligéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

Stomme och grund 120
Stamledningar vArme 80
Stamledningar VA 50
Elinstaltationer 50
inventarier, verkiyg och installationer 5

Vid évergéng till K3 har komponentindelning gjorts och jamfdrelsetal har inte riknats om.
Effekien av dvergangen har redovisats mot balanserat resultat.
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp 1 kr 2025-12-31 2024-12-31
Den ldpande verksamheten
Resultat efter finansiclla poster 93 430 37762
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 50079 29 394

143 509 67 156

Betald skatt 459
Kassaflide fran den I6pande verksamheten fore 143 509 67 607
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -1373 -1 837
Okning(+)/Minskning {-) av rérelseskuider -28 673 -9 538
Kassaflbde fran den lépande verksamheten 113 463 56 532
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amottering av laneskulder -80 700 -83 200
Kassafldde fran finansieringsverksamheten =90 700 -83 200
Arets kassafitide 22 763 -26 668
Likvida mede! vid arets bérjan 466 463 493 131

Likvida medel vid drets siut 489 226 466 463
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Not 2 Intdkternas fordelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 511 887 503 541
Hyresintakter lokal 9 600 7224
Hyresintékier parkering 46 300 22 000
Kabel-Tv 26 145
Overlatelser & panter 2631 1433
Oresutjimning 14
Summa 566 577 534 198
Not 3 Personal
Personal

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstailda
varav kvinnor 2 2
varav maén 4 4
Summa G é
Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

- 2025-12-31 2024-12-31

Styrelsearvoden 12 650 12 650
Summa 12 650 12 650
Saclala kostrniadser 3938 18 875
(varav pensionskostnader)y
Not 4 Kostnadernas fordelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 29023 21 061
Vérme 149 596 127 732
Vatten och avlopp 39 504 35 356
Renhélining 15 446 17 096
Rep och underhall 16 638 8606
Fastighetsskitsel 525 3 316
Kabel tv 45 484 44 606
Fastighetsskatt 19 414 18 480
Forsakringspremie fastighet 1 140 18 620
Ovriga kostnader 52 889 36 514
Summa 369 659 331 387
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2025-12-31 2024-12-31
Byggnader:
Anskaffningsvérde 1 896 992 1 896 992
Ack avskrivningar -1 075 446 -795 669
Bokfdrt varde 821 546 1101 323
Ombyggnad:
Mark :
Anskaffningsvéarde 262 065
Redovisat virde vid arets slut 1083 611 1101 323
Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 8 433 000 7 602 000
~varav byggnad 6 045 000 5025 000
Not 6 Inventarier, verkityg och instaliationer
_ 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets borjan 31 000 31 000
31000 31 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan =31 000 -31 000
-31 000 -31 000

Redovisat vérde vid drets sfut
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Not 8 Stiallda siakerheter

Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamfbrliga sékerheter som

har stéllts fér egna skulder och avsétiningar 3068 000 3 068 000
Ovriga stélida panter och

dérmed jdmférliga sdkerheter Inga inga
Summa stéllda sdkerheter 3 068 000 3 068 000
Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes
Eskilstuna 2026-04-28

) Mad

Florence Karneus Mikael jansson
Styrelseordforande Ledamot
2026-05-\7, 2026- 0% - 7L
Lllia un hogjw/\d UDUV\/ Farida Mohammedian
Ledamot Ledamot

2026- 05 -7 2026- 0% - 19

Anders Soderlund £ %M /Mimlfﬂﬂé Y]
Ledamot

2026- ¢S - [

Min rev:srcm berattelse har lamnats 2026- oS~ OC\

Fareed Ahmedi
Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



Revisionsberattelse

Brf Notkarnan 33, 718000-0296,
Rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31

Jag har som internrevisor granskat arsredovisningen samt férvaltningen i Brf N6tkdrnan 33,
718000-0296, for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Jag har granskat féreningens arsredovisning och forvaltningsarbetet. Granskningen har utférts
enligt god sed med hansyn till uppdraget som internrevisor i féreningen.

Jag bedOmer att arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens ekonomi och att
férvaltningen inte ger anledning till anmarkning. Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansridkningen. Jag tillstyrker att féreningsstdamman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen. Jag tillstyrker att styrelsens ledamoter beviljas
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Eskilstuna, 2026-05-09

Fareed Ahmedi
Internrevisor.

eid



