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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BRF Férstlingen intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststillts pa
arsstimma 2026-04-23. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Ort och datum

Styrelseordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Forstlingen, 769634-0665, med sate i Eskilstuna, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Férstlingen ar ett privatbostadsforetag som dger fastigheten Notskriften 1 med
adress John Engellaus gata 10 och 12 samt Bradgardsgatan 1 och 3 i Eskilstuna. Inflyttning pagick
under aren 2019-2022.

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelse kan
aven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-02-27 och féreningens géallande stadgar
registrerades senast 2020-12-07.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Notskriften 1. Fastigheten omfattar 35 lagenheter med boyta pa 3 151
kvm, samtliga upplatna med bostadsratt. Fastigheten omfattar &ven 1 lokal med en yta av 188 kvm.
Byggnaderna ar uppfoérda 2017-2020. Féreningen forfogar aven 6éver 24 st garageplatser pa
grannfastigheten via en gemensamhetsanlaggning.

Lagenhetsférdelning:
6 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kok

Fastigheten har en total tomtareal pa 2 621 m2. Bostadsytan ar pa 3 151 m2, lokalytan &ar pa 188 m2.
Nybyggnadsar 2019. Vardear 2019.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening).

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i IF Skadeférsdkring AB. Hemférsakring och bostadsréattstillagg
bekostas av bostadsréttsinnehavarna.

Styrelsen

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst fyra ledaméter samt ingen eller
hogst tre suppleanter.

Under hésten 2025 blev det forandringar i styrelsen da bland annat Oleg Kosovic avgick som
ordférande. Styrelsen har sedan dess haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. arsstamman
Kenny Thorén Ledamot, Ordférande 2026
Madeleine Lillemets Ledamot 2026
Anna Norberg Ledamot 2026
Robert Roos Suppleant 2026

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva i féreningen av ledamoéterna.

Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda sammantraden utéver arstdmman
och det konstituerande styrelsemétet.
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For styrelsens arbete finns ansvarsférsakring tecknad hos férsékringsbolaget IF Skadeférsékringar AB.

Ordinarie revisor Valda t.o.m. arsstamman
Magnus Nordén Auktoriserad revisor 2026

Valberedning Valda t.o.m. arsstamman
Oleg Kosovic 2026

Stamma

Féreningen héll sin ordinarie féreningsstamma 2025-06-11.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har 5 ars besiktning genomférts.

Arsavgifter
Oftrandrad avgift avseende 2025. Féreningens resultat féljs upp I6pande och férandringar kan komma
att ske, men i dagslaget finns inga sadana indikationer.

Vid 6verlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift pa 2,5% av gallande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med 1% av gallande prisbasbelopp per pantsattning.

Underhallsplan

Avsattning till underhallsfonden har gjorts enligt ekonomisk plan da féreningen &nnu inte har upprattat
nagon underhallsplan.

Medlemsinformation
Antal medlemslédgenheter: 35.

Vid rakenskaparets ingang var medlemsantalet 47.
Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 48.

Under rakenskapsaret har 3 st Gverlatelser skett.

Foreningens ekonomi
Foreningens administrativa forvaltning har handhafts av MARK Redovisarna AB.

Féreningen har ingen anstalld personal. Styrelsearvode arvoderas enligt arvoden faststédllda av
féreningsstdmman.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3660 150 3559 373 3 589 958 2603 139
Resultat efter finansiella poster -3374 708 -3 249 860 -3 429 529 -2 816 975
Soliditet % 71,7 72,4 72,3 72,7
Sparande per kr/kvm Total yta 127 123 101 285
Arsavgift kr/kvm Brf yta 883 883 883 597
Energikostnad kr/kvm Total yta 230 243 231 278
Rantekostnad kr/kvm Total yta 505 546 527 292
Skuldséttning/kvadratmeter kr/lkvm Total yta 13 941 12 555 13 392 13 521
Skuldkvot % av nettoomséattningen 12,00 11,78 8,44 17,34
Rantekanslighet % 15,79 15,03 16,08 24,00
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter % 76 72 75 53

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fére

2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar

och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot &r de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséattningen, ju lagre kvot desto lagre

belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025. Resultatet ar negativt med hénsyn till arets
avskrivningar, tas dessa €j i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 130 730 000 679 500 -12 732 651 -3 249 860
Disposition enl arsstammobeslut 135900 -3 385 760 3 249 860
Arets resultat -3 374 708
Belopp vid arets slut 130 730 000 815 400 -16 118 411 -3374708
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -16 118 411
arets resultat -3 374 708
Summa balanserat resultat -19 493 119
disponeras for
avséttes till fond for yttre underhall 135900
balanseras i ny réakning -19629 019
Att i ny rédkning 6verfors -19 493 119

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med

tildggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 3660 150 3559373
Ovriga rérelseintakter 1 -29 838 335 500
Summa rorelseintikter 3630 312 3894 873
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 287 053 -1 393 099
Ovriga externa kostnader 4 -360 948 -188 252
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar -3767 725 -3 767 725
Summa rérelsekostnader -5415726 -5 349 076
Rorelseresultat -1 785414 -1 454 203
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 2900 26 287
Réantekostnader 5 -1 592 194 -1 821 944
Summa finansiella poster -1 589 294 -1 795 657
Resultat efter finansiella poster -3 374708 -3 249 860
Arets resultat -3 374708 -3 249 860
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 154 035 375 157 803 100
Summa materiella anlaggningstillgangar 154 035 375 157 803 100
Summa anldggningstillgangar 154 035 375 157 803 100

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 103 223 198 520
Ovriga fordringar 146 046 148 896
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 479 206 466 952
Summa kortfristiga fordringar 728 475 814 368
Kassa och bank

Kassa och bank 1 568 354 733 847
Summa kassa och bank 1 568 354 733 847
Summa omsittningstillgangar 2 296 829 1548 215
SUMMA TILLGANGAR 156 332 204 159 351 315
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 130 730 000 130 730 000
Fond f6r yttre underhall 815400 679 500
Summa bundet eget kapital 131 545 400 131 409 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 118 411 -12 732 651
Arets resultat -3 374 708 -3 249 860
Summa fritt eget kapital -19 493 119 -15 982 511
Summa eget kapital 112 052 281 115 426 989
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 28 364 891 27 660 789
Ovriga skulder 8 1437 942 1487 942
Summa langfristiga skulder 29 802 833 29148 731
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 126 290 14 259 236
Forskottsbetalda arsavgifter 2 329 215 277
Leverantérsskulder 148 224 122 049
Skatteskulder 6 699 6 699
Ovriga skulder 47 708 34 505
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 145 840 137 829
Summa kortfristiga skulder 14 477 090 14 775 595
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 332 204 159 351 315
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder
Upptagna lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets Kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

8(13)

2025-12-31 2024-12-31
-3374 708 -3 249 860
3767725 3767725
393 017 517 865
85 894 -259 538
-165 559 -1 146 701
313 352 -888 374
-478 844 -428 844
1,000 000 00
521 156 -428 844
834 508 1317 218
733 847 2 051 065
1568 355 733 847
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Noter

Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allména
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioden.

Avskrivningar
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar / innervaggar 50
Varme, Sanitet (VS) 50
El 40
Inre ytskikt 15
Fasader 50
Fénster 50
Yttertak och tatskikt 40
Ventilation 25
Transport (hiss mm) 25
Styr- och évervakning 15
Restpost 50

Uppskjuten skatteskuld

Foérvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Foérvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebéar att féreningen har en uppskjuten
skatteskuld som realiseras vid forséljning av fastigheten. Da féreningen inte har fér avsikt att salja
fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Fond for yttre underhall
Avsattning till fond for yttre underhall ska ske med 43 kr/m2 enligt ekonomisk plan.

Not 1 Ovriga rorelseintdkter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
2025: Emottagen el-stéd varav en del tillhér lokal, utbetalas under 2026 -29 838 335500

Summa -29 838 335 500
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2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostéder 2781530 2788 331
Hyra lokaler 463 637 456 452
Elavgifter 342 419 268 278
Vattenavgifter 48 351 36 477
Bransleavgifter 5772 8723
Overlatelseavgifter 5766 0
Paminnelseavgifter 3300 540
Vidarefakturering 4713 0
Pantséttningsavgift 4 659 573
Oresutjamning 3 -1
Summa 3660 150 3559 373
Not 3 Driftskostnader
Fastighetskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 102 641 98 943
Fastighetsskotsel utéver avtal 89 809 94 876
Sndrdjning/sandning 57 951 37738
Planteringar o underhall gard 12 980 679
Summa 263 381 232 236
Reparationer
Lépande underhall 56 114 246 374
Summa 56 114 246 374
Taxebundna kostnader
El 292 379 359 662
Varme 347 735 320 402
Vatten 129 255 132 678
Sophamtning/renhallning 87 733 84 212
Summa 857 102 896 954
Ovriga driftskostnader
F&rsékring 57 423 55 857
Sjalvrisk 0 15 000
Forbrukningsmaterial 3 868 4 256
Ovrigt 23 494 24777
Summa 84 785 99 890
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 25670 23 400
Omprovad debiterad fastighetsskatt 2020-2022 0 -105 755
Summa 25670 -82 355
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1287 052 1393 099
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2025-12-31 2024-12-31
Kontorsomkostnader 0 67
Telefonkostnader 3200 2100
Datakommunikation 38 402 33812
Portokostnader 734 846
Kundférlust 23731 0
Extern revisor 27 91 26 429
Forvaltningskostnader 75 695 69 280
Bankkostnader 4216 3150
Ovriga externa kostnader 109 786 0
Styrelsearvode 58 800 40 000
Sociala kostnader 18 473 12 568
Summa 360 948 188 252
Not 5 Rantekostnader

2025-12-31 2024-12-31
Réantekostnader 1591 836 1820916
Ovriga réntekostnader 358 1028
Summa 1592 194 1821944
Not 6 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 174 268 000 174 268 000
Utgaende anskaffningsvarde 174 268 000 174 268 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -16 464 900 -12 697 175
-Arets avskrivning enligt plan -3767 725 -3 767 725
Utgaende avskrivning enligt plan -20 232 625 -16 464 900
Redovisat varde vid arets slut 154 035 375 157 803 100
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
-Vid arets borjan 16 312 000 16 312 000
Redovisat varde vid arets slut 16 312 000 16 312 000
Taxeringsvérde byggnader: 63 407 000 58 180 000
Taxeringsvérde mark: 11 960 000 12 760 000

75 367 000 70 940 000
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Not 7 Langfristiga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 14 126 290 14 259 236
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 28 364 891 27 660 789
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen - -
42 491 181 41920 025

Fastighetslan

Belopp Vilkorsandringdag

Rantesats %

2025-12-31
SHB Hypotek 621446 13 830 394 2026-09-30 4,660%
SHB Hypotek 721289 13 830 393 2027-09-30 2,700%
SHB Hypotek 834210 13 830 394 2028-09-30 2,850%
SHB Hypotek 835966 1 000 000 2028-09-30 2,830%
42 491 181

Not 8 Ovriga langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 997 942 -
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 440 000 -
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen - 1487 942

1437 942 1487 942

Reverslan 997 942 1047 942
Garanti GA RG Projekt 440 000 440 000
Summa 1437 942 1487 942
Garanti GA till RG Projekt motsvaras av en fordran mot Garanti GA pa 440.000:-.
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 15 869 9044
Upplupna kostnader 129 971 128 786
Summa 145 840 137 830
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Not 10 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar 43 538 000 43 538 000
Summa stéllda sakerheter 43 538 000 43 538 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Efter rakenskapsarets slut kommer ett [an om ca 1 miljon kronor regleras. For 6vrigt inga vasentliga
handelser.

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-25

Eskilstuna det datum som framgar av var elektroniska signatur

Kenny Thorén Madeleine Lillemets Anna Norberg
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Magnus Nordén
Auktoriserad Revisor
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Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 7 april 2026
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Underskrifter

' 2026-04-01 15:00:33 (CET) <
Anna Katarina Nyreréd Norberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

' 2026-03-31 07:46:39 (CET) <
Kenny Lennart Thorén
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

' 2026-03-30 21:58:30 (CET) <
Madeleine Anna Elsa Lillemets
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

' 2026-04-02 14:53:17 (CET) <
Robert Karl Edde Roos
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2026-04-07 14:18:47 (CET) N
Magnus Nordén
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently
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