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Undertecknad styrelseledamot i Brf Sergeanten 3 i Eskilstuna intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststillts pa
arsstimma 2026-05-27. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Eskilstuna 2026-05-27

Fredrick Adolfsson
Ordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Sergeanten 3 i Eskilstuna, 769628-1919 far harmed avge arsredovisning fér 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.
Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-07-15 och féreningens gallande stadgar
registrerades samma dag.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Sergeanten 3. Foreningens fastighet bestar av 1 hus i 2 vaningsplan
innehallande 7 lagenheter varav 5 upplatna med bostadsratt och 2 med hyresrétt. Féreningens totala
lagenhetsarea dr 584 m2. Av dessa hér 477 m? till bostadsrattslagenheterna. Markens areal ar 1 117
m? som &gs av féreningen.

Lagenhetsférdelning:

3 st 2 rum och kdk

2 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvérdeforsékrad hos Lansférsakringar. Bostadsrattsféreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och ar en sk dkta férening.

Foreningen har en underhallsplan.

Fastighetens tekniska status

Foreningens fastighet har byggnadsar 1947.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstamma.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2025-05-28 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Fredrick Adolfsson Ordférande
Henrik Bergquist Ledamot
Malin Bjérklund Ledamot
Tumicin Ozek Ledamot

Revisor: Mervi Nyqvist
Valberedning: Ingen

Foreningens firma tecknas av styrelsen och tva i férening av ledaméterna.
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Styrelsen har under aret hallit 5 st protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemotet.

Arvode samt 6vrig erséttning till styrelse har ej utgatt under aret.

Vésentliga hdndelser under rédkenskapsaret
Under aret har féreningen bytt fjarrvarmecentral samt arbetat med underhallsplan.

Medlemsinformation

Antal medlemslé&genheter: 5 st.

Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 5.
Under réakenskapsaret har ingen Overlatelse &gt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna och éverlatelseavgift betalas av

kbparen.
Eget kapital
Inbetalda Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 4 770 000 58 400 -512 936 -15 515
Disposition enl arsstdmmobeslut
Omféring av féreg. ars resultat 58 400 -73 915 15 515
Arets resultat -218 532
Belopp vid arets slut 4770000 116 800 -586 851 -218 532
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 461 934 462 385 455 180 449613
Resultat efter finansiella poster -218 532 -15 515 -404 324 65 203
Soliditet, % 54 54 52 -
Sparande per kr/kvm 201 193 343 385
Arsavgift kr/kvm 661 661 661 630
Energikostnad kr/kvm 222 207 187 172
Rantekostnad kr/kvm 172 219 156 111
Skuldséttning/kvadratmeter (Ian/kvm) 5949 6 095 6 240 5871
Skuldkvot 7 7 8 8
Réantekanslighet 11 11 12 -
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter (%) 68 68 68 67

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdkande enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till arets gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande samt att de befarade kundférlusterna &r en engangsféreteelse
uppvisar féreningen ett litet negativt resultat.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -586 851
arets resultat -218 531
Summa balanserat resultat -805 382
disponeras for
underhallsfond 58 400
balanseras i ny rakning -863 782
Att i ny rakning 6verférs -805 382

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tildggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 461 934 462 385
Ovriga rérelseintakter 2780 -
Summa rérelseintikter

464 714 462 385

Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -335178 -196 947
Ovriga externa kostnader 3 -119 493 -25 040
Avskrivningar -128 077 -128 077
Summa rorelsekostnader -582 748 -350 064
Rorelseresultat -118 034 112 321
Finansiella poster
Ranteintakter 4 3
Rantekostnader -100 502 -127 839
Summa finansiella poster -100 498 -127 836
Resultat efter finansiella poster -218 532 -15 515
Arets resultat -218 532 -15 515
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 7 044 234 7172 311
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 044 234 7172 311
Summa anldggningstillgangar 7 044 234 7172 311
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 353 36 381
Ovriga fordringar 172 26 959
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 876 -1
Summa kortfristiga fordringar 21 401 63 339
Kassa och bank

Kassa och bank 547 604 690 055
Summa kassa och bank 547 604 690 055
Summa omsittningstillgangar 569 005 753 394
SUMMA TILLGANGAR 7 613 239 7 925 705
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 4770 000 4 770 000
Fond yttre underhall 116 800 58 400
Summa bundet eget kapital 4 886 800 4 828 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -586 851 -512 936
Arets resultat -218 532 -15515
Summa fritt eget kapital -805 383 -528 451
Summa eget kapital 4081 417 4 299 949
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 - 3 559 188
Summa langfristiga skulder - 3559 188
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3474 060 -
Forutbetalda arsavgifter 27 792 31934
Leverantérsskulder 14 489 18 904
Skatteskulder 1019 1381
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 14 462 14 349
Summa kortfristiga skulder 3 531 822 66 568

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7613 239 7925705
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Kassaflodesanalys

2025 2024
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -218 532 -15 515
Avskrivningar 128 077 128 077
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -90 455 112 562
Kassafléde fran foréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 41 939 -37 987
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -8 807 5900
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -57 323 80 475
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskuld -85 128 -85 128
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -142 451 -4 653
Arets Kassaflode -142 451 -4 653
Likvida medel vid arets borjan 690 055 694 708

Likvida medel vid arets slut 547 604 690 055
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 67
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2025 2024
Hyror l1&genheter, garage och p-plats 145 084 143 856
Arsavgifter 315 356 315 360
Ovrigt 1494 3169
Summa 461 934 462 385

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2025 2024
Snérdjning/sandning 5889 1250
Stadning entreprenad 6 675

Sotning 6 996
Tradgard 294 798
Summa 12 858 9 044
Reparationer

Lopande underhall 153 989 26 209
Summa 153 989 26 209
Taxebundna kostnader

El 6 961 8 817
Varme 101 001 90 795
Vatten 21 598 21173
Sophamtning/renhallning 9002 7 947
Summa 138 562 128 732
Ovriga driftskostnader

Foérsakring 14 379 16 637
Férhandlingserséattning 622

Ovrigt 2700 4915
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 12 068 11410
Summa 29769 32 962

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 335178 196 947
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2025 2024
Kontorsomkostnader 195
Portokostnader 413 144
Foérvaltningskostnader 36 256 22 279
Bankkostnader 2433 2422
Ovriga externa kostnader 80 391
Summa 119 493 25040
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8526 000 8 526 000
8526 000 8 526 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 353 690 -1225613
-Arets avskrivning enligt plan -128 077 -128 077
-1 481767 -1 353 690
Redovisat varde vid arets slut 7 044 233 7172310
Taxeringsvarde byggnader: 5400 000 4721 000
Taxeringsvarde mark: 1707 000 1820 000
7107 000 6 541 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025 2024
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 3474 060 85128
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 340512
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 3133548
3474 060 3 559 188

Banklan Belopp
2025-12-31

Lansforsakringar Bank 9029 6165702 1 060 930
Lansforsakringar Bank 9029 6165710 1 060 930
Lansforsakringar Bank 9029 6165729 1060 200
Lansforsakringar Hypotek 9062 3281953 292 000
3474060

Réantesats Konverteringsdatum

2,74%  bindning 3 manader
2,74%  bindning 3 manader
2,74%  bindning 3 manader
2,64%  bindning 3 manader

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 14 462 14 349
14 462 14 349
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan i 5900 000 5900 000
fastigheten Sergeanten 3

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Foreningen har fatt boka upp en befarad kundférlust pa hyresfordringar.

Underskrifter

Arsaredovisningen beslutades 2026-05-08

Eskilstuna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Fredrick Adolfsson
Ordférande

Henrik Bergquist
Ledamot

Malin Bjérklund
Ledamot

Tumicin Ozek
Ledamot

Min revisionsberattelse har [damnats den

Mervi Nyqvist
Féreningsvald revisor
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For Bostadsrittsforeningen Sergeanten 3 i Eskilstuna, org.nr: 769628-1919

Efter granskning av bostadsrittsforeningens rakenskaper och férvaltning f6r
verksamhetsaret 1/1 2025- 31/12 2025 far jag avge foljande revisionsberéttelse:

Jag har granskat foreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Rikenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anmérkning betréffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betrdffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstamman faststiller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2025,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

foreningsstimman godkénner styrelsens forslag om disposition av drets
resultat.

Eskilstuna det datum som framgar av den elektroniska signaturen

Mervi Nyqvist, féreningsvald revisor
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