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Undertecknad styrelseledamot i Brf Faltvakten 1 intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2026-05-16. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Eskilstuna 2026-05-16

Duc Ly
Ordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Faltvakten 1, 716422-3500 far harmed avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har til andamal att at sina medlemmar upplata bostader eller andra lagenheter under
nyttjanderatt fér obegransad tid. Medlems ratt inom féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttsinnehavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 1993-02-03 och féreningens géallande stadgar
registrerades senast 2017-04-25.

Féreningen har sitt séte i Eskilstuna. Tidigare hette féreningen Nordba Nr 2.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Faltvakten 1 som bestar av 2 st flerbostadshus med 3 lagenheter i varje
hus samt 1 samlingslokal med fastighetsforrad. 4 av lagenheterna ar i tva vaningar med ett
suterrdngsplan och 2 av lagenheterna ligger i husens vindsplan.Total bostadsyta ar 726,8 kvm,
Marken &r pa 908 kvm och &gs av foéreningen.

Lagenhetsférdelning:
6 st 4 rum och kdk

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Lansférsakringar Sédermanland. Forsakringen
omfattar dven kollektiv olycksfall f6r boende.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1993.

Foreningen har en sk Prioplan dar det finns planering for kommande stérre underhall och utgifter.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har sedan arsstamman 2026-04-19 haft féljande sammansattning:

Styrelse Vald tom arsstamma ar:
Duc Ly Ledamot ordférande 2026
Sarbast Ismail Shokri Ledamot sekreterare 2027
Storiy Anwar Ledamot 2026
Maria Ahmadi Suppleant 2026

Revisor: Torbjérn Schédin, Schédin Revision
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva av ledamoéterna i férening.

Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantraden utéver arstimman och det
konstituerande styrelsemoétet.

Styrelsen har inte arvoderats under aret.
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

- Luftfilter har bytts hos samtliga medlemmar.

- Nytt elavtal har tecknats med EEM.

- Féreningen har haft tva utedagar, en pa varen och en pa hdsten varav 5 medlemmar var narvarande.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 6.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 10. Under rakenskapsaret har 0 6verlatelser agt rum.
Varje enskild ldgenhets andelstal utgér 0,1667 med ett totalt andelstal om 1.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.

Eget kapital
Inbetalda Balanserat Fond for Arets
insatser resultat  yttre underhall resultat
Belopp vid arets bérjan 450 000 374 872 85720
Disposition enl arsstammobeslut 85720 -85 720
Avsattning enligt stdmmobeslut -32 115 32115
Arets resultat 84 984
Belopp vid arets slut 450 000 428 477 32115 84 984
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning 532 906 532 848 551 929 534 540
Resultat efter finansiella poster 84 984 85720 30 359 -28 164
Soliditet, % 22 20 18 17
Sparande per kr/kvm 247 249 172 127
Arsavgift kr/kvm 728 728 728 670
Energikostnad kr/kvm 216 200 227 161
Rantekostnad kr/kvm 128 132 83 139
Skuldsattning/kvadratmeter (Ian/kvm) 4730 4 866 4990 5120
Skuldkvot, % 6 7 7 7
Rantekéanslighet, % 6 7 7 8
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter, % 95 99 99 91

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berédkande enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/lkvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som beréakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséattningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 428 477
arets resultat 84983
Summa balanserat resultat 513 460
disponeras for
avséttes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 32115
balanseras i ny rédkning 481 345
Att i ny rakning overfors 513 460

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med
tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 1 532 906 532 848
Ovriga rérelseintékter 2 26 434 -
Summa rorelseintékter 559 340 532 848
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -247 038 -222 832
Ovriga externa kostnader 4 -43 781 -42 898
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -94 803 -94 803
Summa rorelsekostnader -385 622 -360 533
Roérelseresultat 173 718 172 315
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4275 9230
Réantekostnader och liknande resultatposter -93 009 -95 825
Summa finansiella poster -88 734 -86 595
Resultat efter finansiella poster 84 984 85720
Arets resultat 84 984 85720
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3 839 527 3934 330
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 839 527 3934 330
Summa anldggningstillgangar 3 839 527 3934 330
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 7 650
Ovriga fordringar 252 66
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 558 15 394
Summa kortfristiga fordringar 18 810 23110
Kassa och bank

Kassa och bank 698 980 571 626
Summa kassa och bank 698 980 571 626
Summa omsittningstillgangar 717 790 594 736
SUMMA TILLGANGAR 4 557 317 4 529 066
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 450 000 450 000
Fond yttre underhall 32115 -
Summa bundet eget kapital 482 115 450 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 428 477 374 871
Arets resultat 84 984 85 720
Summa fritt eget kapital 513 461 460 591
Summa eget kapital 995 576 910 591
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,8 3343110 3532790
Summa langfristiga skulder 3343110 3532790
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 94 840 -
Forskott fran kunder 52 034 29 082
Leverantérsskulder 39 425 24 753
Skatteskulder 1386 1013
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 7 30 946 30 837
Summa kortfristiga skulder 218 631 85 685

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 557 317 4 529 066
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Kassaflédesanalys

Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férdndring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets Kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025 2024
84 983 85720
94 803 94 803

179 786 180 523

4 298 -4 726

38 109 -31 745
222 193 144 052
-94 840 -94 840
-94 840 -94 840
127 353 49 212
571627 522 414
698 980 571 626
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning
i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas (markvardet &r inte foremal fér avskrivning):

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 84
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2025 2024
Hyror lokal, garage och p-plats 3 600 3 600
Arsavgifter 529 006 529 068
Ovrigt 300 180
Summa 532 906 532 848

Not 2 Ovriga rérelseintékter

2025 2024
Forsékringserséttning 23 516
Ovrigt 2918
Summa 26 434
Not 3 Driftskostnader
Fastighetskostnader 2025 2024
OVK / Energideklaration 6 875 15075
Summa 6 875 15 075
Reparationer
Lépande underhall 29 921 8 805
Tradgard 2627 987
Summa 32 548 9792
Taxebundna kostnader
El 8299 8524
Varme 108 969 93713
Vatten 39 635 43 083
Sophamtning/renhallning 14 567 16 051
Summa 171 470 161 371
Ovriga driftskostnader
Forsékring 19 162 17 254
Forbrukningsmaterial 1081 1052
Ovrigt 5 558 8 509
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 10 344 9780
Summa 36 145 36 595
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 247 038 222 832
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2025 2024
Kontorsomkostnader 245
Datakommunikation 1154 1154
Portokostnader 331
Extern revisor 3 500 3 500
Foérvaltningskostnader 36 255 29769
Bankkostnader 2 541 2 869
Férenings o serviceavgift 2 680
Foérenings o medlemsavgift 2680
Summa 43 781 42 897
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 7 991 001 7 991 001
7991 001 7 991 001
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 056 671 -3 961 868
-Arets avskrivning enligt plan -94 803 -94 803
-4 151 474 -4 056 671
Redovisat varde vid arets slut 3 839 527 3934 330
Taxeringsvérde byggnader: 8 400 000 7 800 000
Taxeringsvérde mark: 2724 000 2905 000
11 124 000 10 705 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 94 840 94 840
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 379 360 379 360
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 2963 750 3058 590
3437 950 3532790
Banklan Bundet t om Réantesats
2025-12-31
Sparbanken Rekarne 285.218.903-0 2027-12-22 2,67%

Kortfristig del av lan
Langfristig del av lan
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 14 534 14 934
Upplupna kostnader 16 413 15 902
30 947 30 836
Not 8 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan i
fastigheten Narkingen 6 7 541 000 7 541 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 9 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Fran och med 2026-01-01 ar gastparkeringen avvecklad.

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 24 april 2026.

Eskilstuna, det datum som framgar av var elektroniska signataur.

Duc Ly Storiy Anwar Sarbast Ismail Shokri

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur.
Schddin Revision

Torbjérn Schédin
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Revisionsberiittelse

Till arsmotet i Bostadsréttsforeningen Faltvakten 1, 716422-3500

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Filtvakten 1 for
rakenskapsaret 2025.

Det ar styrelsen som &r ansvarig for uppréattandet av sammanstillningen i
enlighet med god redovisningssed och for att skéta forvaltningen i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag har granskat att ssmmanstéllningen &r baserad pa en ordnad bokforing och ar
uppréttad i enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att
foreningens verksamhet skots pé ett &ndamélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredstéllande sétt och att féreningens interna kontroll &r tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att

- sammanstéllningen &r i allt véasentligt uppréttad enligt god redovisningssed och
baseras pa en ordnad bokféring samt att

- styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
féreningens stadgar.

Jag anser saledes att
- foreningens arsmoéte kan faststilla sammanstéllningen och

- bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret 2025.

Eskilstuna 2026-

Torbjorn Schodin
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