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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Wasa upa intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2026-04-20. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Ort och datum

Marko Brkan
Styrelseordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Wasa upa, 718000-2060 far harmed avge arsredovisning fér 2025.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, upplata bostadsléagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegréansning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt i
férreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1934-12-22 och féreningens géallande stadgar
registrerades senast 2023-09-12.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foéreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Spaden 18. Féreningens fastighet bestar av 1 huskropp med 17
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt med 946 kvm. Marken &r pa 1 861 kvm som &gs av
féreningen.

Lagenhetsférdelning:

9 st 1 rum och kok

5 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kok

1 st 5 rum och kék

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Protector via MARK Redovisarnas
gruppférsakring. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status
Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1935.
Foreningen har en underhallsplan.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstdmman.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare féreningsstdmma 2025-05-19 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Marko Brkan Ledamot ordférande
Philip Kemppainen Ledamot

Arne Olsson Ledamot

Anneli Tjulstad Suppleant

Marie Wahlbom Suppleant

Revisor: Mikael Hdgman och Conny Nordin

Revisorsuppleant: William Karlsson
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Valberedning: Stina Niklasson, Lile H6glund (sammankallande) och Hevi Demircan.
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret hallit ???? protokollférda sammantraden utéver arstamman och det
konstituerande styrelsemotet.

Arvode till styrelsen har inte utgatt under aret.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

En overlatelse samt en uppsagning av andrahandsuthyrning
| 6vrigt sa har det varit ett lugnt ar

Medlemsinformation

Antal medlemslégenheter: 17.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 26.
Under rékenskapsaret har 1 6verlatelse agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagslaget tas ej 6verlatelseavgift ut.

Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser avqift fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 36 043 64 600 34 065 -587 400 39 637
Disp. enl arsstammobeslut
Omf av féreg. ars resultat 34 065 55872 -39 637
Arets resultat 102 997
Belopp vid arets slut 36 043 64 600 68 130 -581 828 102 997
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kkr 971 881 731 5 386
Resultat efter finansiella poster kkr 103 40 -131 -90
Soliditet, % -6 -8 -9 -6
Sparande kr/kvm 249 182 2 24
Arsavgift kr/kvm 954 851 724 700
Energikostnad kr/kvm 281 255 242 229
Rantekostnad kr/kvm 284 293 292 164
Skuldsattning/kvadratmeter kr/kvm 5643 5713 5783 5852
Skuldkvot 5 6 7 8
Rantekénslighet 6 7 8 8
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter % 93 91 94 94

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BEFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund.

Energikostnad i kr/lkvm, rénta i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total Ianeskuld dividerat med arsavgiften.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat -581 828
arets resultat 102 997
Summa balanserat resultat -478 831
disponeras for
underhallsfond 40 000
balanseras i ny rakning -518 831
Att i ny réakning 6verfors -478 831

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 1 971 223 881 203
Summa rorelseintikter 971 223 881 203
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -384 899 -361 058
Ovriga externa kostnader 3 -77 611 -70 984
Personalkostnader -4 400 -
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -132 748 -132 748
Summa rorelsekostnader -599 658 -564 790
Rorelseresultat 371 565 316 413
Ifinansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 8
Réantekostnader och liknande resultatposter -268 579 -276 784
Summa finansiella poster -268 568 -276 776
Resultat efter finansiella poster 102 997 39 637
Resultat fore skatt 102 997 39 637
Arets resultat 102 997 39 637
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 4 845 287 4 978 035
Summa materiella anldggningstillgangar 4 845 287 4978 035
Summa anldggningstillgangar 4 845 287 4978 035
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 443 1713
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 622 37 731
Summa kortfristiga fordringar 39 065 39 444
Kassa och bank
Kassa och bank 292776 131 207
Summa kassa och bank 292 776 131 207
Summa omsittningstillgangar 331 841 170 651
SUMMA TILLGANGAR 5177 128 5148 686
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 36 043 36 043
Upplatelseavgift 64 600 64 600
Fond for yttre underhall 68 130 34 065
Summa bundet eget kapital 168 773 134 708
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -581 828 -587 400
Arets resultat 102 997 39 637
Summa fritt eget kapital -478 831 -547 763
Summa eget kapital -310 058 -413 055
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 5338 330 5404 330
Summa langfristiga skulder 5338 330 5404 330
Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter 79 521 90 226
Leverant6rsskulder 30 345 29 210
Skatteskulder 2 476 3340
Ovriga skulder 240 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 6 36 274 34 635
Summa kortfristiga skulder 148 856 157 411
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5177 128 5148 686
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Kassaflodesanalys

2025 2024
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 102 997 39 637
Avskrivningar 132748 132748
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 235745 172 385
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 379 -117 968
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -8 554 67 078
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 227 570 121 495
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -66 000 -66 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -66 000 -66 000
Arets kassafléde 161 570 55 495
Likvida medel vid arets boérjan 131 207 75712
Likvida medel vid arets slut 292 777 131 207

Likvida medel redovisas i balansrédkningen under posten Kassa och Bank.
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2025 2024
Hyror lokal, garage och p-plats 58 930 61 797
Arsavgifter 902 881 805 217
Ovrigt 9412 13 607
Summa 971 223 880 621

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2025 2024
Sndréjning/sandning 1234 2 495
Summa 1234 2495
Reparationer

Lépande underhall 6 883 7 937
Tradgard 9 666 7916
Summa 16 549 15 853
Taxebundna kostnader

El 25946 27 019
Varme 185420 166 503
Vatten 54 303 47 867
Sophamtning/renhallning 21 456 23294
Summa 287 125 264 683
Ovriga driftskostnader

Forsakring 39 698 36 923
Forsakringserséattning -7 530
Kabel-tv 6708 11 220
Foérbrukningsmaterial 94 1629
Ovrigt 4182 8 075
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 29 309 27710
Summa 79 991 78 027

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 384 899 361 058
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2025 2024
Datakommunikation 39 404 33 660
Portokostnader 523 180
Foérvaltningskostnader 34 696 33 207
Bankkostnader 2 989 3937
Summa 77 612 70984
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6 632 420 6 632 420
6 632 420 6632420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 654 385 -1 521 637
-Arets avskrivning enligt plan -132 748 -132 748
-1787 133 -1 654 385
Redovisat varde vid arets slut 4 845 287 4978 035
Taxeringsvéarde byggnader: 9600 000 7 400 000
Taxeringsvarde mark: 3708 000 3 955 000
13 308 000 11 355 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 300 000 300 000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 5038 330 5104 330
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen
5338 330 5404 330
Foreningen amorterar 66 000 kr pa sina lan arligen.
Banklan Belopp Villkorsandras Rantesats %
2025-12-31
SEB Bolan 45702065 300 000 2026-07-28 3,770%
SEB Bolan 36779209 336 830 2027-04-28 3,890%
SEB Bolan 41685581 901 500 2027-12-28 4,930%
SEB Bolan 44634090 200 000 2027-10-28 5,380%
SEB Bolan 45400069 200 000 2027-04-28 3,730%
SEB Bolan 45891291 3400 000 2027-08-27 5,270%
5338 330
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 6 107 6121
Upplupna kostnader 30 168 28 514
36 275 34 635
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Not 7 Stillda siékerheter och eventualforpliktelser

2025 2024
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 1 807 000 1807 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga héndelser.

Underskrifter

Innehallet i Arsredovisningen beslutades 2026-04-13

Eskilstuna det datum som framgar av var elektroniska signatur

Marko Brkan Philip Kemppainen
Ledamot Ledamot

Arne Olsson

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av var elektroniska signatur

Mikael Hégman Conny Nordin
Revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2025
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For Bostadsrittsforeningen Brf Wasa, org.nr. 718000-2060

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och férvaltning f6r
verksamhetsdaret 1/1 2025 - 31/12 2025 far vi avge foljande revisionsberdttelse:

Vi har granskat foreningens riakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och andra
handlingar som ldmnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i 6vrigt
vidtagit de granskningsatgarder vi ansett erforderliga.

Rékenskaperna har siffergranskats av undertecknade.

Revisionen har inte gett anledning till anméarkning betréffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller vrigt betraffande
forvaltningen.
Vi tillstyrker att:

foreningsstdimman faststiller av oss patecknad balansrdkning per 31/12 2025,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

foreningsstamman godkénner styrelsens forslag om disposition av drets
resultat.

Eskilstuna den / 2026

Mikael H6gman Conny Nordin
Revisor Revisor
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