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Styrelsen for Brf Syrenen 2 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen ir ett privatbostadsforetag, en dkta bostadsrittsforening och
marken innehas med dganderatt. Féreningen ar en del av Samfillighetsforeningen Syrenen som forvaltar
och skdter parkering och garage. Foreningen har 18% av samfilligheten. Foreningen har en aktuell
underhéllsplan som &r under omarbetning.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret handhafts av Radek KB. Fastighetsskotseln skots av
medlemmarna och trappstiddning har utforts av Stadhem Eskilstuna AB. Vid érets utgéng var
medlemsantalet 10 stycken fordelade pa 8 stycken ldgenheter och en lokal. Fastigheten &r forsikrad till
fullvdarde i Lansforsékringar.

Styrelsen
Ordforande Per Béverud
Sekreterare Ulla-Britt Hagelin
Ledamot Monica Nordqvist
Ledamot Bo Johansson
Suppleant Per Axelsson
Lennart Gustavsson
Revisor Anita Stilberg
Valberedning Britta Bédverud, sammankallande

Foreningens firma teckans, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter - tva i forening. Styrelsen har ¢j
beviljat ndgon andrahandsuthyrning under aret. Under aret har styrelsen hallit tva stycken protokollforda
sammantrdden samt en ordinare foreningsstimma 250610.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: ~ Syrenen 2

Adress: Ruddammsgatan 10

Byggar: 1989

Taxeringsvarde: 12 033 000 kr varav byggnadsvarde 8 934 000 kr
Lagenhetsfordelning: 12 ldgenheter varav 4 lokaler fordelade pa en huskropp
Total boyta: 1 000 m? fordelade pé bostdder 664 m? och lokaler 336 m?
Fastighetens areal: 1 506 m?

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok 4 st

3 rum och kdk 2 st

4 rum och kok 2 st

Foreningen har sitt site i Eskilstuna.
Visentliga héindelser under rikenskapsdret

-Forlusten fran 2024 har vints till ett plusresultat under 2025.
-Foreningen har skrivit om tva l&n vilket har lett till 6kade ridntekostnader.
-Inga storre reparationer eller renoveringar har utforsts.

Ovrigt
- Traditionellt julbord pa Pilkrogs Vardshus

Tidigare ar

2024

-Ventilationsarbete dr utfort pa forskolans lokaler.

-En renovering av hissen har utforts under aret och betalningen har gjorts fran foreningens kassa.
-Foreningen tecknade ett nytt serviceavtal med Schneider, angdende ventilation och virme. Det nya
avtalet innebér en betydlig sdnkning av pristet pa serviceavtalet.

2023

- Moderninsering och renovering av fastighetens hiss paborjades.

- Obligatorisk ventilationskontroll och ventilationssanering i borjan av aret.

- Miljo6inspektion i forskolan lokaler vilket leder till ventilationsarbeten under borjan péa 2024.

- Foreningen fick teckna ett nytt elavtal efter att ha haft ett lingre bundet avtal, det nya avtalet har en
bindningstid pa ett ar.

2022

- Byte av balkongskivor och méalning av dessa.

- Malning av trdutbyggnaden pa forskolan.

- Utbyte av tristaket pa garden- staketet mot villorna.

- Forsdkringsskada i en ldgenhet - anledningen var ett sprucket element.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 755 719 719
Resultat efter finansiella poster 106 -221 -73
Nettomarginal (%) 14,0 -30,7 -10,1
Soliditet (%) 25,6 24,5 26,4
Balansomslutning 8102 8032 8297
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsratt (kr/kvm) 755 719 719
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 5634 5698 5762
Skuldsdttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 5634 5698 5762
Réntekénslighet (%) 7,5 7,9 8,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 217 201 161
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 99,7 100,0 100,0
Sparande per kvm (kr/kvm) 183 156 177

Forandringar i eget kapital

Fond yttre Balanserat

Insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingang 962 289 621 098 608 483
Disposition av foregdende
ars resultat: -220 954
Avsittning fond enl.
stimma 23 862 -23 862
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 962 289 644 960 363 667

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 363 667
arets vinst 105 796
469 463

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall minst 0,3% av taxeringsvérdet 26 802
i ny rikning overfores 442 661
469 463

2022
719
18
2,5
27,3
8284

719
5762

0,0
138

Arets

resultat
-220 954
220954

105 796
105 796

3(11)

2021
719
56
7,8
26,9
8340

719
5827

0,0
141

Totalt
1970 916
0

0

105 796
2076 712

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 754 997 719 064
Ovriga rorelseintikter 2385 0
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 757 382 719 064
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -470 189 -786 677
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar =77 258 =77 264
Summa rorelsekostnader -547 447 -863 941
Rorelseresultat 209 935 -144 877

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 60 111
Réntekostnader och liknande resultatposter -104 199 -76 188
Summa finansiella poster -104 139 -76 077
Resultat efter finansiella poster 105 796 -220 954
Resultat fore skatt 105 796 -220 954
Arets resultat 105 796 -220 954
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

(V)]

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

[ v |H1bzvq63pbe-SszD9Taan

2025-12-31

6 628 980
0
6 628 980

6 628 980

154 293
3210
4700

162 203

1310 608
1310 608
1472 811

8101 791

5(11)

2024-12-31

6 706 238
0
6706 238

6706 238

135 486
31840
4 496
171 822

1154327
1154 327
1326 149

8 032 387
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

962 289
644 960
1607 249

363 667
105 796
469 463
2076 712

4015 680
4 015 680

1618289
12 472
31687

3

83 043
263 905
2009 399

8101 791
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2024-12-31

962 289
621 098
1 583 387

608 483
-220 954
387 529
1970916

3158 641
3 158 641

2539 588
0

36 496
31410
57612
237724
2902 830

8 032 387
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

105 796
77258

183 054

-18 807
28426
-4 809
32678

220 542

-64 260

-64 260

156 282

1 154 327
1310 609
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2024-01-01
-2024-12-31

-220 954
77 264

-143 690

2571
-536

68
20267
-121 320

-64 260
-64 260
-185 580

1339907
1154 327
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt (BFNAR 2023:1) om kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovsining.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Nettomarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomséttning.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter bostider 523313 498 393
Momspliktiga lokaler 231693 220 660
Oresutjimning -9 11
754 997 719 064

I foreningens arsavgifter ingar vatten och varme samt basutbud TV.

Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Lokalhyra 8400 8 400
El 67 679 71 815
Virme 106 061 94 955
Vatten och avlopp 42 850 34222
Renhéllning 15769 19 998
Trappstddning inhyrd 37769 34 458
Reparation och underhall 29 398 105 043
Hisskostnader 9419 10 478
Larm, hiss- och porttelefon 682 683
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 31562 31410
Fastighetsforsékringar 18 598 17 695
Serviceavtal 15 048 24 235
Gemensam TV-anldggning, bredband 15 347 15238
Planerat underhall 0 241 970
Ovriga foreningskostnader 20 798 20 710
Administrationskostnader 45 528 52431
Bankkostnader 5281 2935
470 189 786 676
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Not 4 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,160
Stadshypotek 1,040
Stadshypotek 3,150
Stadshypotek 2,900

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteéindring
2025-10-30
2026-07-30
2027-01-30
2028-10-30

2025-12-31

8386 075
8 386 075

-1 679 837

=77 258

-1 757 095

6 628 980

5968 670

660 310

6 628 980

2025-12-31

21 059
21 059

-21 059
-21 059

Lanebelopp
2025-12-31

1571 345
1616 080
2446 544
5633 969

1618289

10 (11)

2024-12-31

8386 075
8 386 075

-1 602 573
=77 264
-1 679 837

6706 238
6 045 928

660 310
6706 238

2024-12-31

21 059
21 059

-21 059
-21 059

Lanebelopp
2024-12-31
2 475328

1 588 661

1 634 240

5698 229

2 539 588

5312 669 kr forvéntas forfalla senare &n 5 &r efter balansdagen i nuvarande amorteringstakt.
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Not 7 Stillda sikerheter
Panter och dérmed jaimforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avsattningar

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 234 000 10 434 000
Varav i eget forvar 200 000
10 234 000 10 634 000

Noten om stéllda sdkerheter ar felaktig i foregaende ars arsredovsning men ar justerad fran 2025 déarfor
skiljer sig beloppen ét.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna rantekostnader 21671 16 394
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 679 18 098
Forutbetalda/aviserade avgifter 223 555 203 232
263 905 237 724

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har besulutat om att en hojning av ménadsavgifterna med 10% ska ske under 2026. En OVK
ska genomforas 1 januari och det brukar tyvérr innebéra att en del oforutsedda utgifter tillkommer.
Styrelsen har darfor satt av pengar for det andamalet.

Inga planerade renoveringar for 2026.

Arsredovisningen beslutades 2026-04-28

Eskilstuna

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Béverud Ulla-Britt Hagelin
Styrelseordforande Styrelseledamot
Monica Nordqvist Bo Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anita Stalberg
Godkénd revisor
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Styrelsen for Brf Syrenen 2 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen ir ett privatbostadsforetag, en dkta bostadsrittsforening och
marken innehas med dganderatt. Féreningen ar en del av Samfillighetsforeningen Syrenen som forvaltar
och skdter parkering och garage. Foreningen har 18% av samfilligheten. Foreningen har en aktuell
underhéllsplan som &r under omarbetning.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret handhafts av Radek KB. Fastighetsskotseln skots av
medlemmarna och trappstiddning har utforts av Stadhem Eskilstuna AB. Vid érets utgéng var
medlemsantalet 10 stycken fordelade pa 8 stycken ldgenheter och en lokal. Fastigheten &r forsikrad till
fullvdarde i Lansforsékringar.

Styrelsen
Ordforande Per Béverud
Sekreterare Ulla-Britt Hagelin
Ledamot Monica Nordqvist
Ledamot Bo Johansson
Suppleant Per Axelsson
Lennart Gustavsson
Revisor Anita Stilberg
Valberedning Britta Bédverud, sammankallande

Foreningens firma teckans, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter - tva i forening. Styrelsen har ¢j
beviljat ndgon andrahandsuthyrning under aret. Under aret har styrelsen hallit tva stycken protokollforda
sammantrdden samt en ordinare foreningsstimma 250610.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: ~ Syrenen 2

Adress: Ruddammsgatan 10

Byggar: 1989

Taxeringsvarde: 12 033 000 kr varav byggnadsvarde 8 934 000 kr
Lagenhetsfordelning: 12 ldgenheter varav 4 lokaler fordelade pa en huskropp
Total boyta: 1 000 m? fordelade pé bostdder 664 m? och lokaler 336 m?
Fastighetens areal: 1 506 m?

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok 4 st

3 rum och kdk 2 st

4 rum och kok 2 st

Foreningen har sitt site i Eskilstuna.
Visentliga héindelser under rikenskapsdret

-Forlusten fran 2024 har vints till ett plusresultat under 2025.
-Foreningen har skrivit om tva l&n vilket har lett till 6kade ridntekostnader.
-Inga storre reparationer eller renoveringar har utforsts.

Ovrigt
- Traditionellt julbord pa Pilkrogs Vardshus

Tidigare ar

2024

-Ventilationsarbete dr utfort pa forskolans lokaler.

-En renovering av hissen har utforts under aret och betalningen har gjorts fran foreningens kassa.
-Foreningen tecknade ett nytt serviceavtal med Schneider, angdende ventilation och virme. Det nya
avtalet innebér en betydlig sdnkning av pristet pa serviceavtalet.

2023

- Moderninsering och renovering av fastighetens hiss paborjades.

- Obligatorisk ventilationskontroll och ventilationssanering i borjan av aret.

- Miljo6inspektion i forskolan lokaler vilket leder till ventilationsarbeten under borjan péa 2024.

- Foreningen fick teckna ett nytt elavtal efter att ha haft ett lingre bundet avtal, det nya avtalet har en
bindningstid pa ett ar.

2022

- Byte av balkongskivor och méalning av dessa.

- Malning av trdutbyggnaden pa forskolan.

- Utbyte av tristaket pa garden- staketet mot villorna.

- Forsdkringsskada i en ldgenhet - anledningen var ett sprucket element.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 755 719 719
Resultat efter finansiella poster 106 -221 -73
Nettomarginal (%) 14,0 -30,7 -10,1
Soliditet (%) 25,6 24,5 26,4
Balansomslutning 8102 8032 8297
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsratt (kr/kvm) 755 719 719
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 5634 5698 5762
Skuldsdttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 5634 5698 5762
Réntekénslighet (%) 7,5 7,9 8,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 217 201 161
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 99,7 100,0 100,0
Sparande per kvm (kr/kvm) 183 156 177

Forandringar i eget kapital

Fond yttre Balanserat

Insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingang 962 289 621 098 608 483
Disposition av foregdende
ars resultat: -220 954
Avsittning fond enl.
stimma 23 862 -23 862
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 962 289 644 960 363 667

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 363 667
arets vinst 105 796
469 463

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall minst 0,3% av taxeringsvérdet 26 802
i ny rikning overfores 442 661
469 463

2022
719
18
2,5
27,3
8284

719
5762

0,0
138

Arets

resultat
-220 954
220954

105 796
105 796

3(11)

2021
719
56
7,8
26,9
8340

719
5827

0,0
141

Totalt
1970 916
0

0

105 796
2076 712

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 754 997
2 385
757 382

3 -470 189

=77 258

-547 447
209 935

60
-104 199
-104 139
105 796

105 796

105 796

4(11)

2024-01-01
-2024-12-31

719 064
0
719 064

-786 677
=77 264

-863 941
-144 877

111

-76 188
-76 077
-220 954

-220 954

-220 954
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(V)]

2025-12-31

6 628 980
0
6 628 980

6 628 980

154 293
3210
4700

162 203

1310 608
1310 608
1472 811

8101 791

5(11)

2024-12-31

6 706 238
0
6706 238

6706 238

135 486
31840
4 496
171 822

1154327
1154 327
1326 149

8 032 387
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

962 289
644 960
1607 249

363 667
105 796
469 463
2076 712

4015 680
4 015 680

1618289
12 472
31687

3

83 043
263 905
2009 399

8101 791

6(11)

2024-12-31

962 289
621 098
1 583 387

608 483
-220 954
387 529
1970916

3158 641
3 158 641

2539 588
0

36 496
31410
57612
237724
2902 830

8 032 387
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

105 796
77258

183 054

-18 807
28426
-4 809
32678

220 542

-64 260

-64 260

156 282

1 154 327
1310 609

7(11)

2024-01-01
-2024-12-31

-220 954
77 264

-143 690

2571
-536

68
20267
-121 320

-64 260
-64 260
-185 580

1339907
1154 327
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt (BFNAR 2023:1) om kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovsining.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Nettomarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomséttning.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter bostider 523 313 498 393
Momspliktiga lokaler 231693 220 660
Oresutjimning -9 11
754 997 719 064

I foreningens arsavgifter ingar vatten och varme samt basutbud TV.

Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Lokalhyra 8400 8 400
El 67 679 71 815
Virme 106 061 94 955
Vatten och avlopp 42 850 34222
Renhéllning 15769 19 998
Trappstddning inhyrd 37769 34 458
Reparation och underhall 29 398 105 043
Hisskostnader 9419 10 478
Larm, hiss- och porttelefon 682 683
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 31562 31410
Fastighetsforsékringar 18 598 17 695
Serviceavtal 15 048 24 235
Gemensam TV-anldggning, bredband 15 347 15238
Planerat underhall 0 241 970
Ovriga foreningskostnader 20 798 20 710
Administrationskostnader 45 528 52431
Bankkostnader 5281 2935

470 189 786 676
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Not 4 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,160
Stadshypotek 1,040
Stadshypotek 3,150
Stadshypotek 2,900

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteéindring
2025-10-30
2026-07-30
2027-01-30
2028-10-30

2025-12-31

8386 075
8 386 075

-1 679 837

=77 258

-1 757 095

6 628 980

5968 670

660 310

6 628 980

2025-12-31

21 059
21 059

-21 059
-21 059

Lanebelopp
2025-12-31

1571 345
1616 080
2446 544
5633 969

1618289

10 (11)

2024-12-31

8386 075
8 386 075

-1 602 573
=77 264
-1 679 837

6706 238
6 045 928

660 310
6706 238

2024-12-31

21 059
21 059

-21 059
-21 059

Lanebelopp
2024-12-31
2 475328

1 588 661

1 634 240

5698 229

2 539 588

5312 669 kr forvéntas forfalla senare &n 5 &r efter balansdagen i nuvarande amorteringstakt.
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Not 7 Stillda sikerheter
Panter och dérmed jaimforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avsattningar

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 234 000 10 434 000
Varav i eget forvar 200 000
10 234 000 10 634 000

Noten om stéllda sdkerheter ar felaktig i foregaende ars arsredovsning men ar justerad fran 2025 déarfor
skiljer sig beloppen ét.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna rantekostnader 21671 16 394
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 679 18 098
Forutbetalda/aviserade avgifter 223 555 203 232
263 905 237 724

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har besulutat om att en hojning av ménadsavgifterna med 10% ska ske under 2026. En OVK
ska genomforas 1 januari och det brukar tyvérr innebéra att en del oforutsedda utgifter tillkommer.
Styrelsen har darfor satt av pengar for det andamalet.

Inga planerade renoveringar for 2026.

Arsredovisningen beslutades 2026-04-28

Eskilstuna

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Béverud Ulla-Britt Hagelin
Styrelseordforande Styrelseledamot
Monica Nordqvist Bo Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anita Stalberg
Godkénd revisor






 
  
   
    notification.sent
    2026-04-28T05:49:17.127Z
    HklrD5pTpWe
    
     HklrD5pTpWe
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/H17D9p6TWe
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/H17D9p6TWe/notifications/HklrD5pTpWe
     Inbjudan att signera årsredovisning
     u_hagelin@hotmail.com
     2026-04-28T05:49:16.981Z
     0110019dd2a27b54-0e2fb06d-4ab4-4d6f-b7a1-47230ca551f2-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-28T05:49:17.182Z
    SJEBPqTppbl
    
     SJEBPqTppbl
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/S1Qw9T6TWg
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/S1Qw9T6TWg/notifications/SJEBPqTppbl
     Inbjudan att signera årsredovisning
     bossebuick@gmail.com
     2026-04-28T05:49:17.019Z
     0110019dd2a27b79-f648a1e8-830f-42ae-962a-1296427cbe49-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-28T05:49:17.207Z
    ryLBD5aTa-x
    
     ryLBD5aTa-x
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/SklXvqTT6Zg
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/SklXvqTT6Zg/notifications/ryLBD5aTa-x
     Inbjudan att signera årsredovisning
     monica.nordqvist@gmail.com
     2026-04-28T05:49:17.031Z
     0110019dd2a27b79-4e7bfd6c-ebc5-4e6d-a406-3230e1160853-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-28T05:49:17.221Z
    S1GHv56T6We
    
     S1GHv56T6We
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/HJXD5TTabe
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/HJXD5TTabe/notifications/S1GHv56T6We
     Inbjudan att signera årsredovisning
     per.baverud@gmail.com
     2026-04-28T05:49:16.991Z
     0110019dd2a27b77-c3faf245-6961-450a-abdc-2e95c3e4a8f7-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-28T16:54:51.648Z
    S1Qw9T6TWg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.99 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.152.194
      2026-04-28T16:54:51.618Z
    
     S1Qw9T6TWg
     2026-04-28T16:54:51.618Z
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/S1Qw9T6TWg
     /envelopes/H1bzvq6apbe
   
    
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/S1Qw9T6TWg
     Lars Bo
     Johansson
     94.191.152.194
   
  
   
    signature.created
    2026-04-28T16:56:34.555Z
    SkzGD9TaaWg.4aefc3c5-d63b-4588-b60d-4555be02b534
    
     SkzGD9TaaWg.4aefc3c5-d63b-4588-b60d-4555be02b534
     /envelopes/H1bzvq6apbe/documents/SkzGD9TaaWg/signatures/SkzGD9TaaWg.4aefc3c5-d63b-4588-b60d-4555be02b534
     /envelopes/H1bzvq6apbe/documents/SkzGD9TaaWg
     
      /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/S1Qw9T6TWg
      Lars Bo
      Johansson
      1946/02/11
      194602111694
    
     signed
     bankid-se
     Lars Bo
     Johansson
     1946/02/11
     94.191.152.194
     
      SkzGD9TaaWg
      019dd505-3b5c-74fe-ab64-a4d3a6146ee9
      true
      2026-04-28T16:56:33.729Z
      
      
       /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/S1Qw9T6TWg
       Lars Bo
       Johansson
       bossebuick@gmail.com
       194602111694
       1946/02/11
       94.191.152.194
     
    
     194602111694
     2026-04-28T16:56:33.729Z
   
    
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/S1Qw9T6TWg
     Lars Bo
     Johansson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-28T17:04:47.745Z
    HJXD5TTabe
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      83.255.17.235
      2026-04-28T17:04:47.715Z
    
     HJXD5TTabe
     2026-04-28T17:04:47.715Z
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/HJXD5TTabe
     /envelopes/H1bzvq6apbe
   
    
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/HJXD5TTabe
     Per Gunnar Harald
     Båverud
     83.255.17.235
   
  
   
    signature.created
    2026-04-28T17:05:35.834Z
    SkzGD9TaaWg.d5a63ae0-9980-4d57-a424-57f802eed4af
    
     SkzGD9TaaWg.d5a63ae0-9980-4d57-a424-57f802eed4af
     /envelopes/H1bzvq6apbe/documents/SkzGD9TaaWg/signatures/SkzGD9TaaWg.d5a63ae0-9980-4d57-a424-57f802eed4af
     /envelopes/H1bzvq6apbe/documents/SkzGD9TaaWg
     
      /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/HJXD5TTabe
      PER
      BÅVERUD
      1957/12/15
      195712151611
    
     signed
     bankid-se
     PER
     BÅVERUD
     1957/12/15
     83.255.17.235
     
      SkzGD9TaaWg
      019dd50d-6e5b-7fdd-a50e-743364f5cd4e
      true
      2026-04-28T17:05:35.554Z
      
      
       /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/HJXD5TTabe
       PER
       BÅVERUD
       per.baverud@gmail.com
       195712151611
       1957/12/15
       83.255.17.235
     
    
     195712151611
     2026-04-28T17:05:35.554Z
   
    
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/HJXD5TTabe
     PER
     BÅVERUD
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-29T05:23:16.884Z
    S1xTaSGk0bx
    
     S1xTaSGk0bx
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/SklXvqTT6Zg
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/SklXvqTT6Zg/notifications/S1xTaSGk0bx
     Inbjudan att signera årsredovisning
     monica.nordqvist69@gmail.com
     2026-04-29T05:23:16.762Z
     0110019dd7b108ac-cd235d2f-4d1c-4f86-96f8-42c3993f09ac-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-29T13:41:38.210Z
    SklXvqTT6Zg
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0 Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      83.255.17.162
      2026-04-29T13:41:38.168Z
    
     SklXvqTT6Zg
     2026-04-29T13:41:38.168Z
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/SklXvqTT6Zg
     /envelopes/H1bzvq6apbe
   
    
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/SklXvqTT6Zg
     Monica Elisabeth
     Nordqvist Westöö
     83.255.17.162
   
  
   
    signature.created
    2026-04-29T13:42:22.999Z
    SkzGD9TaaWg.a42fd9d2-534b-4f26-a80b-61aa54b8a00c
    
     SkzGD9TaaWg.a42fd9d2-534b-4f26-a80b-61aa54b8a00c
     /envelopes/H1bzvq6apbe/documents/SkzGD9TaaWg/signatures/SkzGD9TaaWg.a42fd9d2-534b-4f26-a80b-61aa54b8a00c
     /envelopes/H1bzvq6apbe/documents/SkzGD9TaaWg
     
      /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/SklXvqTT6Zg
      Monica Elisabeth
      Nordqvist
      1969/10/17
      196910171666
    
     signed
     bankid-se
     Monica Elisabeth
     Nordqvist
     1969/10/17
     83.255.17.162
     
      SkzGD9TaaWg
      019dd979-da40-7ecc-a3b6-d642185d2521
      true
      2026-04-29T13:42:22.608Z
      
      
       /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/SklXvqTT6Zg
       Monica Elisabeth
       Nordqvist
       monica.nordqvist69@gmail.com
       196910171666
       1969/10/17
       83.255.17.162
     
    
     196910171666
     2026-04-29T13:42:22.608Z
   
    
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/SklXvqTT6Zg
     Monica Elisabeth
     Nordqvist
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-29T16:09:14.575Z
    H17D9p6TWe
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      2.67.210.103
      2026-04-29T16:09:14.543Z
    
     H17D9p6TWe
     2026-04-29T16:09:14.543Z
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/H17D9p6TWe
     /envelopes/H1bzvq6apbe
   
    
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/H17D9p6TWe
     Ulla-Britt Kristina
     Hagelin
     2.67.210.103
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-29T16:10:13.777Z
    S1gRDaok0bl
    
     S1gRDaok0bl
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/BkxQD9T66Wg
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/BkxQD9T66Wg/notifications/S1gRDaok0bl
     Inbjudan att signera årsredovisning
     anista39@outlook.com
     2026-04-29T16:10:13.646Z
     0110019dda015526-9326ab30-fbb7-4429-bf2b-3ce3131fdc5b-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-04-29T16:10:13.425Z
    SkzGD9TaaWg.855f1edb-858f-470a-9a48-205b631c140d
    
     SkzGD9TaaWg.855f1edb-858f-470a-9a48-205b631c140d
     /envelopes/H1bzvq6apbe/documents/SkzGD9TaaWg/signatures/SkzGD9TaaWg.855f1edb-858f-470a-9a48-205b631c140d
     /envelopes/H1bzvq6apbe/documents/SkzGD9TaaWg
     
      /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/H17D9p6TWe
      ULLA-BRITT KRISTINA
      HAGELIN
      1955/10/17
      195510177164
    
     signed
     bankid-se
     ULLA-BRITT KRISTINA
     HAGELIN
     1955/10/17
     2.67.210.103
     
      SkzGD9TaaWg
      019dda01-29ec-7aab-a9e5-bbda91f2537d
      true
      2026-04-29T16:10:13.058Z
      
      
       /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/H17D9p6TWe
       ULLA-BRITT KRISTINA
       HAGELIN
       u_hagelin@hotmail.com
       195510177164
       1955/10/17
       2.67.210.103
     
    
     195510177164
     2026-04-29T16:10:13.058Z
   
    
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/H17D9p6TWe
     ULLA-BRITT KRISTINA
     HAGELIN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-29T18:41:39.810Z
    BkxQD9T66Wg
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Safari/605.1.15
      92.34.237.239
      2026-04-29T18:41:39.783Z
    
     BkxQD9T66Wg
     2026-04-29T18:41:39.783Z
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/BkxQD9T66Wg
     /envelopes/H1bzvq6apbe
   
    
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/BkxQD9T66Wg
     Anita
     Stålberg
     92.34.237.239
   
  
   
    signature.created
    2026-04-30T10:52:29.734Z
    SkzGD9TaaWg.4a96df06-50e6-4303-8077-3734c6330f6b
    
     SkzGD9TaaWg.4a96df06-50e6-4303-8077-3734c6330f6b
     /envelopes/H1bzvq6apbe/documents/SkzGD9TaaWg/signatures/SkzGD9TaaWg.4a96df06-50e6-4303-8077-3734c6330f6b
     /envelopes/H1bzvq6apbe/documents/SkzGD9TaaWg
     
      /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/BkxQD9T66Wg
      ANITA BIRGITTA
      SKÖLDIN-STÅLBERG
      1939/12/19
      193912191727
    
     signed
     bankid-se
     ANITA BIRGITTA
     SKÖLDIN-STÅLBERG
     1939/12/19
     92.34.237.239
     
      SkzGD9TaaWg
      019dde04-4e17-7b65-b642-975f25720f8b
      true
      2026-04-30T10:52:29.121Z
      
      
       /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/BkxQD9T66Wg
       ANITA BIRGITTA
       SKÖLDIN-STÅLBERG
       anista39@outlook.com
       193912191727
       1939/12/19
       92.34.237.239
     
    
     193912191727
     2026-04-30T10:52:29.121Z
   
    
     /envelopes/H1bzvq6apbe/recipients/BkxQD9T66Wg
     ANITA BIRGITTA
     SKÖLDIN-STÅLBERG
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