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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kvalitetshus 1 i Eskilstuna, 769624-8397 far harmed avge
arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem som innehar sadan bostadsratt
kallas bostadsréttshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2012-05-25 och féreningens géllande stadgar
registrerades senast 2014-12-11.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Den administrativa férvaltningen har handhafts av MARK Redovisarna AB.

Foéreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Nornan 4. Féreningens fastighet bestar av totalt 15 ldgenheter, samtliga
upplatna med bostadsratt pa 1 250 kvm samt tva lokaler med totalytan 30 kvm. Marken ar pa 1 537
kvm och &gs av féreningen.

L&agenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kék
5 st 2 rum och kék
5 st 3 rum och kék
1 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Proinova. Bostadsrattsforeningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foéreningens byggnad har nybyggnadsar 1930 och vardear 1981.

Foreningen har en underhallsplan.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2025-06-26 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Gunnar Goblirsch Ledamot ordférande
Mikael Eriksson Ledamot

Susanne Hendén-Kejerfors Ledamot

Lise-Lott Erdmann Ost Ledamot

Fredrik Hallman Ledamot

Evelina Roos Suppleant

Revisor: Magnus Nordén, Norden Revision AB
Valberedning: Annika Goblirsch och Anneli Hemnstedt

Féreningens firma tecknas av styrelsen samt av Gunnar Goblirsch i férening med Fredrik Hallman.
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Styrelsen har under aret hallit 5 st protokollférda sammantraden utéver arstimman och det
konstituerande styrelsemdétet.

Foéreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstdmman.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under rékenskapsaret gjort

- Byte av belysning i kéllarutrymmen.

- Byte av ytterdérr mot Vastra Storgatan

- Byte av fastighetsskétare fran Egeryds till TK Miljévard vid arskiftet 2025/2026.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 15.

Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 23.
Under rakenskapsaret har en 6verlatelse agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1181 1048 991 956
Resultat efter finansiella poster -96 -8 -1 442 -110
Soliditet, % 56 57 56 60
Sparande per kr/kvm 85 154 Neg 1
Arsavgift kr/kvm 856 757 708 680
Energikostnad kr/kvm 234 211 193 160
Rantekostnad kr/kvm 162 156 165 118
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 5034 5086 5131 5177
Skuldkvot 55 6,2 6,6 6,9
Rantekanslighet, % 6 6,9 74 7,8
Arsavgifts andel av totala rérelseintakter, % 91 90 89 89

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore

2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal &r berdkande enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar

och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.
Arsavgiftsniva fér bostadsréatter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund.

Energikostnad i kr/lkvm, rénta i kr/lkvm samt 1an kr/lkvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de rantebdrande skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju I&gre kvot ju l&gre

belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025. Resultatet &r negativt med hansyn
till arets underhall/ investeringar samt avskrivning. Tas dessa ej i beaktande uppvisar

féreningen ett positivt resultat.
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Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Underhalls Balaserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 9 035 000 1968 500 219875 -2432711 -8 182
Disp enl arsstimmobeslut
Avsaéttning enligt stdmmobeslut 96 375 -96 375
Omféring av féreg. ars resultat -8 181 8182
Arets resultat -95 814
Belopp vid arets slut 9035000 1968 500 316 250 -2 537 267 -95 814
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -2 537 267
arets resultat -95 814
Summa balanserat resultat -2 633 081

disponeras for

avsattes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 96 375
balanseras i ny rakning -2 729 456
Summa -2 633 081

Fdreningens resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrédkning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomséttning 1 1181172 1048 056
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1181172 1048 056
Roérelsekostnader
Driftskostnader 2 -791 056 -593 081
Ovriga externa kostnader 3 -72 241 -59 151
Personalkostnader -2182 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -204 671 -204 671
Summa rérelsekostnader -1 070 150 -856 903
Rérelseresultat 111 022 191 153
Einansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 14
Rantekostnader och liknande resultatposter -206 849 -199 349
Summa finansiella poster -206 836 -199 335
Resultat efter finansiella poster -95 814 -8 182
Arets resultat -95 814 -8 182
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 14 753 216 14 957 887
Summa materiella anldggningstillgangar 14 753 216 14 957 887
Summa anldggningstiligangar 14 753 216 14 957 887

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 3432
Ovriga fordringar 21 21 960
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 31 685 55 870
Summa kortfristiga fordringar 31706 81 262
Kassa och bank

Kassa och bank 631 645 499 567
Summa kassa och bank 631 645 499 567
Summa omsittningstillgangar 663 351 580 829
SUMMA TILLGANGAR 15 416 567 15538 716
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insatser 9035 000 9 035 000
Upplatelseavgifter 1968 500 1 968 500
Fond for yttre underhall 316 250 219 875
Summa bundet eget kapital 11 319 750 11 223 375
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 537 267 -2432 711
Arets resultat -95 814 -8 182
Summa fritt eget kapital -2 633 081 -2 440 893
Summa eget kapital 8 686 669 8782 482
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 57 6 375 250 3 559 000
Summa langfristiga skulder 6 375 250 3 559 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 68 500 2950 750
Forskott fran kunder 75194 89 895
Leverantérsskulder 107 548 64 353
Skatteskulder 1281 3042
Ovriga skulder 25923 22 091
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 76 202 67 103
Summa kortfristiga skulder 354 648 3197 234
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 416 567 15538 716
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Kassafl6desanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandignar i roérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets Kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

8(12)

2025 2024
-95 814 -8 182
204 671 204 671
108 857 196 489

49 556 -34 191

39 665 -6 369
198 078 155929
-66 000 -58 500
-66 000 -58 500
132 078 97 429
499 567 402 138
631 645 499 567
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 15

Not 1 Nettoomsittning
2025-12-31 2024-12-31

Hyror lokal 45 600 42 216
Hyra garage och p-plats 59400 59 400
Arsavgifter 1069 488 946 440
Ovriga intékter 6 684

Summa 1181172 1 048 056
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel entreprenad 53 700 71 566
Snéréjning/sandning 41 751 19 030
Stadning entreprenad 22 506 9511
Tradgard 14 596

Summa 132 553 100 107
Reparationer/underhall

Energideklaration - OVK 6 969 29773
Lépande underhall 149 235 57 037
Summa 156 204 86 810
Taxebundna kostnader

El 46 556 47 117
Varme 207 237 179 530
Vatten 45 826 43 033
Sophamtning/renhallning 20 305 21 391
Summa 319 924 291 071
Ovriga driftskostnader

Forsakring 49 526 47 292
Foérsdkringsskador 77 271

Kabel-tv 25698 23 348
Foérbrukningsmaterial 586 1927
Ovriga kostnader 2173 16 276
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 27120 26 250
Summa 182 374 115093
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 791 056 593 081

Not 3 Ovriga externa kostnader
2025-12-31 2024-12-31

Kontorsomkostnader 56 154
Portokostnader 1266 1 044
Extern revisor 15750 16 250
Férvaltningskostnader 33950 32 197
Bankkostnader 2449 1727
Styrelsearvoden inkl. arb.giv.avg 13172

Férenings o serviceavgift 7780 7779

Summa 74 423 59 151
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Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 17 168 321 17 168 321
17 168 321 17 168 321
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2210434 -2 005 763
-Arets avskrivning enligt plan -204 671 -204 671
-2 415 105 -2210434
Redovisat virde vid arets slut 14 753 216 14 957 887
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 3530448 3 530 448
Taxeringsvarde byggnader 13 126 000 11 580 000
Taxeringsvdrde mark 4611000 4918 000

17 737 000 16 498 000

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 68 500 2950 750

Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 6 375 250 3559 000

Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 0 0

6 443 750 6 509 750

Banklan Belopp  Konv. datum Procentsats %
2025-12-31

Stadshypotek 354144 2 569 000 2027-06-30 4,400

Stadshypotek 366451 992 500 2027-12-30 3,270

Stadshypotek 369666 2 882 250 2028-06-30 2,840
6 443 750

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna rantor 26772 19 045
Upplupna kostnader 49 430 48 057
76 202 67 102

Not 7 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet foér fastighetslan i
fastigheten Nornan 4 9225 000 9225 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 8 Védsentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser &r paborjade eller planerade efter rakenskapsarets utgang.

Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-05-13

Eskilstuna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Gunnar Goblirsch Mikael Eriksson Susanne Hendén-Kejerfors

Lise-Lott Erdmann Ost Fredrik Hallman

Min revisionsberattelse har I1amnats, datum som framgar av min elektroniska signatur.

Norden Revision AB

Magnus Nordén
Auktoriserad revisor
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Norden Revision AB

Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Kvalitetshus 1 i Eskilstuna, org.nr 769624-8397

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvalitetshus 1 i Eskilstuna for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Norden Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtSver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Kvalitetshus 1 i Eskilstuna for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag illstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbeuvis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Eskilstuna enligt digital signering

Magnus Nordén

Auktoriserad revisor
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