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Forvaltningsberittelse

Styrefsen f6r Brf Vagen 9, 718000-4850, far hdrmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Foreningen har fill &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsréatistigenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i ansiutning till féreningens hus om marken ska
anv&ndas som komplement till bostadslégenhet.

Foreningens adress &r Brf Vagen 9, Hedlundsgatan 2, 632 21 Eskilstuna.

Styrelse

Mikael Falk Ordférande
Mac Falk Ledamot
Daniel Kojefors Ledamot

Siyrelse efter extrastamma
Gustav Eriksson Ordférande
Niklas Hammar Ledamot
Daniel Kojefors Ledamaot

Firmatecknare
Féreningen har tecknats av tva ordinarie ledamdter i styrelsen | férening.

Revisor
Sven Granberg, WWT Adm AB

Ersattning till styrelsen
Arvode for 2025: 7500kr betalas ut under 2026.



Foéreningsfragor

Ordinarie féreningsstémma hdlls den 1 juni 2025. Styrelsen har haft 2 protokollforda
sammantraden under verksamhetsarst.

Extrastamma holls 4 december 2025.

Foreningen beskattas som en akta férening.

Medlemsantal och dverlatelser
Antalet bostadsratter uppgar till 13 st. Inga l&genher har sélts under aret.
Medlemsavtalet uppgar till 13 st.

Forsakringsvillkor
Fastigheten &ar fullvardesférsékrad genom Arthur J Gallagher Proinova Agency. Férsékringen géller
aven chyra.

Finansiering

Swedbank Hypotek lanenr 145883479-1, rérlig ranta, 2,94
arlig amortering 27 600k.

Swedbank Hypotek lanenr 145887976-5, bunden rénta 3,03,
arllg amortering 27 600 kr.
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Information om fastigheten

Fastighetens bostadsyta ar 751 m2.
Byggnadsar 1929,

Markytan &r 940 m2 och &gs av fdreningen.

Foreningens fastighet
Bostadslégenheter upplatna med bostadsrétt:
13 Igh om totalt 751 m2

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsédgarna MitiNord AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen.
Foretag har anlitats for att skéta tradgarden.

Underhallsplan finns ej
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Flerarsdversikt 22°PP 'K 5025 2024 2023 2022

Nettoomsattning 590 746 571 092 539 508 504 562 Resultat efter finansiella poster 155 141 66 524
-46 990 89 880 Soliditet, % -19 -35 -42 -37 Arsavg per kvm uppl m bostadsrétt 757 734 695 646
Skuldsattning per kvm 2 445 2 188 2 263 2 338 Skuldsattning per kvm uppl m bostadsratt 2 445 2
188 2 263 2 338 Sparande per kvm 248 133 -25 170 Réntekénslighet 3 3 3 4 Energikostnad per
kvm 245 212 196 168 Arsavg andel | % av totala rérelseintakter 96 97 95 96

Definition av nyckeltal

Skuldsattning
Féreningens réntebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet



kvadratmeter upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Sparande per kvm

Arets resultat Skat med arets avskrivningar, arets kostnader fér eventuella utrangeringar,
jamforelsestdrande poster och planerat underhall dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresrétt.

Réntekinslighet

Féreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens
intakter fran arsavgifter. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for
oférandrat resuitat

om féreningens genomsnittsranta dkar med en procentenhet.

Energikostnad

Fareningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet
kvadratmeter upplatna

med bostadsrétt och hyresratt.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Forandringar | eget kapital
Mediems- Fond yttre Balanserat Arets
Grundavgifter amorteringar underhall resulfat resuftat
Vid arets barjan 95 500 662 480 93 660 -1 390 683 66 524 Balanseras i ny rékning 66 524 -66 524
Avsittning vitre fond 25 224 -25 224 Arets resultat 155 141 Totalt eget kapital 85 500 652 480 118
884 -1 349 383 155 141

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resuitat -1 349 383 arets resultat 155 141 Totalt -1 194 242

Styrelsen fores!ar fdljande disposition:
avsattning till yttre fond fér yttre underhall enligt stadgar 30 060 balanseras i ny rékning -1 224 302

Totalt -1 194 242

Vad betréffar foretagets resultat och stalining i dvrigt, hénvisas tili efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01- 2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.
Nettoomséttning 2 590 746 571 092 Summa roérelseintékter, l[agerfordndring m.m. 590 746 571

092

Rérelsekostnader



Ovriga externa kostnader 3 -342 500 -394 747 Personalkostnader 4 -9 857 - Avskrivningar
anlaggningstiligangar -30 892 -30 8§93 Summa rorelsekosthader -383 249 -425 640

Rérelseresuitat 207 497 145 452

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 112 90 Réntekostnader och liknande resultatposter

-52 468 -79 018 Summa finansiella poster -52 356 -78 928
Resultat efter finansiella poster 155 141 66 524

Appropriations
Resultat fore skatt 155 141 66 524 Arets resultat 155 141 66 524
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Balansriakning
Belopp | kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 5 964 014 994 906 Inventarier, verktyg och installationer 6 - - Summa

materiella anlaggningstiligangar 964 014 994 906

Summa anlaggningstillgangar 964 014 994 906

Omséttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2 087 1 975 Forutbetalda kostnader och upplupna intkter 85 788 80 926 Summa

kortfristiga fordringar 87 885 82 901
Kassa och bank
Kassa och bank 648 756 261 566 Summa kassa och bank 648 756 261 566

Summa omsittningstiligangar 736 641 344 467 SUMMA TILLGANGAR 1 700 655 1 339 373
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 757 980 757 980 Fond yitre underhall 118 884 83 660 Summa bundet eget kapital 876
864 851 640

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 349 383 -1 390 683 Arets resultat 155 141 66 524 Summa fritt eget kapital -1
104 242 -1 324 159



Summa eget kapital -317 378 -472 519

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
71781000 -

Summa langftistiga skulder 1 781 000 -

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 755 200 1 642 917 Leverantdrsskulder 105 033 96 832 Skatteskulder

2 318 1 190 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter 74 482 70 853 Summa Kortfristiga skulder
237 033 1 811 892

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 700 655 1 339 373
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kronor om inget annat anges

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10. Arsredovisning | mindre foretag. (K2)

Yarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskriviningsprinciper for anliggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
restvarde.

Foljande avskrivningsprocent har tillAmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvérvade och avyitrade tillgangar.

Anldggningstiligadngar Ar Materiella anlaggningstiligdngar:
-Byggnader 50 -Ombyggnad 50 -Inventarier, verktyg och installationer 5
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Kassafldodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31 Den 1épande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 155 141 66 524 Justeringat f&r poster som inte ingar i kassafiddet,
m m_25 698 27 635 180 839 94 159
Betald skatt 1 128 -462 Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 181 967 93 697
férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital i
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -4 984 3 214 Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

16 923 58 109 Kassaflode fran den I6pande verksamhsten 193 906 155 020



Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 836 200 Amortering av laneskulder -1 642 917 -56 452 Kassafldde frén

finansieringsverksamheten 193 283 -56 452

Arets kassafiode 387 189 98 568 Likvida medel vid arets borjan 281 567 162 998 Likvida
medel vid arets slut 648 756 261 566
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Not 2 Intakternas fdrdelning
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 568 519 551 172 Hyresintakter parkering 22 227 19 920 Summa 590 746 571 092
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Not 3 Kostnadernas férdelning

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
El 27 085 27 535 Varme 122 757 100 621 Vatten och avlolpp 33 878 30 738 Renhallning 20 083 20
902 Rep och underhall fastighet 54 265 Fastighetsskétsel 527 Kabel TV 21 776 Fastighetsskatt 20
688 19 560 Forsikringspremie fastighet 80 926 77 772 Ovriga fastighetskostnader 50
Faérbrukningsinventarier 2 706 Forbrukningsmaterial 553 Porton och avgifter 132 912 Ekonomisk
forvaltning 24 034 22 818 Service- och branchorg. 5 512
Banlkostnader 2 375 2 481 Foreningsavgifter 5 931 Diverse kostnader 5 000 5 650 Summa 342

500 394 747

Not 4 Personal

Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Styrelsearvode 7 500 - Sociala kostnader 2 357

Summa 92 857 -

Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1 643 645 1 643 645 1 643 645 1 643 645

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -648 739 -617 847 -Arets avskrivning enligt plan -30 892 -30 892 -679 631 -648
739

Redovisat virde vid arsts siut 964 014 994 906
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Not 6 Inventarier, verkiyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:



-Vid arets borjan 92 654 92 654 92 654 92 654

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -92 654 -92 653 -Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -1 -92 654

-92 654
Redovisat virde vid arets slut - -

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors Amortering Skuld i slutet

dndringsdag Réntesats under aret av aret
Swedbank Hypotek lan 145883479-1 2026-03-31 2,94 27 600 918 100 Swedbank Hypotek lan

145887376-5 2027-12-01 3,03 27 600 918 100

Avgar kortfristig del av langfristig skuld amortering -55 200 Summa langfristig del lan 55 200 1 781

000

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerhefer som

har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2 151 500 2 151 500

Ovriga stéllda panter och
dédrmed jémférliga sékerheter
Eventualférpliktelser Inga Inga Summa stéllda sédkerheter 2 151 500 2 151 500

Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-16

Eskilstuna

Gustav Eriksson iklas Hammar
Styrelseordférande Ledamot
2026-06-30 2026-04- 30

Ik

Daniel Kojefors
Ledamot

2026-04-80
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Min revisionsberattelse har lamnats 2026- -

Sven Granberg



