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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Talkotten 17 BRE. 718000-1617 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening, bildad 1943, och ager fastigheten Eskilstuna
Tallkotten 17 med adress Franzéngatan 10 i Eskilstuna. Fastigheten bestér av 8 lagenheter med
2 rum och kok, samtliga med lika stor bostadsyta och uppladtna med bostadsratt.

For narvarande finns det endast 6 medlemmar, di tvd av medlemmarna ager tva lagenheter
vardera. Dessa dubbla agda lagenheter ar fysiskt sammanbyggda och anvands som en enhet,
men den ekonomiska planen ar ofdérandrad. Juridiskt sett finns det darfor fortfarande 8
bostadsratter i foreningen.

Under 2025 har foreningen gjort en enorm uppskrivning av fastighetens varde efter
taxeringsvarde darfor att bade tillgdngarna och det egna kapitalet har hoppat frdn ca 150 000
kr till 6ver 5 miljoner kr.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 207 800 189 951 175 351 166 729
Resultat efter finansiella poster -147783 -27600 12139 14 030
Soliditet, % 97,1% 106,5% 105,5% 91,6%

Soliditet ar ett ekonomiskt nyckeltal som beskriver forhallandet mellan det egna kapitalet och
det totala kapitalet. Man kan ocksa se det som hur stor andel av foretagets tillgdngar som inte
motsvarar av skulder. Soliditet beskrivs som foretagets betalningsforméga pa lang sikt.

Soliditet = (Eget kapital + 79,4 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar

Se not gallande balansrapporten
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Forandringar i eget kapital

Medlems | Balanserat | Uppskrivni Arets Total
insatser | resultat ngfonden resultat
Vid arets ingdng 25210 160 735 -27 600 158 345
Korrektioner/ovriga -21424 -21424
forandringar
Omforing av fore ars vinst -27 600 27600 0
Arets resultat =77 413 =77 413
Uppskrivningfonden 4914 072 4 914 072
Vid arets utgang 25210 111711 | 4 914 072 =77 413 4 973 580
Resultant disposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat mm
Aret resultat -77 413
Totalt 34 298
Styrelsen foreslar att vinst/forlust medlen disponeras enligt foljande:
Underhallsofond 34 298
balanseras i ny rakning 0
Summa 34 298

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

noter.
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Resultatrapport

Talkotten 17 BRF
Riakenskapsar: 2025-01-01 till 2025-12-31

Belopp i kr 2024 2025

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 189950 207 800
Ovriga rorelseintakter 0 0
Summa rorelsens intiakter 189 951 207 800
Rorelsens kostnader
Lokalkostnader 196 937 254 300
Forsaljningskostnader 0 0
Administrationskostnader 15 385 23 015
Personalkostnader 0 0
Avskrivningar 6 162 4 510
Summa rorelsens kostnader -218 484 -281 825

Rorelsens resultat

Summa rorelsens resultat -28 533 -75 455

Resultat efter finansiella poster

Ovriga ranteintakter 933 128
Rantekostnader 0 -2085
Resultat efter finansiella poster -27 600 =77 413

Resultat fore skatt

Beriaknat resultat

Skatter och aret resultat 0 0

Arets resultat -27 600 =77 413
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Balansrapport

Talkotten 17 BRF
Belopp i kr Not 2024-12-31  2025-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 3 90 748 5001 642
Inventarier, verktyg och installationer 4 5507 4 077
Summa materiella anliggningstillgingar 96 255 5005 719
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 0
Skattekonto 9 957 10 585
Summa kortfristiga fordringar 9 957 10 585
Kassa och bank
Kassa och bank 42 417 102 276
Summa kassa och bank 42 417 102 276
Summa omsittningstillgangar 52 374 112 861

SUMMA TILLGANGAR 148 629 5118 580
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Belopp i kr Not 2024-12-31  2025-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlems Insatser 25 210 25 210

Summa bundet eget kapital 25210 25210

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 160 735 171

Aret resultat -27600  -177413

Uppskrivningsfond 0 4914 072

Summa fritt eget kapital 133135 4 878 000

Summa eget kapital 158 345 4 973 580

Kortfristiga skulder

Skatteskulder -22 428 0

Beraknad inkomstskatt 0 0

Beraknad fastighetsskatt/avgift 12 712 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0

Summa kortfristiga skulder -9716 0

Ldngfristiga skulder

Bank lan 145 000

Summa skulder -9 716 145 000
148 629 5118 580
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges

Not 1: Redovisningsprinciper

e Foreningen tillaimpar arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviardet om inget annat anges.
Fastigheten har under rakenskapsaret 2025 skrivits upp till ett varde som vasentligt
overstiger det tidigare bokforda vardet for att mer rattvisande spegla marknadsvardet.
e Avskrivningsbeloppet har i sin helhet forts till en uppskrivningsfond under eget kapital.

Not 2 Nettoomsattning
Omsattning 0kar fran 2024 eftersom foreningen har hojt ménadsavgiften i 200
kr/manad/lagenhet frdn mars. Summan ar 207 800 kr

Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31  2025-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden vid aret borjan:

-Byggnad 225496 225 496
-Mark 4432 4432
Utgdende anskaffningsvarden 229 928 229 928
Uppskrivningar under aret Bygg 0 3518 504
Uppskrivningar under aret Mark 1395 568
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 229 928 5144 000
Ingaende avskrivningar -134 448 -139 180

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Byggnad 2% av anskaffningsvarde -4 510 -4 510
-Mark 5% -222 0
-Uppskrivningar under aret bygg 0 3 518 504
-Korrigering av tidigare mark avskrivningar 0 1332
Utgaende ackumulerade avskrivningar -139 180 3 376 146

Redovisat varde vid arets slut 90 748 5001642
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 27112 7148
Utrangering maskininventarier -19 964

Ingaende avskrivningar -20 175 -1 641
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

-Avskrivningar 20% -1430 -1430
-Utrangering maskininventarier 19 964

Redovisat virde vid arets slut 5507 4 077
Underskrifter

Eskilstuna _ ___ _ _ ___________

Clas Lundqvist Pichamon Moberg
Ordférande Kassor

Veronica Lundman
Revisor
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