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2026-05-17. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Granaten, 718000-1799 far harmed avge arsredovisning fér 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intresen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Féreningen
registrerades hos Bolagsverket 1936-09-16 och féreningens géllande stadgar registrerades senast
2017-03-08.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Granaten 1. Féreningens fastighet bestar av 1 huskropp med 23
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt med 1 560 kvm samt tva lokaler om totalt 60 kvm.
Marken &r pa 960 kvm som &gs av féreningen.

Lagenhetsférdelning:

22 st 2 rum och kdk

1 st 5 rum och kdék

2 st lokaler

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Lansférsakringar Sédermanland.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, sk dkta férening.

Fastighetens tekniska status
Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vérdear 1937.
Foreningen har ingen underhallsplan.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstamman.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2025-05-18 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Josefine Jansson Ledamot ordférande
Bo Andersson Ledamot

Jurgen Richter Ledamot

Annette Kusma Ledamot

Victor Berglund Ledamot

Erik Ramstedt Suppleant

Revisor: Stefan Siljemar

Revisorsuppleant: Felix Holmstrom
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Valberedning: Vakant
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas i férening av Josefine Jansson ocg Anette Kusma.

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda sammantraden utéver arstimman och det
konstituerande styrelsemotet.

Arvode till styrelsen har utgatt under aret med 35 350 kr.

Viésentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Under hésten 2025 genomférdes stamspolning i hela fastigheten.

Medlemsinformation

Antal medlemsl&genheter: 23.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 27.
Under rakenskapsaret har 1 st Gverlatelse agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagsléaget tas ej éverlatelseavgift ut.

Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Dispositions- Arets
insatser fond fond resultat
Belopp vid arets bérjan 122 250 53 961 -71 939 154 779
Disposition enl arsstdmmobeslut
Omforing av foreg. ars resultat 53 961 100 818 -154 779
Arets resultat 134 958
Belopp vid arets slut 122 250 107 922 28 879 134 958
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1102 1048 974 998
Resultat efter finansiella poster 135 155 -1 032 -87
Soliditet, % 13 9 4 33
Sparande kr/kvm 141 Neg Neg 4
Arsavgift kr/kvm 614 585 574 490
Energikostnad kr/kvm 245 218 189 163
Rantekostnad kr/kvm 59 62 56 29
Skuldséttning/kvadratmeter (Ian/kvm) 1471 1544 1617 1311
Skuldkvot 2 2 3 2
Réantekanslighet 2 3 3 3
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter(%) 86 87 92 77

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fore
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berédknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséattningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 28 879
arets resultat 134 958
Summa balanserat resultat 163 837
disponeras for
avsattning till underhallsfond 61422
balanseras i ny rékning 102 415
Att i ny rakning overfors 163 837

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tildggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 1101 877 1048 450
Ovriga rérelseintakter 8 856 -
Summa rorelseintikter 1110733 1048 450
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -701 935 -605 517
Ovriga externa kostnader 3 -40 326 -41 708
Personal/styrelsekostnader -45 957 -55 145
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -93 526 -93 526
Summa rérelsekostnader -881 744 -795 896
Rorelseresultat 228 989 252 554
Finansiella poster
Réanteintakter 1213 2614
Réntekostnader -95 244 -100 389
Summa finansiella poster -94 031 -97 775
Resultat efter finansiella poster 134 958 154 779
Arets resultat 134 958 154 779
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 2 330 346 2423 872
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 330 346 2423 872
Summa anldggningstillgangar 2 330 346 2423 872
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 517 65 263
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 787 27 023
Summa kortfristiga fordringar 29 304 92 286
Kassa och bank
Kassa och bank 632 880 443 972
Summa kassa och bank 632 880 443 972
Summa omsittningstillgangar 662 184 536 258
SUMMA TILLGANGAR 2992 530 2960130
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 122 250 122 250
Fond for yttre underhall 107 922 53 961
Summa bundet eget kapital 230172 176 211
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 28 879 -71 939
Arets resultat 134 958 154 779
Summa fritt eget kapital 163 837 82 840
Summa eget kapital 394 009 259 051
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2382 359 2500 603
Kortfristig del av langfristig skuld -1210 494 -
Summa langfristiga skulder 1171 865 2 500 603
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1210 494 -
Forskott fran kunder 89 885 77 414
Leverantérsskulder 48 476 45 839
Skatteskulder 5913 3731
Ovriga skulder 19 462 23 295
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 52 426 50 197
Summa kortfristiga skulder 1426 656 200 476

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2992 530 2960 130
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Kassaflodesanalys

2025 2024
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 134 958 154 779
Avskrivningar 93 526 93 526
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av roérelsekapital 228 484 248 305
Kassafléde fran foréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 62 982 -83 442
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 15 686 14 013
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 307 152 178 876
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder -118 244 -118 244
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -118 244 -118 244
Arets kassafléde 188 908 60 632
Likvida medel vid arets borjan 443 972 383 340
Likvida medel vid arets slut 632 880 443 972

Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posten Kassa och Bank.

Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar: 50
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2025 2024
Hyror lokal, garage och p-plats 125 522 121 464
Arsavgifter 958 347 912 881
Forséljn. elbilsladdning 14 947 14 134
Pantséttningsavgifter 3 061

Summa 1101 877 1048 479

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2025 2024
Snérdjning/sandning 12 000 24 507
Stadning entreprenad 45 525 48 530
Tradgard 1164 399
Summa 58 689 73 436
Reparationer

Varme 268
Ventilation 4 474

Invandigt 3 636
Utvandigt 6 268 4115
Ovrigt 50 836

Lokaler, I6pande 9 496
Summa 61 578 17 515
Taxebundna kostnader

El 52 306 49772
Varme 259 048 229 631
Vatten 85013 74 298
Sophamtning/renhallning 38 906 36 612
Summa 435 273 390 313
Ovriga driftskostnader

Forsékring 57 804 43 947
Kabel-tv 33 656 33492
Forbrukningsmaterial 1488 997
Ovrigt 11 056 6 457
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 42 391 39 360
Summa 146 395 124 253
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 701 935 605 517

Not 3 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Kontorsomkostnader 150 146
Datakommunikation 1121
Portokostnader 358 216
Forvaltningskostnader 37772 38 349
Bankkostnader 2 001 1876
Ovriga externa kostnader 45

Summa 40 326 41708
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Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 4 678 657 4 678 657
4 678 657 4 678 657
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 254 785 -2 161 259
-Arets avskrivning enligt plan -93 526 -93 526
-2 348 311 -2 254 785
Redovisat vérde vid arets slut 2 330 346 2423 872
Taxeringsvérde byggnader: 14 674 000 11787 000
Taxeringsvérde mark: 5800 000 6 200 000
20 474 000 17 987 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025 2024
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 1210 494 118 244
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 1171 865 472 976
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 1 909 383
2 382 359 2500 603
Banklan Belopp Rintesats % Konverteringsdatum
2025-12-31
Swedbank Hypotek 285.988.462-5 814 109 3,12% 2027-12-22
Swedbank Hypotek 285.795.457-8 421 000 3,19% 2028-11-24
Swedbank Hypotek 285.795.458-6 613 250 1,81% 2026-08-25
Sparbanken Rekarne 825.053.698-7 534 000 4,62% 2026-06-01
2 382 359
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 2 531 3448
Upplupna kostnader, EEM, R&md Fastighets. 49 895 46 749
52 426 50 197
Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
2025 2024
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 3 590 500 3 590 500
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Arbete med att uppratta en underhallsplan har pabdrijats.

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-05-04

Eskilstuna enligt datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Josefine Jansson
Ordférande

Bo Andersson
Ledamot

Jurgen Richter
Ledamot

Annette Kusma
Ledamot

Victor Berglund
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Stefan Siliemar
Foéreningsvald revisor
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For Bostadsrittsforeningen Granaten, org.nr: 718000-1799

Efter granskning av bostadsrittsforeningens rakenskaper och férvaltning f6r
verksamhetsaret 1/1 2025- 31/12 2025 far jag avge foljande revisionsberéttelse:

Jag har granskat foreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Rikenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anmérkning betréffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betrdffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstamman faststiller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2025,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

foreningsstimman godkénner styrelsens forslag om disposition av drets
resultat.

Eskilstuna det datum som framgar av den elektroniska signaturen

Stefan Siljemar féreningsvald revisor
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