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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lenngrensgatan i Eskilstuna, 769635-0086 far harmed avge arsredovisning fér 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-07-10 och féreningens géllande stadgar
registrerades senast 2017-07-10.

Foéreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foéreningens byggnader

Foéreningen &ger fastighetenerna Fanjunkaren 10 och Fanjunkaren 11. Féreningens fastigheter
omfattar totalt 12 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt pa 925 kvm. Marken &gs av
féreningen.

Lagenhetsférdelning:

8 st 2 rum och kdk

2 st 3 rum och kék
2 st 4 rum och kok

Fastigheterna har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansférsakringar. Bostadsrattsféreningen &r
ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
Foéreningens administrativa férvaltning har handhafts av Mark Redovisarna AB.

En underhallsplan arbetades fram under 2025.

Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar 1942 och vardear 1985.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstdmma 2025-03-15 haft féljande sammanséttning:

Flo Jonsson Ledamot ordférande
Seppo Mikkola Ledamot

Ludwig Ostling Ledamot

Revisor

Mats Almgren
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Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Q2 Arstamma 6e april, dér bestdmdes for att ha extra méte i juni for attt bestdimma nya styrelse
medlemmar.

Q2 Extra insatt méte juni , véljer Ludwig Ostling och Seppo Mikkola som nya styrelseledaméter. De
pabarjar sitt uppdrag Q3 1/9

Q2 Anlitade Swooch juni for kontroll och rengdring av ventilation i hela huset

Q4 Styrelseméte. beslut om héjning av hyror och tar beslut att dra ned reparation och
underhallsposten till 50.000kr istallet fér 100.000kr

Handelsbanken: Vi har fatt nya rantebesked from 1/1-26 och 1/7 -26
Vi binder rantan pa tva av lanen pa 2 ar fromt ovanstaende datum och iom den nya lagre réntan sa
sédnker vi rantekostnaden med 77.000kr 2026. Lan pa SEB binder vi i 2 ar.

Q4 50 ars underhallsplanen skickas till Markredovisarna for att de ska underséka om den haller
mattet enligt K3 regelverket som bdrjar gélla 2026.

Q4 Varme problematik i hela huset, bada trappuppgangar. EEM inkallades och atgardar utférdes som
foll pa ekonomiskt pa EEM och inte BRF

Medlemsinformation
Antal medlemslédgenheter: 12.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 16.
Under rékenskapsaret har 1 6verlatelse agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen.

Eget kapital
Medlems Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 21 200 000 51 392 -1 766 482 -949 486
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avséttning enligt stdmmobeslut 12 435 -961 921 949 486
Arets resultat -327 467
Belopp vid arets slut 21 200 000 63 827 -2 728 403 -327 467
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 829 564 826 767 785 625 748 049 759177

Resultat efter finansiella poster -327 467 -949 486 -236 565 -86 883 -884 308

Soliditet, % 62 62 64 64 64

Sparande per kr/kvm Negativ Negativ 89

Arsavgift kr/kvm 862 845 786 749 749

Energikostnad kr/kvm 223 199 185

Rantekostnad kr/kvm 434 391 336

Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 12 136 12 284 11 850 11943 12 030

Rantekanslighet, % 14 15 15

Arsavgifts andel av totala rérelseintékter, % 96 95 92

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.
Nyckeltal ar berakande enligt vagledning BEFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot &r de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till arets
reparationer samt avskrivning pa tillgangarna, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt
resultat.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat -2 728 403
arets resultat -327 468
Summa balanserat resultat -3 055 871
disponeras for
avséttes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 13 200
balanseras i ny rakning -3 069 071
Att i ny rakning 6verfors -3 055 871

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 1 829 564 826 767
Ovriga rérelseintakter 3447 -
Summa rorelseintédkter 833 011 826 767
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -440 359 -1 096 059
Avskrivningar anlaggningstillgangar -319 044 -319 014
Summa rorelsekostnader -759 403 -1 415 073
Rorelseresultat 73 608 -588 306
Ifinansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 37 76
Réntekostnader och liknande resultatposter -401 112 -361 256
Summa finansiella poster -401 075 -361 180
Resultat efter finansiella poster -327 467 -949 486
Arets resultat -327 467 -949 486
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 29 409 986 29729 030
Summa materiella anldggningstillgangar 29 409 986 29729 030
Summa anldggningstillgangar 29 409 986 29729 030
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 4523 4906
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 21617 20 986
Summa kortfristiga fordringar 26 140 25 892
Kassa och bank
Kassa och bank 161 990 265 202
Summa kassa och bank 161 990 265 202
Summa omsittningstillgangar 188 130 291 094
SUMMA TILLGANGAR 29 598 116 30 020 124

Assently: 64cdalacdc4439a8dbe2a2d346b5b83da11f15189a45343dd1dc09e4d1786940e28bcc9ae29b0c3aff2bfac5490861e8398578986144eccad601cbbffefe6eb5



Brf Lenngrensgatan i Eskilstuna 6(12)
769635-0086

Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 21 200 000 21 200 000
Fond f6r yttre underhall 63 827 51392
Summa bundet eget kapital 21 263 827 21 251 392
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 728 403 -1 766 482
Arets resultat -327 467 -949 486
Summa fritt eget kapital -3 055 870 -2 715968
Summa eget kapital 18 207 957 18 535 424
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 8 201 687 5882 500
Summa langfristiga skulder 8 201 687 5882 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3024 080 5479 847
Forskott fran kunder 67 723 50 227
Leverant6rsskulder 58 777 35 566
Skatteskulder 1747 2 366
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 36 145 34 194
Summa kortfristiga skulder 3188 472 5602 200

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 598 116 30 020 124
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Kassaflodesanalys

2025 2024
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -327 467 -949 485
Avskrivningar 319 044 319 015
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -8 423 -630 470
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -249 3 588
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 42 040 6 099
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 33 368 -620 783
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 500 000
Amortering av laneskulder -136 580 -99 080
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -136 580 400 920
Arets Kassaflode -103 212 -219 863
Likvida medel vid arets boérjan 265 202 485 065

Likvida medel vid arets slut 161 990 265 202
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:10
Arsredovisning och koncernredovisning. Féreningen tillampar redovisning enligt regelverket K3.

Intakter
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatt
Eftersom féreningen hyr ut mer n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas

féreningen som en privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsférening). Intdkter som hér till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till
fastigheten.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

féreningens stadgar med 0,1% av taxeringsvardet.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar av materiella anlaggningstilgdngar gérs av tillgdngens/komponentens avskrivningsbara
belopp 6ver dess nyttjandeperiod, och pabdrjas nér tillgangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning
gors linjart.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar Andel Nyttiandeperiod (ar)
Materiella anlaggningstillgangar:

Stammar 8% 50
El 2% 40
Inre yta 5% 15
Fasad 5% 50
Fonster 3% 50
Yttertak 4% 40
Ventilation 2% 30
Stomme 8% 130

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter raknas in i tillgdngens anskaffningsvarde. Andra
tilkommande utgifter réknas in i tillgdngens anskaffningsvarde om det &r sannolikt att de framtida
ekonomiska férdelar som &r férknippade med tillgangen kommer att tillfalla foretaget och
anskaffningsvardet kan beraknas pa ett tillférlitligt satt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2025 2024
Hyror lokal, garage och p-plats 29700 43 200
Arsavygifter 797 148 781 323
Ovrigt 2716 2245
Summa 829 564 826 768

| arsavgiften ingar varme, sophamtning och vatten.

Not 2 Ovriga externa kostnader

Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskétsel entreprenad 7 659
Sndréjning/sandning 3 605
Stadning entreprenad 13 945
Summa 25 209
Reparationer

Reparationer 68 865 701 037
Summa 68 865 701 037

Taxebundna kostnader

El 17 376 19 603
Varme 148 596 132 050
Vatten 40 323 32 699
Sophamtning/renhallning 17 981 24 174
Summa 224 276 208 526
Ovriga driftskostnader

Forsakring 22 951 18 476
Sjélvrisk 35196
Ovrigt 4 439 10 649
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 20 688 19 560
Summa 48 078 83 881
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 341 219 1018 653

Not 3 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Kontorsomkostnader 44 200
Portokostnader 963 756
Extern revisor 19 500 17 000
Foérvaltningskostnader 43 756 32 353
Bankkostnader 3627 11 408
Advokatkostnader 13 781
Ovriga externa tjanstdotter 31 250

Summa 99 140 75 498
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Not 4 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 31 962 128 31962 128

31962 128 31962 128
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 233 098 -1 914 084
-Arets avskrivning enligt plan -319 044 -319 014

-2 552 142 -2 233 098
Redovisat varde vid arets slut 29 409 986 29729 030
Markvardet pa 9 435 390 kr &r inte foremal for avskrivning.
Stomme 15 993 983 15993 983
Ackumulerade avskrivningar vid arets borjan -861 210 -738 180
Arets avskrivning -123 060 -123 030
Restvéarde 15009 713 15132773
Stammar 1802 139 1802 139
Ackumulerade avskrivningar vid arets borjan -252 301 -216 258
Arest avskrivning -36 043 -36 043
Restvirde 1513795 1549 838
Elinstallation 450 535 450 535
Ackumulerade avskrivningar vid arets borjan -78 848 -67 584
Arest avskrivning -11 264 -11 264
Restviérde 360 423 371 687
Inre yta 1126 337 1126 337
Ackumulerade avskrivningar vid arets borjan -525 623 -450 534
Arets avskrivning -75 089 -75 089
Restvirde 525 625 600 714
Fasad 1126 337 1126 337
Ackumulerade avskrivningar vid arets borjan -157 689 -135 162
Arets avskrivning -22 527 -22 527
Restviérde 946 121 968 648
Fonster 675 802 675 802
Ackumulerade avskrivningar vid arets borjan -94 612 -81 096
Arets avskrivning -13 516 -13 516
Restvirde 567 674 581 190
Yttertak 901 070 901 070
Ackumulerade avskrivningar vid arets borjan -157 689 -135 162
Arets avskrivning -22 527 -22 527
Restviérde 720 854 743 381
Ventilation 450 535 450 535
Ackumulerade avskrivningar vid arets borjan -105 126 -90 108
Arets avskrivning -15018 -15018
Restvirde 330 391 345 409
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Taxeringsgvarde
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Taxeringsvérde byggnader Fanjunkaren 10 4 754 000 4 266 000
Taxeringsvérde byggnader Fanjunkaren 11 4 973 000 4 470 000
9727 000 8 736 000
Taxeringsvarde mark Fanjunkaren 10 1695 000 1808 000
Taxeringsvarde mark Fanjunkaren 11 1773 000 1891 000
3468 000 3 699 000
Totalt taxeringsvérde Fanjunkaren 10 6 449 000 6 074 000
Totalt taxeringsvarde Fanjunkaren 11 6 746 000 6 361 000
13 195 000 12 435 000

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025 2024
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 3024 080 5479 847
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 8 201 687 546 320
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 5336 180
11 225 767 11 362 347
Banklan 2025 Lan Réntesats Villkorsandras:
SEB 41836806 2500 000 1,55% 2026-01-28
Stadshypotek 958530 1 806 860 3,98% 2027-06-01
Stadshypotek 02-511311-719577 1058 140 3,98% 2027-06-01
Stadshypotek 02-511311-547335 2 966 267 2,89% 2027-12-30
Stadshypotek 12-352440-821449 2457 000 3,13% 2028-12-30
Stadshypotek 02-511311-729140 359 625 3,64% 2026-06-30
Stadshypotek 12-352440-965762 77 875 3,64% 2026-06-30

11 225 767

Enligt foreningens redovisningsprinciper, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under nasta

rékenskapsar.

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 12 373 12774
Upplupna kostnader: Eskilstuna Energi & Miljé 23773 21420
36 146 34194
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2025 2024
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan i:
Fastigheten Fanjunkaren 10 5422 000 5422 000
Fastigheten Fanjunkaren 11 6 248 000 6 248 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 8
Vasentliga handelser efter raikenskapsarets utgang

Q1 Hodjning av hyror med 5%

Underskrifter

Innehallet i arsredovisningen beslutades 2026-04-22

Flo Jonsson Seppo Mikkola Ludwig Ostling

Min revisionsberéttelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur.

Mats Almgren
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2025
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For Brf Lenngrensgatan i Eskilstuna, org.nr: 769635-0086

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och férvaltning f6r
verksamhetsdret 1/1 2025- 31/12 2025 far jag avge foljande revisionsberéttelse:

Jag har granskat féreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgérder jag ansett erforderliga.

Rikenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anméarkning betréffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstamman faststiller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2025,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

foreningsstamman godkénner styrelsens forslag om disposition av drets
resultat.

Eskilstuna den /2026

Mats Almgren

Assently: ead4bcb808b529a700a61ff7ed7f58a9b51eb1cb1b7439echbf2bfob7c438f3a00017ec35e5248d2b265b017cdf30ccdd45a7217b705ee0fa680321ad 11078265
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Foljande handlingar har undertecknats den 27 april 2026

Revisionsberéattelse 2025 Brf
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Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.
Du kan ocksa gora det genom att beséka https://app.assently.com/case/verify
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