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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Eternellen, 769622-4851 far harmed avge arsredovisning for
2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &Sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2010-12-14 och féreningens géllande stadgar
registrerades senast 2018-09-15.

Foéreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foéreningens byggnader

Foéreningen ager fastigheterna Eternellen 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 och 18. Féreningens
fastigheter bestar av 10 smahus, samtliga upplatna med bostadsratt om 1 170 kvm.

Marken ar pa 3 319 kvm som &gs av féreningen.

Lagenhetsférdelning:
10 smahus med 4 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Lansférsékringar Sédermanland.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status
Foreningens byggnader har nybyggnadsar och vardear 2011.
Det finns en underhallsplan. Den stracker sig I6pande och uppdaterades senast hdsten 2023.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstamman.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2025-06-01 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammanséttning:

Timmy Fagerstrém Ledamot ordférande
Karin Lindbom Ledamot
Tom Fransson Ledamot
Johan Tinglév Ledamot
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Revisor: Torbjorn Schaodin

Revisorsuppleant: Caroline Sarendal

Valberedning: Jonas Lundin

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoéterna.

Styrelsen har under aret hallit4 st protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemétet.

Arvode till styrelsen har utgatt med 10 000 kr under aret.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Brandskadade enheter fardigbyggda, slutbesiktning genomférd och bada inflyttningsklara.
OVK-besiktning samt ventilationsrensning av franluft genomford.

Fran och med 1 april 2025 hojdes arsavgifterna med ca 27 % for att méta de ckade kostnader
som bland annat uppstar med hoéjda rantor efter att 1an har konverterats.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 10.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 17.
Under rakenskapsaret har en 6verlatelse agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagslaget tas ej 6verlatelseavgift ut.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 646 538 474 474
Resultat efter finansiella poster, tkr 19 -36 -703 99
Soliditet, % 54 53 53 55
Sparande per kr/kvm 102 55 Neg 171
Arsavgift kr/kvm 549 456 405 405
Energikostnad kr/kvm 0 0 0 0
Réantekostnad kr/kvm 258 231 202 126
Skuldsattning/kvadratmeter (Ian/kvm) 7476 7 563 7 650 7737
Skuldkvot 14 17 19 19
Réantekanslighet 14 17 19 19
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter(%) 99 99 99 100

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore
2023 inte ar jamfoérbara mellan aren.

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditets6verskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berédkningsgrund.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

* Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot &r de rantebdrande skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total Ianeskuld dividerat med arsavgiften.

* Medlemmarna faktureras kostnaderna direkt for sin egen férbrukning fran vald leverantor
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Eget kapital
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Inbetalda Underhalls- Dispositions- Arets
insatser fond fond resultat
Belopp vid arets borjan 10 000 000 1 300 000 -992 865 -35811
Disposition enl arsstammobeslut
Omféring av féreg. ars resultat -35 811 35 811
Avsattning enligt stdmmobeslut 600 000 -600 000
Arets resultat 19419
Belopp vid arets slut 10 000 000 1 900 000 -1 628 676 19 419
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
dispositionsfond -1 628 676
arets resultat 19419
Summa balanserat resultat -1 609 257
disponeras for
avsattes till fond for yttre underhall 600 000
balanseras i ny réakning -2 209 257
Att i ny rakning 6verfors -1 609 257

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 645 948 537 617
Ovriga rérelseintékter 4 855 0
Summa rorelseintakter 650 803 537 617
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -177 188 -156 506
Ovriga externa kostnader 3 -44 053 -33 039
Personalkostnader -13 142 -13 142
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -100 513 -100 513
Summa rérelsekostnader -334 896 -303 200
Rorelseresultat 315907 234 417
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 5724 369
Réantekostnader och liknande resultatposter -302 212 -270 597
Summa finansiella poster -296 488 -270 228
Resultat efter finansiella poster 19 419 -35 811
Resultat fore skatt 19 419 -35 811
Arets resultat 19 419 -35 811
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 18 560 842 18 661 355
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 560 842 18 661 355
Summa anlédggningstillgangar 18 560 842 18 661 355

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 070 53 700
Ovriga fordringar 177 123 429
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 037 25 064
Summa kortfristiga fordringar 36 284 202 193
Kassa och bank

Kassa och bank 509 404 411 148
Summa kassa och bank 509 404 411 148
Summa omsittningstillgangar 545 688 613 341
SUMMA TILLGANGAR 19 106 530 19 274 696
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 10 000 000 10 000 000
Yttre underhall 1900 000 1300 000
Summa bundet eget kapital 11 900 000 11 300 000
Fritt eget kapital

Disp.fond -1 628 676 -992 865
Arets resultat 19 419 -35 811
Summa fritt eget kapital -1 609 257 -1 028 676
Summa eget kapital 10 290 743 10 271 324
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 4 692 000 0
Summa langfristiga skulder 4692 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 4 054 500 8 848 500
Forskott fran kunder 35076 8 900
Leverantorsskulder 13 383 79 332
Skatteskulder 7 097 51774
Ovriga skulder 4299 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 9432 14 866
Summa kortfristiga skulder 4123 787 9003 372
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 106 530 19 274 696
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Kassaflédesanalys
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 19 419 -35 811
Avskrivningar 100 513 100 513
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore férandring av rérelsekapital 119 932 64 702
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av réreslsefordringar 165 910 -180 375
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -85 585 14 165
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 200 257 -101 508
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten *
Amortering av laneskulder -102 000 -102 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -102 000 -102 000
Arets kassafléde 98 257 -203 508
Likvida medel vid arets borjan 411 148 614 656
Likvida medel vid arets slut 509 405 411 148

Likvida medel redovisas i balansrékningen under posten Kassa och Bank.

* Féregande ars redovisade omklassificering av lan i kassafloédesanalysen har tagits bort

da beloppet avsag belopp for Ian som ska konverteras
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

9(11)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnad 50
Not 1 Nettoomsattning

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 642 000 534 060
Ovrigt 3948 3 557
Summa 645 948 537 617
Not 2 Driftskostnader
Fastighetskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Snoéréjning/sandning 294
OVK / Energideklaration 21031 13 125
Summa 21031 13 419
Reparationer
Lépande underhall 1 800 1988
Summa 1800 1988
Taxebundna kostnader
Sophamtning/renhallning 19 220 20 857
Summa 19 220 20 857
Ovriga driftskostnader
Forsakring 27 795 24 097
Forbrukningsmaterial 800
Ovrigt 6 602 95
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 100 740 95 250
Summa 135137 120 242
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 177 188 156 506
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Kontorsomkostnader 71
Portokostnader 1981 90
Extern revisor 3 500 3 500
Forvaltningskostnader 36 256 23 695
Bankkostnader 2316 1593
Forenings o medlemsavgift 4090
Summa 44 053 33039
Not 4 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 19 900 868 19 900 868

19 900 868 19 900 868
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1239 513 -1 139 000
-Arets avskrivning enligt plan -100 513 -100 513

-1 340 026 -1239 513
Redovisat varde vid arets slut 18 560 842 18 661 355
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 1900 868 1900 868
Taxeringsvarde byggnader 21 915 000 21915000
Taxeringsvarde mark 6 085 000 6 085 000

28 000 000 28 000 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar frAn balansdagen 4 054 500 8 848 500
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 4 692 000 0
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 0 0

8 746 500 8 848 500
Banklan Belopp Konverterings- Procentsats
2025-12-31 datum
Stadshypotek 05-121031-328876 4 692 000 2027-09-01 2,670
Stadshypotek 05-121031-331332 4 054 500 2026-09-01 2,720
8 746 500
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna arvoden och arbetsgivarvgifter 7 886 13 142
Upplupna kostnader 1545 1724
9431 14 866

Not 7 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 10 200 000 10 200 000

Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 8 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser ar pabdrjade eller planerade efter rakenskapsarets utgang.

Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-06-03

Eskilstuna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer.

Timmy Fagerstrém
Karin Lindbom

Tom Fransson Johan Tinglév

Min revisionsberattelse har avlamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska signatur.

Torbjérn Schédin
Revisor
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Underskrifter

r 2026-06-04 09:39:48 (CET) \
Johan Tinglév
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-06-03 12:01:02 (CET) N
Karin Lindbom
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-06-05 07:18:19 (CET) N
Timmy Fagerstrém
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-06-03 13:13:53 (CET) N
Tom Fransson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-06-06 13:40:56 (CET) N
John Torbjoérn Schédin
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently
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Revisionsberiittelse

Till arsmotet 1 Bostadsrittsforeningen Eternellen, 769622-4851

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Eternellen {or
rakenskapsaret 2025.

Det dr styrelsen som &r ansvarig for upprittandet av sammanstillningen 1
enlighet med god redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag har granskat att sasmmanstillningen &r baserad pé en ordnad bokforing och dr
upprittad 1 enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att
foreningens verksamhet skots pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredstidllande sitt och att foreningens interna kontroll ar tillracklig.

Baserat pa var granskning anser jag att

- sammanstéllningen &r 1 allt vasentligt upprittad enligt god redovisningssed och
baseras pé en ordnad bokforing samt att

- styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser sdledes att

- foreningens arsmote kan faststilla sammanstéllningen och

- bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2025.

Eskilstuna 2026-

Torbjorn Schodin
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Underskrifter
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John Torbjoérn Schédin

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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