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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Borsékna-hus
Styrelsen uppréattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Eskilstuna kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2021-08-24. Féreningens nuvarande stadgar dr registrerade 2021-08-24
och den ekonomiska planen registrerades 2024-04-02.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun

Mesta 3:3 2023 Eskilstuna
Mesta 3:85 2023 Eskilstuna
Mesta 3:86 2023 Eskilstuna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Written Insurance /Sensor Férsdkring Norden AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Véardedret ar 2023.
Foéreningen har 12 bostadsrdtter om totalt 1560 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Julia Varli Ordférande
Daniel Varli Styrelseledamot

Sebastian Kantolic Nygérds  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tvd ledaméter i férening

Revisorer

Aram Garis Lekmannarevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-12-28.
Extra féreningsstamma holls 2025-08-27. Andring av styrelsen.
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Styrelsen har under verksamhetsdret haft 1 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Planerade underhall

2025 e Tva&-érs besiktning
Avtal fér snéréjning och sopning infér vinter

Avtal med leverantérer

Besiktningsman  Byggingenjdrsbyrdn Norden AB

Ovrig verksamhetsinformation
Fyra bostdder kvarstdr som osélda.

Féreningsldnet om 18 720 000 kr &r dnnu inte uttaget. Lanet planeras att tas ut under kommande
rakenskapsar.

Arsavgifter tar ut frén féreningens medlemmar f8r att técka féreningens I18pande utbetalningar fér drift och
underhdll av féreningens fastigheter, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel fér framtida underhdill.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

SBC har tagit 6ver den ekonomiska férvaltningen.

Ovriga uppgifter

Ytterligare en bostad har sdlts under rékenskapséret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 4 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 0. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 13 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett O 6verldtelser, men 5 st Nyupplatelser.
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 - 2025 2023 - 2024
Nettoomsdttning 724150 -
Resultat efter fin. poster 123 951 -1493
Soliditet (%) 41 10
Yttre fond 62 400 -
Taxeringsvdrde 32608 000 32608 000
Arsovgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 461 -
Arsavgifternas andel av totala 100 )
rorelseintdkter (%)

Skuldsattning / kvm upplaten

bostadsratt, kr ) )
Skuldsattning / kvm totalyta, kr - -
Sparande / kvm totalyta, kr -6 -
Elkosthad / kvm totalyta, kr 6 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 31 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 37 -

Rantekanslighet (%) - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
mdjlighet till nyupplé&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhéll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehélla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024 - 2025

Disponering av

2024-06-30 resultat ovriga poster 2025-06-30

Insatser 5200 000 - 15 625 000 20 825 000
Upplételseavgifter 495 000 - 1020 000 1515 000
Fond, yttre 0 : 62 400 62 400
underhall
Balanserat resultat -30 084 -1493 -62 400 -93 977
Arets resultat -1493 1493 123 951 123 951
Eget kapital 5663423 o 16 768 951 22 432 374
Resultatdisposition

Till féreningsstdémmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill -31577

Arets resultat 123 951

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -62 400

Totalt 29 974

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning 29 974

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024 - 2025

Resultatrédkning

1juli - 30 juni Not 2024 - 2025 2023 - 2024

Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 2 724150 (0]

Ovriga rorelseintdkter 3 -2 -1

Summa rérelseintdkter 724148 -1

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56 -102 933 0

Ovriga externa kostnader 7 -53 600 -1492

Summa rérelsekostnader -156 533 -1492

RORELSERESULTAT 567 615 -1493

Finansiella poster

Rdntekostnader och liknande resultatposter -443 664 0]

Summia finansiella poster -443 664 (0]

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 123 951 -1493

ARETS RESULTAT 123 951 -1493
Sida 6 av 13
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 8,11 52 852 621 29 304 144
P&gdende projekt 0 22223140
Summa materiella anlédggningstillgadngar 52 852 621 51527 284

Finansiella anléggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 50 000 50 000
Summa finansiella anléggningstillgdngar 50 000 50 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52902 621 51577 284

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 60 0
Ovriga fordringar 9 61125 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 546 905 0]
Summa kortfristiga fordringar 608 090 (0]
Kassa och bank

Kassa och bank 1192177 2 424 475
Summa kassa och bank 1192177 2424 475
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1800 267 2424 475
SUMMA TILLGANGAR 54702 888 54 001759
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 340 000 5695 000

Fond fér yttre underhdll 62 400 0

Summa bundet eget kapital 22 402 400 5695000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -93 977 -30 084

Arets resultat 123 951 1493

Summia fritt eget kapital 29 973 -31577

SUMMA EGET KAPITAL 22432373 5663423

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 12 678 11 055

Ovriga kortfristiga skulder 31777 532 48299782

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 480 305 27 500

Summa kortfristiga skulder 32270 515 48 338 337

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54702 888 54 001759
Sida 8 av13
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Arsredovisning 2024 - 2025

Kassafléodesanalys
1juli - 30 juni 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 567 615 -1493
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
567 615 -1493
Kassafléde frén 18pande verksamheten fére fdréindringar av
“ . 567 615 -1493
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -546 965 0
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -16 511 486 69 513
Kassafléde fran den Ispande verksamheten -16 490 836 68 020
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgéngar -1325 337 -4 909 442
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1325 337 -4 909 442
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 16 645 000 5695 000
Depositioner 0] 712 250
Kassafldde frén finansieringsverksamhet 16 645 000 6 407 250
ARETS KASSAFLODE -1171173 1565 828
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 424 475 858 647
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1253 302 2 424 475
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 9 av 13
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Borsékna-hus har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens

allmdnna rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde. Byggnader och inventarier kommer att
skrivas av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden.

Avskrivningen kommer att p&bdrjas 2025-07-01. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livslangd
av tillgéngen.

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Ilamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgér frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetsldn

L&dn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter bostader 719 280 0
Vatten 4720 (0]
Paminnelseavgift 150 6]
Summa 724150 (0]
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ores- och kronutjadmning -2 -1
Summa -2 -1
NOT 4, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Mark/gérd/utemiljs 10 006 0
Summa 10 006 (0]
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
El 9 672 0
Vatten 47 582 (0]
Summa 57 254 (0]
NOT 6, BVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 35673 0
Summa 35673 (0]
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Férvaltningsarvode enl avtal 50 000 0
Ovriga férvaltningsarvoden 1800 (0]
Administration 1550 1492
Ovriga externa kostnader 250 0
Summa 53600 1492
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 29 304 144 14 763 706
Arets inkép/omférdelat frén Pdg&ende projekt 23 548 477 14 540 438
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 52852 621 29 304 144
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Utgdende ackumulerad avskrivning (0] (0]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 52 852 621 29 304 144
| utgdende restvdrde ingar mark med 7 150 000 7 150 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 27 560 000 27 560 000
Taxeringsvdrde mark 5048 000 5048 000
Summa 32608 000 32608 000
NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Transaktionskonto 61125 0
Summa 61125 (0]
NOT 10, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Uppl kostn el 3147 (6]
Uppl kostn rdantor 443 664 (0]
Uppl kostn vatten 5729 (0]
Uppl kostnad Sophdmtning 430 (0]
Foérutbet hyror/avgifter 27 335 0
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 27 500
Summa 480 305 27 500
NOT 11, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 5880 000 5880 000
NOT 12, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetséret har endast I16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Eskilstuna kommun

Daniel Varli Julia Varli
Styrelseledamot Ordférande

Sebastian Kantolic Nygdrds
Styrelseledamot

V@r revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

One Redovisning Stockholm AB
Aram Garis
Lekmannarevisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Borsékna-hus
Organisationsnummer: 769640-2788

Rékenskapsdr: 2024-07-01 - 2025-06-30

Jag har granskat drsredovisningen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrattsforeningen
Borsokna-hus for rakenskapsaret 1 juli 2024 till 30 juni 2025.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed for lekmannarevisorer. Det innebar att jag
genomfort de kontroller som jag bedémt nddvandiga for att forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter och att styrelsen inte handlat i
strid med féreningens stadgar eller bostadsrattslagen.

Arsredovisningen har enligt min bedémning upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en rittvisande bild av foreningens resultat och ekonomiska stallning per
balansdagen. Jag har dven tagit del av forvaltningsberattelsen och bedémer att den i allt
visentligt ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar och innehaller relevanta
upplysningar om verksamheten.

Jag tillstyrker:

e att resultatrakningen och balansrakningen faststélls,
o att &rets resultat disponeras enligt styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen,
o att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ort och datum: Sodertilje, 2025-11-27

ot

Aram Garis
Lekmannarevisor
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