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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vagen 10, 718000-0981, far harmed avge arsredovisning for
2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-01-13 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2011-01-13.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening. Foreningen tillampar redovisning enligt K2-regelverket.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Venus 20. Féreningens fastighet bestar av 1 huskropp med totalt 4
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt pa 458 kvm. Marken ar pa 1 480 kvm och ags av
féreningen.

Lagenhetsfordelning:

2 st 3 rum och kdk

2 st 4 rum och kdk

Fastigheten har under aret varit fullvardeforsakrad hos Protector.

Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar 1930 och vardear 1984.

Foreningen har en en underhallsplan.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2024-05-27 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Mattias Djusberg Ledamot ordférande
Bodil Bengtsson Ledamot sekreterare
Pernilla Pelizzoli Ledamot kassor

Jarl Einar Johansson Suppleant

Revisor: Sara Johansson Selander
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret hallit ett protokollfért sammantraden utdver arstdmman och det
konstituerande styrelsemétet.
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Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
foéreningsstamman.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
| bérjan av 2024 gjordes OVK-besiktningen.

Beslutat att byta ekonomisk férvaltare med start 2025 till SBC. Beslut taget enhalligt av styrelsen i
december 2024.

Uthyrning av kallarforrad till en extern forening, med start i augusti 2024.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 4.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 5.
Under réakenskapsaret har en dverlatelse agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagslaget tas ej 6verlatelseavagift ut.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning kkr 332 317 297 267
Resultat efter finansiella poster kkr -38 -20 -1973 3
Soliditet, % 0 0 0 0
Sparande per kr/kvm 151 189 0 155
Arsavgift kr/kvm 716 693 648 582
Energikostnad kr/kvm 162 134 104 145
Rantekostnad kr/kvm 278 265 195 91
Skuldsattning/kvadratmeter kr/kvm 8 365 8474 8 584 4 326
Skuldkvot, % 11,6 12,2 13,3 7,4
Rantekanslighet, % 11,7 12,2 13,3 7,4
Arsavgifts andel av totala rorelseintékter, % 99 99 100 100

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsréattsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséattningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024. For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden kan foreningen behdva hoja arsavgifterna.
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Eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid arets borjan 19 000 -44 416 -20 481
Disposition enl arsstammobeslut -20 481 20 481
Arets resultat -37 766
Belopp vid arets slut 19 000 -64 897 -37 766
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -64 897
arets resultat -37 766
Summa balanserat resultat -102 663
disponeras for
balanseras i ny rakning -102 663
Att i ny rakning overfors -102 663

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 1 331 846 317 376
Ovriga rérelseintakter 0 2 094
Summa rorelseintakter 331 846 319 470
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -120 497 -101 391
Ovriga externa kostnader 3 -15 465 -10 427
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -106 882 -107 078
Summa rorelsekostnader -242 844 -218 896
Rorelseresultat 89 002 100 574
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 381 352
Rantekostnader och liknande resultatposter -127 149 -121 407
Summa finansiella poster -126 768 -121 055
Resultat efter finansiella poster -37 766 -20 481
Resultat fore skatt -37 766 -20 481
Arets resultat -37 766 -20 481
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 3 535 996 3642878
Summa materiella anldggningstillgangar 3535996 3642 878
Summa anlaggningstillgangar 3 535 996 3642878
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 21410 7 555
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8490 0
Summa kortfristiga fordringar 29900 7 555
Kassa och bank

Kassa och bank 216 216 214 406
Summa kassa och bank 216 216 214 406
Summa omsattningstiligangar 246 116 221 961
SUMMA TILLGANGAR 3782112 3 864 839
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 19 000 19 000
Summa bundet eget kapital 19 000 19 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -64 897 -44 416
Arets resultat -37 766 -20 481
Summa fritt eget kapital -102 663 -64 897
Summa eget kapital -83 663 -45 897
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 0 3881 250
Summa langfristiga skulder 0 3881 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3831250 0
Forskott fran kunder 13 871 12 576
Leverantorsskulder 11 946 7414
Skatteskulder 0 881
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 8708 8615
Summa kortfristiga skulder 3865775 29 486
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3782112 3 864 839
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -37 767 -20 481
Avskrivningar 106 883 107 078
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 69 116 86 597
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran férandignar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -22 344 12 930
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 3 836 288 -3 927
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3 883 060 95 600
Investeringsverksamheten
Stamrenovering och byte av radiatorer -1 967 924
Mot balanserat resultat 1967 924
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -3 881 250 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 881 250 -50 000
Arets Kassaflode 1810 45 600
Likvida medel vid arets borjan 214 406 168 806
Likvida medel vid arets slut 216 216 214 406
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

9(11)

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror lokal, garage och p-plats 3742

Arsavgifter 328 101 317 376
Summa 331 843 317 376
Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
OVK / Energideklaration 9434

Summa 9434

Reparationer

Lépande underhall 12 326
Summa 12 326
Taxebundna kostnader

El 8 250 6 632
Varme 51843 40 266
Vatten 14 032 14 494
Sophamtning/renhallning 20111 9 060
Summa 94 236 70 452
Ovriga driftskostnader

Forsakring 4 245 11 576
Forbrukningsmaterial 474
Ovrigt 6 062 207
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 6 520 6 356
Summa 16 827 18 613
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 120 497 101 391
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Kontorsomkostnader 38 113
Portokostnader 144 105
Forvaltningskostnader 14 784 9648
Bankkostnader 500 561
Summa 15 466 10 427
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 5353924 3386 000
Nyanskaffningar 1967 924
5353924 5353924
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1711 046 -1 603 968
-Arets avskrivning enligt plan -106 882 -107 078
-1 817 928 -1 711 046
Redovisat varde vid arets slut 3 535 996 3642878
3 535996 3642878
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 3831250 50 000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 200 000
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 3581 250
3831 250 3831250
Banklan Belopp Konv. datum Réntesats %
2024-12-31
Sparbanken Rekarne 985.196.969-2 743 750 2025-03-31 3,769
Sparbanken Rekarne 975.568.914-9 3087 500 2025-06-01 3,500
3831250
Korfristig del av skulder till kreditinstitut
Nasta ars amortering -3 831 250
0
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 8708 8615
8708 8615
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 3963 000 3963 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Eskilstuna, datum som framgar av var elektroniska signatur.

Mattias Djusberg Bodil Bengtsson

Pernilla Pelizzoli

Min revisionsberattelse har lamnats, datum som framgar av min elektroniska signatur.

Sara Johansson Selander
Revisor
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