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Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Tunavallshéjden intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa arsstamma 2026-04-23. Stamman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Ordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tunavallshéjden, 718000-0197, med sate i Eskilstuna, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten
Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1959-03-03 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2025-10-28.

Fastigheten
Foreningen ager fastigheten Flintan 11. Féreningens fastighet bestar av 1 hus med 12 vaningsplan
innehallande 72 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt. Féreningens totala lagenhetsarea ar

4 450 m2. Utdver det finns en lokal om 50 m? upplaten med hyresratt. Fastighetens mark &gs av
foreningen. Foreningen har 21 parkeringsplatser och 21 garageplatser.

Lagenhetsfoérdelning:

56 st 2 rum och kdk

16 st 3 rum och kdk

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Gjensidige. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt bostadsrattsforsakring. Bostadsrattsféreningen ar en akta
bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen.

Kabel-TV fran Tele 2 samt bredband finns i samtliga lagenheter.

Fastighetens tekniska status

Foreningens fastighet har byggnadsar 1959.

Foreningen har haft en person anstalld som lokalvardare med vissa uppgifter som fastighetsskotare
under aret. Styrelsen arvoderas med ett inkomstbasbelopp faststallt av féreningsstamman.
Medlemmar som utfér sarskilda tjanster har arvoderats med 200 kr per timme.

Underhallsplan for ar 2025 finns och den uppdateras arligen.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har under aret haft en ordinarie foreningsstamma 2025-05-22 och en extrastamma
2025-09-25 for beslut om nya stadgar. Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Styrelsen

Liliana Assi Ledamot ordférande

Ann Hagernas Ledamot

Hanna Polesak-Sanjkovic Ledamot

Roland Keller Ledamot

Emil Ellervik Ledamot tom 2025-09-25
Asa Sommarlund Ledamot fran 2025-09-25
Revisor

Curt Salomon och revisorssuppleant Jan-Ake Carlsson
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Valberedning
Maud Hégman och Birgitta Keller

Foreningens firma tecknas av Liliana Assi och Roland Keller i férening.

Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollforda sammantraden utover arstdmmorna och
de tva konstituerande styrelsemoétena.

Arvode samt Ovrig ersattning till styrelse har utgatt under aret.
Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls den 22 maj 2025.
Foreningens ekonomi

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 72 st

Vid rakenskapsaret utgang var medlemsantalet: 86 st

Under rakenskapsaret har 6 st bostadsratter fatt nya agare.

Overlatelse- och pantsattninsavgift far tas ut enligt stadgarna i dagslaget tas ingen dverlatelseavgift ut
av kdparen.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Ny styrelse tilltradde vid stimman i maj. Arbete pabdrjades med att strukturera och digitalisera
styrelsearbetet och skapa ett gemensamt bibliotek for féreningens dokument. Vidare att fordela
styrelsearbetet pa ledamoéterna.

For att félja med vad som hander inom lagstiftning och samtidigt halla styrelsens kompetens aktuell
har féreningen blivit medlemmar i Intresseféreningen Bostadsratterna.

Arbetet med en investerings- och underhallsplan har pabdrjats for att kunna ha en langsiktig plan for
atgarder i huset och ekonomin. Det har varit nédvandigt for att kunna &ndra redovisningsprincipen fran
K2 till K3 per 2025-01-01. Fdérandringen innebar att fastigheten ar komponentindelad med olika
livslangd och att kommande investeringar inte skall kostnadsféras som hittills, utan tilldelas en
komponent och avskrivas arligen efter sin livslangd.

Arsavgifterna 2025 var i genomsnitt pa 658 kr/m? fér Iagenhetsytan. Avgifterna héjdes med 5% fran
den 1 september 2025. Samtidigt marknadsanpassades hyrorna fér parkeringsplatser till 300
kr/manad och hyra for garageplatser ar 420 kr/manad.

Rutiner har upprattats nar det galler in-och inflyttade i huset samt for nyckelhantering. Antalet timmar
for staddning har minskats fran 1 december 2025. Handkassan har ersatts av bankkort fér mindre
inkdp. Arbete med rensning av cykelrummet har paborjats.

Arbete har pabdrjats med att utveckla kommunikationen till de boende i huset genom insamling av
e-postadresser.

Foreningens ekonomi
Framgar av bifogad resultat- och balansrakning.

Investeringar: ny tvattmaskin, nya laddstolar, ny dator/skarm, renovering av garageplattan, atgarder
med anledning av l&cka i yttertak.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning, tkr 3318 694 3129 3 006 2 891
Resultat efter finansiella poster 530 -2 092 532 -846
Soliditet % Negativt Negativt 5 Negativt
Sparande per kr/kvm 380 Negativt 201 Negativt
Arsavgift kr/kvm 658 630 614 569
Energikostnad kr/kvm 208 206 187 178
Rantekostnad kr/kvm 79 81 29 25
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 2 081 2 589 1976 2027
Skuldkvot 2,8 4 3 3
Rantekanslighet 3 4 3 4
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter(%) 87 88 90 82

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1 (bokféringsndmndens anvisningar).

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutningen.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar
och visar arets likvidoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Arsavgifterna for bostadsrétter i kr/lkvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund.

Energikostnad i kr’/kvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund. Energikostnad ar total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de rantebarande skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot ju lagre

belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en procentenhet (1%), dvs en
procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

El, varme och kallvatten ingar i arsavgiften.

Eget kapital
Disposition av

Belopp vid Féréndring  féregéande ars Belopp vid
Bundet eget kapital arets utgang under aret resultat  arests ingang
Inbetalada insatser 423 400 423 400
Upplatelseavgifter 125 000 125 000
Fond for yttre underhall 879 517 158 328 721 189
Summa bundet eget kapital 1427 917 1269 589
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, dispositionsfond -3 077 193 -2 250 217 -826 976
Arets resultat 530478 2622 367 -2 091 889
Summa fritt eget kapital -2 546 715 -2 918 865
Summa eget kapital -1 118 798 -1 649 276
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Arets resultat 530 478
Balanserat resultat fore reservering/iansprakande yttre fond -3 077 193
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 176 619
Summa balanserat resultat -2 370 096
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning 6verfors -2 370 096

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 2 3318694 3194 148
Ovriga rorelseintékter 24 562 1206
Summa rorelseintakter 3 343 256 3195 354
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -1 766 409 -4 053 216
Ovriga externa kostnader 4 -124 718 -207 464
Personalkostnader 5 -311 824 -293 165
Avskrivningar -262 538 -370 626
Rorelseresultat 877 767 -1729 117
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 6 5197 184
Rantekostnader 7 -352 486 -362 956
Resultat efter finansiella poster 530478 -2 091 889
Resultat fore skatt 530478 -2 091 889
Arets resultat 530 478 -2 091 889
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 8014774 8 277 313
8014774 8277 313
Summa anlaggningstillgangar 8014774 8277 313

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 143 796 85 262
Ovriga fordringar 11 051 81 937
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 137 992 142 341

292 839 309 540
Kassa och bank 601 066 1992 153
Summa omsattningstiligangar 893 905 2 301693
SUMMA TILLGANGAR 8908 679 10 579 006
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 548 400 548 400

Fond for yttre underhall 879 517 721189
1427 917 1269 589

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 077 193 -826 976

Arets resultat 530 478 -2 091 889
-2 546 715 -2 918 865

Summa eget kapital -1118 798 -1 649 276

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 5652 293 5765 844
5652 293 5765 844

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3713416 5886 077

Forskott fran kunder 309 982 276 035

Leverantorsskulder 122 129 110 847

Skatteskulder 15 054 9 560

Ovriga kortfristiga skulder 76 721 37 754

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 137 882 142 165
4375184 6 462 438

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 908 679 10 579 006
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 530478 -2 091 889

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 192 828 370 626
723 306 -1721 263

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 723 306 -1721 263

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 16 701 -263 836
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -2 087 254 5947 188
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 347 247 3962 089

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Omklassificering lan, kortfristig del 2172 661 -5 886 077
Upptagna lan 3000 000
Amortering av lan -2 216 501 -241 212
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -43 840 -3 127 289
Arets kassaflode -1 391 087 834 800
Likvida medel vid arets borjan 1992 153 1157 353
Likvida medel vid arets slut 601 066 1992 153

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper
Upplysning ska ldmnas om vilka redovisningsprinciper som har andrats.

Vid 6vergang till K3 ska upplysning Iamnas om vilka lattnadsregler som foretaget tillampat (se punkt
35.21-35.30 BFNAR 2012:1).

Upplysning ska lamnas om uppgifter i flerarséversikten i forvaltningsberattelsen inte raknats om.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrin anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024
Arsavifter 2918 087 2 804 884
Hyror garage och p-plats 170 019 150 522
Hyra lokaler 177 447 178 942
Ovriga rérelseintakter 53 141 59 800

3 318 694 3194 148
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel entreprenad

Snoréjning/sandning 23 488 47 426
Stadning entreprenad 6776 6 598
Obligatoriska besiktningskostnader 44 550
Hissbesiktning 5765 -
Serviceavtal- Driftavtal mm 58 879
Forbrukningsmaterial 4 819 7 651
Kabel -TV 32736 32616
Bredband 104 156 104 741
Ovriga kostnader 58 904 38 905
Summa 295 523 282 487
Reparationer 3 813
Rep och underhall invandigt 7 401
Rep och underhall vatten 9015
Rep och underhall ventilation 5630
Rep och underhall elanlaggning 43 615
Ovrig rep och underhall, invent 48 031
Rep och underhall hiss 46 249
Rep och underhall fastighet utvandigt 2 504 968
Klottersanering 21488
Rep gemensamma lokaler 18 000

Rep tvattstuga 66 028

Rep Ias och nycklar 5049

Rep VVS 3485

Rep ventilation 4 823

Rep elinstallationer 78 339

Rep hiss 5873

Rep tak 22 157
Mark/gard/utemiljé 78 238
Summa 203 832 2 690 448

Periodiskt underhall
Summa

Taxebundna kostnader

El 224 679 273 463
Fjarrvarme 475 069 436 488
Vatten och avlopp 235 297 216 565
Renhallning 99 661 112 937
Summa 1034 706 1039 453
Ovriga driftskostnader

Forsakring 105490 34 101
Summa 105 490 34101
Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsavgift/skatt 126 858 119120
Summa 126 858 119 120
Totala driftskostnader 1766 409 4 165 609

Under rakenskapsaret har féreningen gatt éver till kompentindelning av fastigheten samt bytt
kontoplan. Foérsakringskostnaden var ej periodiserad 2023 vilket innebar lagre kostnad 2024.
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2025 2024
Kontorsomkostnader 6 237 2704
Portokostnader 1348 1260
Telefonikostnad 15984 9962
Forvaltningskostnader 86 072 77 927
Bankkostnader 3 981 3220
Korttidsinventarie 9 596
Bredband till styrelsen 1500
Summa 124 718 95 073
Not 5 Personalkostnader
2025 2024
Styrelsearvoden 75 375 29 417
Revisorsarvode 14 583 10 000
Ovriga arvoden/valberedning 1038
Arbetsersattning medlemmar 11 500 20900
Lon fastighetsskotare 174 000 180 000
Vicevardarvode 20 000
Sociala avgifter 34 327 32 848
Premier for arbetsmarknadsférsakring 1000
Summa 311 823 293 165
Foreningen har inte haft en anstalld som fastighetsskotare under aret.
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2025 2024
Ranteintakter 5197 184
Summa 5197 184
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Rantekostnader -352 486 -362 956
Summa -352 486 -362 956
Not 8 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 18 533 450 18 533 450
Vid arets slut 18 533 450 18 533 450
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -10 256 137 -9 885 511
-Arets avskrivning -262 539 -370 626
Vid arets slut -10 518 676 -10 256 137
Redovisat vdrde vid arets slut 8014774 8 277 313
Varav mark 228 630
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025 2024
Bravida 982
Scheider Electric 11578
Anticimex 4172
Gjensidige Forsakring 70 406 68 201
Certego 6 843 6 595
Telia 2997 2 497
Bostadsratterna 6 200
Tele2 34 689 34 223
Tele 2 125 125
137 992 111 641
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
2025-12-31 2024-12-31 Réntesats andringsdag
Stadshypotek 345657 2826 677 2901 077 2,90% 2028-10-30
Stadshypotek 360401 2 825616 2899972 4,40% 2027-10-30
Stadshypotek 360402 2788 416 2 865 872 4,50% 2026-10-30
Stadshypotek 3720385 925 000 2985 000 2,90% 3 man
Summa skulder till kreditinstitut 9 365 709 11 651 921
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -3713 416 -5 886 077
5652 293 5765 844
Under aret har féreningen amorterat 2.286.212 kr
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025 2024
Upplupna rantor 29 410 33972
Upplupna kostnader, EEM 108 472 108 193
137 882 142 165
Not 12 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser
2025 2024
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 14 939 000 14 939 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 13 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inget att notera.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-07

Eskilstuna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Liliana Assi
Styrelseordférande

Ann Hagernas
Ledamot

Hanna Polesak-Sanjkovic
Ledamot

Roland Keller
Ledamot

Asa Sommarlund

Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Curt Salomon
Foéreningsvald revisor

Assently: 40ee750fc457cd299655bc6fada93ba7380ef84a94243b569f8436fbd61aced0104497b0d9d1943d1bele3b895247hd5a15739bce49f4e83dcedfebe5b41380e



Sida 1 av 2

Foéljande handlingar har undertecknats den 8 april 2026

Arsredovisning 2025 Brf Tunavallshéjden

2026-04-07 14.30.07.pdf

(105466 byte)

SHA-512: 3c8e79a75876058468344639¢8cd65f779ch
06a05d60617a64861728a03287d8a56aafc40853a661cd
eff2372be72853dd4fbd8f7278c5ddf1e68607f03159

Underskrifter

r 2026-04-07 15:15:24 (CET) N

Ann Hagernas

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-07 14:46:35 (CET) \

Asa Kristina Sommarlund

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-08 11:06:52 (CET) N

Hanna Polesak-Sanjkovic

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-08 15:29:24 (CET) \

Liliana Assi

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-08 19:17:44 (CET) \

Roland Keller

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-08 19:23:18 (CET) \

Curt Salomon

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

b [bebe e Do b




Sida 2 av 2

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Arsredovisning 2025 Brf Tunavallshéjden dndrad version att signera

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
40ee750fc457cd299655bc6fada93ba7380ef84a94243b569f8436fbd61aced0104497b0d9d1943d1bele3b895247bd5a15739bce49f4e83dcedfebe5b4138
Oe

L0, Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-

( 8442, Sverige.
N

\.




REVISIONSBERATTELSE 2025

O S 3 3 3 3 O 3 e 0 3 e O 3 e e 30 3 3 3 e O 3 e O 3 e O 3 o O S e Sk SR K

For Bostadsrittsforeningen Tunavallshojden, org.nr: 718000-0197

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och forvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2025- 31/12 2025 fér jag avge foljande revisionsberittelse:

Jag har granskat foreningens réakenskaper och drsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Réakenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anméarkning betrdffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstimman faststiller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2025,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

foreningsstimman godkénner styrelsens forslag om disposition av arets
resultat.

Eskilstuna det datum som framgar av den elektroniska signaturen

Curt Salomon
Foreningsvald revisor

Assently: 99e93e7021b2a0095d86a2070a93be407631364d2db7d07dd02486dd19704a95c833fb25facfeldf0d4e9782e045227h3c03bfe2cf699e5dc1783c0019798f1f
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signatures/Ann Hagernäs/signature.json
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{"SigningTime":"2026-04-08T17:17:44","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Roland Keller","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.255.21.10","Signature":"","MobilePhone":"[telefonnummer dolt av privacy-inställningar]"}
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{"SigningTime":"2026-04-08T17:23:18.0541339Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Curt Salomon","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.237.60.198","Signature":"","MobilePhone":""}
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Tunavallshéjden intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa arsstamma 2026-04-23. Stamman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Eskilstuna 2026-04-23

Liliana Assi
Ordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tunavallshéjden, 718000-0197, med sate i Eskilstuna, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten
Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1959-03-03 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2025-10-28.

Fastigheten
Foreningen ager fastigheten Flintan 11. Féreningens fastighet bestar av 1 hus med 12 vaningsplan
innehallande 72 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt. Féreningens totala lagenhetsarea ar

4 450 m2. Utdver det finns en lokal om 50 m? upplaten med hyresratt. Fastighetens mark &gs av
foreningen. Foreningen har 21 parkeringsplatser och 21 garageplatser.

Lagenhetsfoérdelning:

56 st 2 rum och kdk

16 st 3 rum och kdk

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Gjensidige. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt bostadsrattsférsakring. Bostadsrattsféreningen ar en akta
bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen.

Kabel-TV fran Tele 2 samt bredband finns i samtliga lagenheter.

Fastighetens tekniska status

Foreningens fastighet har byggnadsar 1959.

Foreningen har haft en person anstalld som lokalvardare med vissa uppgifter som fastighetsskotare
under aret. Styrelsen arvoderas med ett inkomstbasbelopp faststallt av féreningsstamman.
Medlemmar som utfér sarskilda tjanster har arvoderats med 200 kr per timme.

Underhallsplan for ar 2025 finns och den uppdateras arligen.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har under aret haft en ordinarie foreningsstamma 2025-05-22 och en extrastamma
2025-09-25 for beslut om nya stadgar. Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Styrelsen

Liliana Assi Ledamot ordférande

Ann Hagernas Ledamot

Hanna Polesak-Sanjkovic Ledamot

Roland Keller Ledamot

Emil Ellervik Ledamot tom 2025-09-25
Asa Sommarlund Ledamot fran 2025-09-25
Revisor

Curt Salomon och revisorssuppleant Jan-Ake Carlsson
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Valberedning
Maud Hégman och Birgitta Keller

Foreningens firma tecknas av Liliana Assi och Roland Keller i férening.

Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollforda sammantraden utover arstdmmorna och
de tva konstituerande styrelsemoétena.

Arvode samt Ovrig ersattning till styrelse har utgatt under aret.
Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls den 22 maj 2025.
Foéreningens ekonomi

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 72 st
Vid rakenskapsaret utgang var medlemsantalet: 86 st

Under rakenskapsaret har 6 st bostadsratter fatt nya agare.

Overlatelse- och pantsattninsavgift far tas ut enligt stadgarna i dagslaget tas ingen dverlatelseavgift ut
av kdparen.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Ny styrelse tilltradde vid stimman i maj. Arbete pabdrjades med att strukturera och digitalisera
styrelsearbetet och skapa ett gemensamt bibliotek for féreningens dokument. Vidare att fordela
styrelsearbetet pa ledamoéterna.

For att félja med vad som hander inom lagstiftning och samtidigt halla styrelsens kompetens aktuell
har féreningen blivit medlemmar i Intresseféreningen Bostadsratterna.

Arbetet med en investerings- och underhallsplan har pabdrjats for att kunna ha en langsiktig plan for
atgarder i huset och ekonomin. Det har varit nédvandigt for att kunna &ndra redovisningsprincipen fran
K2 till K3 per 2025-01-01. Fdérandringen innebar att fastigheten ar komponentindelad med olika
livslangd och att kommande investeringar inte skall kostnadsféras som hittills, utan tilldelas en
komponent och avskrivas arligen efter sin livslangd.

Arsavgifterna 2025 var i genomsnitt pa 658 kr/m? fér Iagenhetsytan. Avgifterna héjdes med 5% fran
den 1 september 2025. Samtidigt marknadsanpassades hyrorna fér parkeringsplatser till 300
kr/manad och hyra for garageplatser ar 420 kr/manad.

Rutiner har upprattats nar det galler in-och inflyttade i huset samt for nyckelhantering. Antalet timmar
for staddning har minskats fran 1 december 2025. Handkassan har ersatts av bankkort fér mindre
inkdp. Arbete med rensning av cykelrummet har paborjats.

Arbete har pabdrjats med att utveckla kommunikationen till de boende i huset genom insamling av
e-postadresser.

Foreningens ekonomi
Framgar av bifogad resultat- och balansrakning.

Investeringar: ny tvattmaskin, nya laddstolar, ny dator/skarm, renovering av garageplattan, atgarder
med anledning av l&cka i yttertak.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning, tkr 3318 694 3129 3 006 2 891
Resultat efter finansiella poster 530 -2 092 532 -846
Soliditet % Negativt Negativt 5 Negativt
Sparande per kr/kvm 380 Negativt 201 Negativt
Arsavgift kr/kvm 658 630 614 569
Energikostnad kr/kvm 208 206 187 178
Rantekostnad kr/kvm 79 81 29 25
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 2 081 2 589 1976 2027
Skuldkvot 2,8 4 3 3
Rantekanslighet 3 4 3 4
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter(%) 87 88 90 82

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1 (bokféringsndmndens anvisningar).

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutningen.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar
och visar arets likvidoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Arsavgifterna for bostadsrétter i kr/lkvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund.

Energikostnad i kr’/kvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund. Energikostnad ar total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de rantebarande skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot ju lagre

belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en procentenhet (1%), dvs en
procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

El, varme och kallvatten ingar i arsavgiften.

Eget kapital
Disposition av

Belopp vid Féréndring  féregéande ars Belopp vid
Bundet eget kapital arets utgang under aret resultat  arests ingang
Inbetalada insatser 423 400 423 400
Upplatelseavgifter 125 000 125 000
Fond for yttre underhall 879 517 158 328 721 189
Summa bundet eget kapital 1427 917 1269 589
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, dispositionsfond -3 077 193 -2 250 217 -826 976
Arets resultat 530478 2622 367 -2 091 889
Summa fritt eget kapital -2 546 715 -2 918 865
Summa eget kapital -1 118 798 -1 649 276
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Arets resultat 530 478
Balanserat resultat fore reservering/iansprakande yttre fond -3 077 193
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 176 619
Summa balanserat resultat -2 370 096
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning 6verfors -2 370 096

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 2 3318694 3194 148
Ovriga rorelseintékter 24 562 1206
Summa rorelseintakter 3 343 256 3195 354
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -1 766 409 -4 053 216
Ovriga externa kostnader 4 -124 718 -207 464
Personalkostnader 5 -311 824 -293 165
Avskrivningar -262 538 -370 626
Rérelseresultat 877 767 -1729 117
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 6 5197 184
Rantekostnader 7 -352 486 -362 956
Resultat efter finansiella poster 530478 -2 091 889
Resultat fore skatt 530478 -2 091 889

Arets resultat 530 478 -2 091 889
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 8014774 8 277 313
8014774 8277 313
Summa anldggningstillgangar 8014774 8277 313

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 143 796 85 262
Ovriga fordringar 11 051 81 937
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 137 992 142 341

292 839 309 540
Kassa och bank 601 066 1992 153
Summa omsattningstiligangar 893 905 2 301693

SUMMA TILLGANGAR 8 908 679 10 579 006
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 548 400 548 400

Fond for yttre underhall 879 517 721189
1427 917 1269 589

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 077 193 -826 976

Arets resultat 530 478 -2 091 889
-2 546 715 -2 918 865

Summa eget kapital -1118 798 -1 649 276

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 5652 293 5765 844
5652 293 5765 844

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3713416 5886 077

Forskott fran kunder 309 982 276 035

Leverantorsskulder 122 129 110 847

Skatteskulder 15 054 9 560

Ovriga kortfristiga skulder 76 721 37 754

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 137 882 142 165
4375184 6 462 438

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 908 679 10 579 006
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 530478 -2 091 889

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 192 828 370 626
723 306 -1721 263

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 723 306 -1721 263

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 16 701 -263 836
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -2 087 254 5947 188
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 347 247 3962 089

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Omklassificering lan, kortfristig del 2172 661 -5 886 077
Upptagna lan 3000 000
Amortering av lan -2 216 501 -241 212
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -43 840 -3 127 289
Arets kassaflode -1 391 087 834 800
Likvida medel vid arets borjan 1992 153 1157 353
Likvida medel vid arets slut 601 066 1992 153

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper
Upplysning ska ldmnas om vilka redovisningsprinciper som har andrats.

Vid 6vergang till K3 ska upplysning Iamnas om vilka lattnadsregler som foretaget tillampat (se punkt
35.21-35.30 BFNAR 2012:1).

Upplysning ska lamnas om uppgifter i flerarséversikten i forvaltningsberattelsen inte raknats om.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrin anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024
Arsavifter 2918 087 2 804 884
Hyror garage och p-plats 170 019 150 522
Hyra lokaler 177 447 178 942
Ovriga rérelseintakter 53 141 59 800

3 318 694 3194 148
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel entreprenad

Snoréjning/sandning 23 488 47 426
Stadning entreprenad 6776 6 598
Obligatoriska besiktningskostnader 44 550
Hissbesiktning 5765 -
Serviceavtal- Driftavtal mm 58 879
Forbrukningsmaterial 4 819 7 651
Kabel -TV 32736 32616
Bredband 104 156 104 741
Ovriga kostnader 58 904 38 905
Summa 295 523 282 487
Reparationer 3 813
Rep och underhall invandigt 7 401
Rep och underhall vatten 9015
Rep och underhall ventilation 5630
Rep och underhall elanlaggning 43 615
Ovrig rep och underhall, invent 48 031
Rep och underhall hiss 46 249
Rep och underhall fastighet utvandigt 2 504 968
Klottersanering 21488
Rep gemensamma lokaler 18 000

Rep tvattstuga 66 028

Rep Ias och nycklar 5049

Rep VVS 3485

Rep ventilation 4 823

Rep elinstallationer 78 339

Rep hiss 5873

Rep tak 22 157
Mark/gard/utemiljé 78 238
Summa 203 832 2 690 448

Periodiskt underhall
Summa

Taxebundna kostnader

El 224 679 273 463
Fjarrvarme 475 069 436 488
Vatten och avlopp 235 297 216 565
Renhallning 99 661 112 937
Summa 1034 706 1039 453
Ovriga driftskostnader

Forsakring 105490 34 101
Summa 105 490 34101
Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsavgift/skatt 126 858 119120
Summa 126 858 119 120
Totala driftskostnader 1766 409 4 165 609

Under rakenskapsaret har féreningen gatt éver till kompentindelning av fastigheten samt bytt
kontoplan. Foérsakringskostnaden var ej periodiserad 2023 vilket innebar lagre kostnad 2024.
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2025 2024
Kontorsomkostnader 6 237 2704
Portokostnader 1348 1260
Telefonikostnad 15984 9962
Forvaltningskostnader 86 072 77 927
Bankkostnader 3 981 3220
Korttidsinventarie 9 596
Bredband till styrelsen 1500
Summa 124 718 95 073
Not 5 Personalkostnader
2025 2024
Styrelsearvoden 75 375 29 417
Revisorsarvode 14 583 10 000
Ovriga arvoden/valberedning 1038
Arbetsersattning medlemmar 11 500 20900
Lon fastighetsskotare 174 000 180 000
Vicevardarvode 20 000
Sociala avgifter 34 327 32 848
Premier for arbetsmarknadsférsakring 1000
Summa 311 823 293 165
Foreningen har inte haft en anstalld som fastighetsskotare under aret.
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2025 2024
Ranteintakter 5197 184
Summa 5197 184
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Rantekostnader -352 486 -362 956
Summa -352 486 -362 956
Not 8 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 18 533 450 18 533 450
Vid arets slut 18 533 450 18 533 450
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -10 256 137 -9 885 511
-Arets avskrivning -262 539 -370 626
Vid arets slut -10 518 676 -10 256 137
Redovisat vdrde vid arets slut 8014774 8 277 313
Varav mark 228 630
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025 2024
Bravida 982
Scheider Electric 11578
Anticimex 4172
Gjensidige Forsakring 70 406 68 201
Certego 6 843 6 595
Telia 2997 2 497
Bostadsratterna 6 200
Tele2 34 689 34 223
Tele 2 125 125
137 992 111 641
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
2025-12-31 2024-12-31 Réntesats andringsdag
Stadshypotek 345657 2826 677 2901 077 2,90% 2028-10-30
Stadshypotek 360401 2 825616 2899972 4,40% 2027-10-30
Stadshypotek 360402 2788 416 2 865 872 4,50% 2026-10-30
Stadshypotek 3720385 925 000 2985 000 2,90% 3 man
Summa skulder till kreditinstitut 9 365 709 11 651 921
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -3713 416 -5 886 077
5652 293 5765 844
Under aret har féreningen amorterat 2.286.212 kr
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025 2024
Upplupna rantor 29 410 33972
Upplupna kostnader, EEM 108 472 108 193
137 882 142 165
Not 12 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser
2025 2024
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 14 939 000 14 939 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 13 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inget att notera.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-07

Eskilstuna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Liliana Assi
Styrelseordférande

Ann Hagernas
Ledamot

Hanna Polesak-Sanjkovic
Ledamot

Roland Keller
Ledamot

Asa Sommarlund

Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Curt Salomon
Foéreningsvald revisor
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For Bostadsrittsforeningen Tunavallshojden, org.nr: 718000-0197

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och forvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2025- 31/12 2025 fér jag avge foljande revisionsberittelse:

Jag har granskat foreningens riakenskaper och drsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Réakenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anméarkning betrdffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstimman faststiller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2025,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

foreningsstimman godkénner styrelsens forslag om disposition av arets
resultat.

Eskilstuna det datum som framgar av den elektroniska signaturen

Curt Salomon
Foreningsvald revisor
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