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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Oringen, 769630-7086, med sate i Eskilstuna, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2025-01-01-2025-12-31.

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Féreningens adress ar Brf Oringen i Eskilstuna, Kérvelvagen 4-22, 632 23 Eskilstuna

Styrelse och firmatecknare

Samuel Kampe Ordférande
Mattias Hoglund Sekreterare
Anders Schelin Kassor
George Ferra Revisor

Foreningen har tecknats forutom av styrelsen, av ledaméter var for sig.

Ersattning till styrelsen
Arvode pa 15000 kr har betalats ut.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls ...,

Foéreningen beskattas som en &kta forening.

Medlemsantal och 6verlatelser
Antalet bostadsratter uppgar till 10 st. Inget hus har overlatits under aret.

Finansiering

Foreningen har tre 1an hos Nordea:

2.828.103 kr den 2025-12-31. Amortering 20.836 kr per ar. Ranta 2,76%. Slutforfallodag 2026-09-17.
6.296.012 kr den 2025-12-31. Amortering 78.996 kr per ar. Ranta 2,99%. Slutforfallodag 2026-10-21.
2.827.246 kr den 2025-12-31. Amortering 21.000 kr per ar. Ranta 2,84%. Slutforfallodag 2026-09-17.

Information om fastigheten

Fastighetens byggnadsyta ar 1 230 m2
Byggnadsar 2017

Markytan ar 5 833 m2 och &gs av féreningen

Foreningens fastighet
Bostadslagenheter upplatna med bostadsratt
10 Igh om 6 rum och kdk, 1 230 m2

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsdgarna MittNord AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen.

Forsakringsvillkor
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar Sérmland.
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Underhallsplan
Underhallsarbetet gors utifran tvaarsbesiktningen gjord 2019.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 697 697 498 489
Resultat efter finansiella poster (tkr) -230 -351 -389 -365
Soliditet % 65 65 65 65
Arsavgift/kvm uppl m bostadsratt 567 567 405 398
Sparande per kvm 185 86 56 75
Rantekanslighet 17 17 24 25
Energikostnad per kvm 35 33 36 32
Skuldsattning per kvm uppl m bostadsratt 9 717 9815 9 849 9899
Arsavg andel i % av totala rorelseintakter 100 100 99 100

Upplysning vid forlust
Lamnas av styrelsen

Definition av nyckeltal

Skuldséttning
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Sparande per kvm

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader fér eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Réntekanslighet

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for ofdrandrat
resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Med energikostnad avses kostnader fbr el, vdrme och vatten.

Kostnader for vatten betalas av féreningen.
Kostnader for el och vdrme betalas av bostadsréttsinnehavaren och &r dérfér ej med i detta nyckeltal.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse Balanserat Arets

insats avgifter Resultat resultat

Vid arets borjan 24 950 000 400 000 -2 615214 -351 277
Omféring av féreg ars resultat -351 277 351 277
Avsattning yttre fond enl stadgar -230 490

Vid arets slut 24 950 000 400 000 -2 966 491 -230 490
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Balanserat resultat -2 966 492
Arets resultat -230 490
Totalt -3 196 982
Styrelsen forslar foljande disposition:
balanseras i ny rakning -3 196 982
Summa -3 196 982

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 697 440 697 200
Ovriga rorelseintékter 4 279 -
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 701719 697 200
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -123 292 -179 866
Personalkostnader -4 713 -
Avskrivning byggnader -457 522 -457 522
Summa rorelsekostnader -585 527 -637 388
Rorelseresultat 116 192 59 812

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 765
Rantekostnader och liknande resultatposter -346 682 -411 854
Summa finansiella poster -346 682 -411 089
Resultat efter finansiella poster -230 490 -351 277
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -230 490 -351 277

Skatter

Arets resultat -230 490 -351 277
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 33 697 818 34 155 340
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 697 818 34 155 340
Summa anldggningstillgangar 33 697 818 34 155 340

Omsittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank 531 302 411 536
Summa kassa och bank 531 302 411 536
Summa omsattningstiligangar 531 302 411 536

SUMMA TILLGANGAR 34 229 120 34 566 876
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 350 000 25 350 000
Summa bundet eget kapital 25 350 000 25 350 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 966 492 -2 615 214
Arets resultat -230 490 -351 277
Summa fritt eget kapital -3 196 982 -2 966 491
Summa eget kapital 22153 018 22 383 509
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2176 246 6296 012
Summa langfristiga skulder 2176 246 6296 012
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 5 9775115 5776 181
Forskott fran kunder 1143 -
Ovriga skulder 5 9213 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 114 385 111174
Summa kortfristiga skulder 9 899 856 5887 355
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 229 120 34 566 876
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kronor om inget annat anges

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:1 K2
Arsredovisning i mindre bostadsrattsféreningar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlédggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 2
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -230 490 -351 277
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 450 937 450 568

220 447 99 291

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 220 447 99 291
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 20 151 120
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 240 598 99 411
Investeringsverksamheten
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar -2 869 246
Forvarv av finansiella tillgangar 2 848 246
Kassaflode fran investeringsverksamheten -21 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 832 -20 836
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -120 832 -20 836
Arets kassaflode 119 766 57 575
Likvida medel vid arets borjan 411 536 353 962
Likvida medel vid arets slut 531 302 411 537
Not 2 Intdkternas fordelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Intékter per vésentligt intéktsslag
Arsavgifter 697 200 697 200
Ovriga intakter 240
Summa 697 440 697 200
Not 3 Kostnadernas fordelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Vatten och avlopp 43 396 40 241
Sophamtning 24 463 35994
Forsakringspremie fastighet 25 664
Fastighetskotsel 369
Ovriga fastighetskostnader 23 857
Forbrukningsmaterial 2 360
Porto 246 769
Styrelsearvode 15 000
Redovisningstjanster 27 918 26 274
Bankkostnader 2 807 18 796
Foreningsavgifter 7102 7102
Ovriga externa kostnader 800
Summa 123 292 179 866
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Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 37 588 635 37 588 635

37 588 635 37 588 635

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -3433 295 -2975773
-Arets avskrivning enligt plan -457 522 -457 522

-3 890 817 -3433 295
Redovisat varde vid arets slut 33 697 818 34 155 340

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Villkors

&ndrings Amortering Skuld vid

dag Réntesats under aret arets slut
Nordea lan 39758222252 2026-09-17 2,76 20 836 2828 103
Nordea lan 3975 82 31375 2026-10-21 2,99 78 996 6 296 012
Nordea lan 3975 8445162 2026-09-17 2,84 21 000 2 827 246
Avgar kortfristig del av langfristig skuld amortering -120 832

120 832 11 830 529

Som kortfristig del av lan raknas amorteringar och lan som ska villkorsandras inom ett ar.
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Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 500 000 12 500 000

Summa stillda sakerheter 12 500 000 12 500 000

Underskrifter

Arsredovisningen blev klar 2026-05-07
Eskilstuna

Samuel Kédmpe Mattias Héglund
Styrelseordférande Sekreterare
2026- 2026-

Anders Schelin
Kassor
2026-

Min revisionsberattelse har lamnats 2026- -

George Ferra
Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstdamma
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