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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stenby Park 1 i Eskilstuna, 769638-4028 far harmed avge
arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegransning.

Upplatelsen far aven omfatta garage, carport samt férrad som inte ligger i direkt anslutning till
lagenheten samt mark som ligger i anslutning till lAgenheten, om marken ska anvandas som
komplement till lagenheten.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-02-12 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2020-02-12.

Foéreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Bostadsrattsféreningen ingar i en samfallighet med grannféreningen Brf Stenby Park 3 dar vissa
medlemmar har sin parkeringsplatser pa grannféreningens mark. Denna samfallighet galler tills vidare
utan kostnad.

Bostadsrattsforeningens mark ags av féreningen.

Den ekonomiska planen registrerades 2021-09-28.

Upplatelseavtal tecknades i oktober 2021 och tilltrade skedde under mars 2022.

Foéreningen har utdékats genom en fusion med Brf Stenby Park 2 som sedan 2022-03-18 ingar i
foreningen.

Féreningens ekonomiska forvaltning har handhafts av MARK Redovisarna AB

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheterna Lejonsvansen 1 och Lejonsvansen 2. Féreningens fastigheter bestar av
3 tomter med radhus och kedjehus. Den sammanlagda boytan ar 2 333 kvm, och tomternas totala
area ar 2 757 kvm

Lagenhetsférdelning:

20 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok
4 st 6 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeforsdkrad hos Séderberg & Partners. Inom férsakringen ingar
aven ett gemensamt bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Byggnaderna fardigstalldes 2022 och kommer asattas med motsvarande vardear. Bostaderna ar efter
vardearet helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar.

Féreningen har annu ingen underhallsplan da det drivits ett arende mot entreprenéren som byggt
fastigheterna. Foreningen yrkar fa fastigheter fardigstallda genom reklamationer och garantier som ar
gallande enligt entreprenadavtalet..

Assently: 83ca01476db1c81f9b735db41b574ch534c7f8fc6aa5da67b38f1ch82chea6792eb97759d83381e377f25d484c33e3bd31b242a996c0fch06ecc79a503777e21



Bostadsrattsforeningen Stenby Park 1 i Eskilstuna 2(11)
769638-4028

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har under aret bytt flera ledaméter. Stérre delen av 2024 var Filip Nanberg ordférande, men
sedan december ar det féljande sammansattning:

Olivia Lundback Ledamot ordférande
Malin Andersson Ledamot

Ferdous Bakhshi Ledamot

Anton Gustafsson Ledamot

Max Danielsson Suppleant
Mohammad Tamim Suppleant
Shahname Bakhshi Suppleant

Revisor: Mats Almgren
Valberedning: Vakant
Foéreningens firma tecknas av styrelsen samt tva i forening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret hallit4 st protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemoétet.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av

foreningsstamman.

Viésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Energideklaration har genomférts for samtliga lagenheter i syfte att beddéma energieffektiviteten.

Omfattande arbete har bedrivits i en lagenhet pa grund av en vattenskada. Flera fakturor har inkommit
under aret och arbetet beraknas fortsatta under 2025 med aterstalining.

Bestallning av nya filter till dvriga lagenheter har genomforts.

Tva lagenheter har salts under aret, vilket har resulterat i att tva nya fastighetsagare har tilltratt.

Medlemsinformation

Antal bostadsratter: 30

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 44.
Under rakenskapsaret har 1 dverlatelse agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.
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Eget kapital
Medlemsinsatser Upplatelse Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets borjan 32410 000 33 880 000 363 703 -592 284
Disposition enl arsstammobeslut -592 284 592 284
Arets resultat -696 140
Belopp vid arets slut 32 410 000 33 880 000 -228 581 -696 140
Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022
Nettoomsattning 1900 488 1801 285 859 493
Resultat efter finansiella poster -696 140 -592 284 368 400
Soliditet, % 69 69 69
Sparande per kr/kvm 55 80
Arsavgift kr/kvm 815 772
Energikostnad kr/kvm 51 45
Rantekostnad kr/kvm 590 570
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 12 522 12 522
Skuldkvot, % 15 16
Réantekanslighet, % 15 16
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter, % 100 100

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore

2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar berakande enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsnivéa for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm samt [&n kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024. Resultatet ar negativt med hansyn till arets gjorda
avskrivningar. Tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -228 581
arets resultat -696 141
Summa balanserat resultat -924 722
disponeras for
avsattes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 104 985
balanseras i ny rakning -1 029 707
Att i ny rakning overfors -924 722

Foéreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.

Assently: 83ca01476db1c81f9b735db41b574ch534c7f8fc6aa5da67b38f1ch82chea6792eb97759d83381e377f25d484c33e3bd31b242a996c0fch06ecc79a503777e21



Bostadsrattsféoreningen Stenby Park 1 i Eskilstuna
769638-4028

5(11)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 1900 488 -
Ovriga rorelseintakter 20 010 315
Summa rérelseintéikter 1920 498 315
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -355 769 -277 655
Personalkostnader -39 426 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -847 241 -780 000
Summa rorelsekostnader -1 242 436 -1 057 655
Rorelseresultat 678 062 -1 057 340
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -20 20
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 374 182 -1 329 749
Summa finansiella poster -1 374 202 -1 329 729
Resultat efter finansiella poster -696 140 -2 387 069
Arets resultat -696 140 -592 284
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 94 162 759 95 010 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 94 162 759 95 010 000
Summa anlaggningstillgangar 94 162 759 95010 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 66 327 20 536
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt

styrda foretag 122 899 122 899
Ovriga fordringar 56 597 18 483
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 062 5070
Summa kortfristiga fordringar 265 885 166 988
Kassa och bank

Kassa och bank 590 584 360 075
Summa kassa och bank 590 584 360 075
Summa omsittningstillgangar 856 469 527 063

SUMMA TILLGANGAR 95 019 228 95 537 063
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 32 410 000 32 410 000
Upplatelseavgifter 33 880 000 33 880 000
Summa bundet eget kapital 66 290 000 66 290 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -228 581 363 703
Arets resultat -696 140 -592 284
Summa fritt eget kapital -924 721 -228 581
Summa eget kapital 65 365 279 66 061 419
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 29 213 878 29213 878
Summa langfristiga skulder 29 213 878 29 213 878
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 160 793 -
Leverantorsskulder 27 441 -
Ovriga skulder 18 426 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 233 411 261 766
Summa kortfristiga skulder 440 071 261 766

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 019 228 95 537 063
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -696 140 -592 284
Avskrivningar 847 241 780 000
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 151 101 187 716
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -98 898 39918
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 178 306 99 279
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 230 509 326 913
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -81 948
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -81 948
Arets Kassafldode 230 509 244 965
Likvida medel vid arets borjan 360 075 115110

Likvida medel vid arets slut 590 584 360 075
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgangens beraknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter 1900 488 1801 285
Summa 1900 488 1801 285

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
OVK / Energideklaration 15 625

Summa 15625

Reparationer

Lépande underhall 102 081 1125
Summa 102 081 1125
Taxebundna kostnader

Vatten 119 613 104 793
Summa 119 613 104 793
Ovriga driftskostnader

Forsakring 29 985 6 075
Sjalvrisk 8753

Ovrigt 19 787 4900
Summa 58 525 10 975

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 295 844 115 360
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2024 2023
Foérvaltningskostnader 52 603 41 319
Bankkostnader 2 252 2195
Forenings o serviceavgift 5070 10 140
Summa 59 925 53 654
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 95 790 000 95 790 000
95 790 000 95 790 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -780 000 -
-Arets avskrivning enligt plan -847 241 -780 000
-1 627 241 -780 000
Redovisat varde vid arets slut 94 162 759 95 010 000
Taxeringsvarde byggnader: 29 485 000 29 485 000
Taxeringsvarde mark: 11 731 000 11 731 000
41 216 000 41 216 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen - -
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen - -
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 29213 878 29 213 878
29 213 878 29 213 878
Banklan Belopp Réantesats Bundet till
2024-12-31
Lan SHB 02-541211-594539 4298 610 4,45%
Lan SHB 02-541211-594540 10 000 000 4,51% 2025-06-01
Lan SHB 02-541211-605066 151 390 4,70%
Lan SHB 02-541211-605067 14 763 878 4,70%
29 213 878
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 223 642

Upplupna kostnader; Eskilstuna Energi & Miljo 9770 103 392
233 412 103 392
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024 2023

Stéallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan i Lejonsvansen 1 27 200 000 27 200 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Halsoskyddsforeningen kommer utreda buller i en av ldgenheterna. Atgarden ska i teorin téackas av
garantin och bekostas av byggherren. Dock foéreligger en risk att foreningen maste sta for kostnaden,
da byggherren haller pa att ga i konkurs. Underlatenhet att genomféra atgarden kan leda till vite.

Renovering som pabdrjades av en lagenhet fortsatter enligt plan.

Ett 1an I16per ut i juni som ska férhandlas om.

Underskrifter

Eskilstuna 2025- -

Olivia Lundbéack Ferdous Bakhshi Malin Andersson

Anton Gustafsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2025- -

Mats Almgren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2024
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For Bostadsrattsforeningen Stenby Park 1 i Eskilstuna, org.nr: 769638-4028
Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och forvaltning for

verksamhetsaret 1/1 2024- 31/12 2024 far jag avge foljande revisionsberattelse:

Jag har granskat féreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Rakenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anmarkning betraffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i dvrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:
foéreningsstamman faststaller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2024,
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,
foreningsstamman godkanner styrelsens forslag om disposition av arets

resultat.

Eskilstuna den [ 2025

Mats Almgren
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