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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kdpmangatan 19, 769627-0110 far harmed avge arsredovisning for 2024-07-01 -
2025-06-30.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersattning, upplata bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2013-10-09 och féreningens géllande stadgar registrerades
senast 2024-01-25.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsférening.
Foreningen tilldmpar redovisning enligt K2-regelverket.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Foéreningens byggnader

Fastighetens registerbeteckning ar Stengeten 9. Féreningens fastighet omfattar 7 lagenheter, varav 6 ar
upplatna med bostadsratt om 458 kvm och 1 upplaten med hyresratt om 86 kvm (hyresratten forvaltas av
PARE Fastigheter AB reglerat i avtal och fullmakt ingangna 2013-12-20) med en total Iagenhetsyta pa 544
kvm. Foreningen omfattar dven 3 lokaler med en sammanlagd yta pa 182 kvm, samtliga upplatna med
hyresratt. Fastighetens totala area &r 726 kvm. Till fastigheten hor 3 parkeringsplatser, vilka ingar i
upplatelseavtal for lagenheterna nr. 153-001 (1001), 153-102 (1102), 153-201 (1201).

Foreningen ar avtalspart i 2 gemensamhetsanlaggningar.

Eskilstuna Stengeten ga:1 (tvattstuga, sophantering samt viss drift) drivs tilsammans med fastigheterna
Stengeten 10, och Stengeten 11 dar var férening ar harskande fastighet. Eskilstuna Tunafors ga:1
(avloppspump och ledningar) drivs tillsammans med fastigheterna Snackan 10, Stengeten 10 och
Stengeten 11. Harskande fastighet ar Snackan 10.

Lagenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kdk
1 st 2 rum och kdk
3 st 3 rum och kék
1 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kdk

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

MARK Redovisarna AB Ekonomisk férvaltning

EEM El, fjgrrvadrme, sophdmtning, vatten
Lansférsakringar Fastighetsférsakring

Recover Fastighetsjour

Telenor Kabel-TV

Fastighetens tekniska status
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Foreningens byggnad har nybyggnadsar 1929 och vardear 1959.

Underhallsplan finns for foreningens fastighet.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Ordinare arsstdmma har &gt rum 2024-12-15 dar 3 st lagenheter var representerade. Styrelsen har under
aret haft foljande sammansattning:

Pernilla Eriksson Ledamot ordférande

Linda Byléhn Ledamot sedan 2024-12-15
Ella Wallin Ledamot

Caroline Backman Suppleant

En ordinarie ledamotplats har varit vakant under tiden 2024-04-24 till 2024-12-15.
Revisor: Christer Johansson

Valberedning: Peter Vikstrom

Foreningens firma tecknas av styrelsen.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantréden utéver arstamman och det konstituerande
styrelsemoétet.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Installerat en flakt i Igh 153-003

Byte av radiatorventiler i samtliga I1dgenheter och lokaler samt tvéttstuga.
Tagit bort klotter pa fasaden, byte av vattenmatare, byte av fjarrvarmepump.
Staddag under hosten och varen.

Uppdaterat bredbandsuttagen.

Bytt sopsorteringssystem till fargsortering.

Installerat ett nyckelskap for saker nyckelhantering.

En av lokalerna blev uppsagd 31/5.

En toalettpump i en av lokalerna har bytts.

Bundit om lan september 2024.

Tecknat nytt elavtal samt skapat ett serviceavtal med Eskilstuna energi & miljé.
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Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 6.
Vid rédkenskaparets utgang var medlemsantalet 8.

Under rakenskapsaret har 2 st 6verlatelser agt rum.

3(13)

Overlatelse- och pantsattningsavagift far tas ut enligt stadgarna. | dagslaget tas ej dverlatelseavagift ut.

For att upplata lagenhet i andra hand kravs skriftligt tillstand av styrelsen.

Arsavgifter, 6kningar de senaste aren:
3,00% fran 2023-01-01
6,00% fran 2024-01-01
3,00% fran 2025-01-01

En 6kning med 10% fran 2026-01-01 ar registrerad.

Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 5272 216 367 775 -348 253 132 447
Disposition enl arsstammobeslut 108 527 -132 447
Avséttning enligt stdmmobeslut 23920
Arets resultat -135 044
Belopp vid arets slut 5272 216 391 695 -239 726 -135 044
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Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning, kkr 628 645 631 606
Resultat efter finansiella poster, kkr -135 132 43 121
Soliditet, % 45 45 44 43
Sparande per kr/kvm 21 305 188 290
Arsavgift kr/kvm 641 614 588 573
Energikostnad kr/kvm 274 268 237 240
Rantekostnad kr/kvm 199 168 136 9
Skuldséttning/kvadratmeter (lan/kvm) 7518 7 600 7 681 8 038
Skuldkvot, % 10 10 10 9
Rantekanslighet, % 20 20 21 22
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter, % 47 44 43 43

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/lkvm har bostadsréattsarean som berékningsgrund.
Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt Ian kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och
visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA och har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséattningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en
procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024/2025, beroende pa att kostnaderna varit hogre an
intakterna. Det ar framst kostnader for reparationer (I6pande underhall) och rantor som ¢kat kraftigt.
Foreningen reserverar/6ronmarker arligen medel fér kommande ars planerade underhallsbehov (fond fér
yttre underhall). Sparandetalet (ett betydelsefullt nyckeltal i flerarséversikten) ar negativt. Avskrivningar (en
annan benamning for slitagekostnader) &r ingen utgift/utbetalning och paverkar darfor inte likviditeten, men
det paverkar resultatet eftersom det ar en kostnad. Kassaflédet under aret (inbetalningar minus
utbetalningar) har varit negativt. Féregaende ar var det positivt. Se vidare specifikation i
kassaflodesanalysen. Kommande ar ser vi fortsatt 6kade rantekostnader, men &ven kraftiga kommunala
taxehdjningar for vatten och fjarrvarme. Under de senaste fyra aren (2022-2026) har dessa
kostnadsposter 6kat i storleksordningen 50-70 procent.

Assently: 92efaaaafOba4616e2a90b3b2cb49bc00bd9270016398aal15e9d1a9f01d4e3ch6ab524391e0025e35250chc3bf3f22e8db84af5f73c8f2968cc332115ab856f2



Brf Kbpmangatan 19
769627-0110

5(13)

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -239 726
arets resultat -135 044
Summa balanserat resultat -374 770
disponeras for
avséttes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 23 920
tas ur fonden for yttre underhall p ga kostnader for termostatbytet -61 005
balanseras i ny rékning -337 685

-374 770

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 627 556 645473
Ovriga rérelseintakter 2029 6 992
Summa rorelseintikter 629 585 652 465
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -490 501 -297 514
Ovriga externa kostnader 3 -43 299 -25 294
Personalkostnader -13 142 9770
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -89 092 -89 069
Summa rorelsekostnader -636 034 -421 647
Rorelseresultat -6 449 230 818
Finansiella poster
Ranteintakter 16 151 23 320
Rantekostnader -144 746 -121 691
Summa finansiella poster -128 595 -98 371
Resultat efter finansiella poster -135 044 132 447
Resultat fore skatt -135 044 132 447
Arets resultat -135 044 132 447
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 10 934 198 11 023 290
Summa materiella anldaggningstillgangar 10 934 198 11 023 290
Summa anldaggningstillgangar 10 934 198 11 023 290
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1153 6 881
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 929 43 070
Summa kortfristiga fordringar 51 082 49 951
Kassa och bank

Kassa och bank 903 048 944 382
Summa kassa och bank 903 048 944 382
Summa omsattningstillgangar 954 130 994 333
SUMMA TILLGANGAR 11 888 328 12 017 623
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 5272216 5272 216
Fond for yttre underhall 391 695 367 775
Summa bundet eget kapital 5663 911 5639 991
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -239 726 -348 253
Arets resultat -135 044 132 447
Summa fritt eget kapital -374 770 -215 806
Summa eget kapital 5289 141 5424 185
Langfristiga skulder

Inteckningslan 57 5458 152 5517 384
Ovriga langfristiga skulder 978 034 978 034
Summa langfristiga skulder 6 436 186 6 495 418
Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter 48 384 21599
Leverantdrsskulder 63 463 31392
Skatteskulder 1920 1648
Ovriga skulder 11 347 10 081
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 37 887 33 300
Summa kortfristiga skulder 163 001 98 020
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 888 328 12 017 623
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Kassaflédesanalys

2024/2025 2023/2024
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -135 044 132 448
Avskrivningar 89 093 89 067
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -45 951 221 515
forandring av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 25653 26 906
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 38 197 -73 534
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 17 899 174 887
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -59 232 -59 232
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -59 232 -59 232
Arets Kassafléde -41 333 115 655
Likvida medel vid arets bérjan 944 382 828 727
Likvida medel vid arets slut 903 049 944 382
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart éver tillgangens berédknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tilldampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Markvardet &r inte foremal fér avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024/2025 2023/2024
Hyror lokal, garage och p-plats 298 444 332 680
Arsavgifter 293 559 281 039
Ovrigt 37 582 31882
Summa 629 585 645 601

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024/2025 2023/2024
Fastighetsskotsel entreprenad 9 597 9 504
OVK / Energideklaration 9 094
Summa 9 597 18 598
Reparationer

Lépande underhall 194 740 4 424
Tradgard 239 424
Lokaler, I16pande 3210
Summa 194 979 8 058
Taxebundna kostnader

El 20 552 20 320
Varme 148 093 141 294
Vatten 30708 32944
Sophamtning/renhalining 18 814 19 049
Summa 218 167 213 607
Ovriga driftskostnader

Forsakring 22 392 18 591
Kabel-tv 8 446 12 884
Foérbrukningsmaterial 1985

Ovrigt 12 036 3537
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Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 22 899 22 240
Summa 67 758 57 252
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 490 501 297 514
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024/2025 2023/2024
Kontorsomkostnader 66
Portokostnader 555 201
Extern revisor 6 000
Forvaltningskostnader 36 324 13 295
Bankkostnader 2 263 1708
Forenings o medlemsavgift 4090 4 090
Summa 43 298 25294
Not 4 Byggnader och mark
2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 11 976 255 11 976 255
11 976 255 11 976 255
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -952 966 -863 897
-Arets avskrivning enligt plan -89 092 -89 069
-1 042 058 -952 966
Redovisat varde vid arets slut 10 934 197 11 023 289
Taxeringsvarde byggnader: 5841 000 5207 000
Taxeringsvarde mark: 2 342 000 2 766 000
8183 000 7 973 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Amorterinsbelopp, inom ett ar fran balansdagen 59 232 59 232
Amorteringsbelopp, 2-5 ar fran balansdagen 236 928 236 928
Amorteringsbelopp, senare &n fem ar fran balansdagen 5161 992 5221 224
5458 152 5517 384
Banklan Réantesats % Bundet till Belopp
2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek 227830 4,81 2026-09-30 1755 358 1775834
Stadshypotek 276546 2,72 2027-09-30 1755810 1774 390
Stadshypotek 133652 0,95 2025-09-30 1946 984 1967 160
5458 152 5517 384
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Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntor 25114 20 870
Upplupna kostnader 12773 12 430

37 887 33 300

Not 7 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 6 280 000
Eventualforpliktelser Inga

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Tagit in offert pa takarbete och accepterat den det kommer kosta 316.000 :- ex moms.

Ovk-besiktning av samtliga lokaler.
Renoveringen av fonster.

Pafylining av grus.

Underskrifter

Eskilstuna 2025- -

Pernilla Eriksson

Ella Wallin

Min revisionsberattelse har lamnats 2025- -

Christer Johansson

Linda Byléhn
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For Bostadsrittsforeningen Képmangatan 19, org.nr: 769627-0110
Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och foérvaltning for

verksamhetsaret 1/7 2024 - 30/6 2025 far jag avge foljande revisionsberdttelse:

Jag har granskat féreningens rakenskaper och drsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgdrder jag ansett erforderliga.

Rakenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anmérkning betriffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgdngar eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstimman faststéller av mig patecknad balansrakning per 30/6 2025,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for forvaltningen,

foreningsstimman godkédnner styrelsens forslag om disposition av arets
resultat.

Eskilstuna den /[ 2025

Christer Johansson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kdpmangatan 19, 769627-0110 far harmed avge arsredovisning for 2024-07-01 -
2025-06-30.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersattning, upplata bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2013-10-09 och féreningens géllande stadgar registrerades
senast 2024-01-25.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsférening.
Foreningen tilldmpar redovisning enligt K2-regelverket.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Foéreningens byggnader

Fastighetens registerbeteckning ar Stengeten 9. Féreningens fastighet omfattar 7 lagenheter, varav 6 ar
upplatna med bostadsratt om 458 kvm och 1 upplaten med hyresratt om 86 kvm (hyresratten forvaltas av
PARE Fastigheter AB reglerat i avtal och fullmakt ingangna 2013-12-20) med en total Iagenhetsyta pa 544
kvm. Foreningen omfattar dven 3 lokaler med en sammanlagd yta pa 182 kvm, samtliga upplatna med
hyresratt. Fastighetens totala area &r 726 kvm. Till fastigheten hor 3 parkeringsplatser, vilka ingar i
upplatelseavtal for lagenheterna nr. 153-001 (1001), 153-102 (1102), 153-201 (1201).

Foreningen ar avtalspart i 2 gemensamhetsanlaggningar.

Eskilstuna Stengeten ga:1 (tvattstuga, sophantering samt viss drift) drivs tilsammans med fastigheterna
Stengeten 10, och Stengeten 11 dar var férening ar harskande fastighet. Eskilstuna Tunafors ga:1
(avloppspump och ledningar) drivs tillsammans med fastigheterna Snackan 10, Stengeten 10 och
Stengeten 11. Harskande fastighet ar Snackan 10.

Lagenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kdk
1 st 2 rum och kdk
3 st 3 rum och kék
1 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kdk

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

MARK Redovisarna AB Ekonomisk forvaltning

EEM El, fjgrrvadrme, sophdmtning, vatten
Lansférsakringar Fastighetsférsakring

Recover Fastighetsjour

Telenor Kabel-TV

Fastighetens tekniska status
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Foreningens byggnad har nybyggnadsar 1929 och vardear 1959.

Underhallsplan finns for foreningens fastighet.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Ordinare arsstdmma har &gt rum 2024-12-15 dar 3 st lagenheter var representerade. Styrelsen har under
aret haft foljande sammansattning:

Pernilla Eriksson Ledamot ordférande

Linda Byléhn Ledamot sedan 2024-12-15
Ella Wallin Ledamot

Caroline Backman Suppleant

En ordinarie ledamotplats har varit vakant under tiden 2024-04-24 till 2024-12-15.
Revisor: Christer Johansson

Valberedning: Peter Vikstrom

Foreningens firma tecknas av styrelsen.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantréden utéver arstamman och det konstituerande
styrelsemoétet.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Installerat en flakt i Igh 153-003

Byte av radiatorventiler i samtliga I1dgenheter och lokaler samt tvéttstuga.
Tagit bort klotter pa fasaden, byte av vattenmatare, byte av fjarrvarmepump.
Staddag under hosten och varen.

Uppdaterat bredbandsuttagen.

Bytt sopsorteringssystem till fargsortering.

Installerat ett nyckelskap for saker nyckelhantering.

En av lokalerna blev uppsagd 31/5.

En toalettpump i en av lokalerna har bytts.

Bundit om lan september 2024.

Tecknat nytt elavtal samt skapat ett serviceavtal med Eskilstuna energi & miljé.
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Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 6.

Vid rédkenskaparets utgang var medlemsantalet 8.

Under rakenskapsaret har 2 st 6verlatelser agt rum.

3(13)

Overlatelse- och pantsattningsavagift far tas ut enligt stadgarna. | dagslaget tas ej dverlatelseavagift ut.

For att upplata lagenhet i andra hand kravs skriftligt tillstand av styrelsen.

Arsavgifter, 6kningar de senaste aren:
3,00% fran 2023-01-01
6,00% fran 2024-01-01
3,00% fran 2025-01-01

En 6kning med 10% fran 2026-01-01 ar registrerad.

Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 5272 216 367 775 -348 253 132 447
Disposition enl arsstammobeslut 108 527 -132 447
Avséttning enligt stdmmobeslut 23920
Arets resultat -135 044
Belopp vid arets slut 5272 216 391 695 -239 726 -135 044







Brf Kbpmangatan 19 4(13)
769627-0110

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning, kkr 628 645 631 606
Resultat efter finansiella poster, kkr -135 132 43 121
Soliditet, % 45 45 44 43
Sparande per kr/kvm 21 305 188 290
Arsavgift kr/kvm 641 614 588 573
Energikostnad kr/kvm 274 268 237 240
Rantekostnad kr/kvm 199 168 136 9
Skuldséttning/kvadratmeter (lan/kvm) 7518 7 600 7 681 8 038
Skuldkvot, % 10 10 10 9
Rantekanslighet, % 20 20 21 22
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter, % 47 44 43 43

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/lkvm har bostadsréattsarean som berékningsgrund.
Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt Ian kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och
visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA och har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséattningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en
procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024/2025, beroende pa att kostnaderna varit hogre an
intakterna. Det ar framst kostnader for reparationer (I6pande underhall) och rantor som ¢kat kraftigt.
Foreningen reserverar/6ronmarker arligen medel fér kommande ars planerade underhallsbehov (fond fér
yttre underhall). Sparandetalet (ett betydelsefullt nyckeltal i flerarséversikten) ar negativt. Avskrivningar (en
annan benamning for slitagekostnader) &r ingen utgift/utbetalning och paverkar darfor inte likviditeten, men
det paverkar resultatet eftersom det ar en kostnad. Kassaflédet under aret (inbetalningar minus
utbetalningar) har varit negativt. Féregaende ar var det positivt. Se vidare specifikation i
kassaflodesanalysen. Kommande ar ser vi fortsatt 6kade rantekostnader, men &ven kraftiga kommunala
taxehdjningar for vatten och fjarrvarme. Under de senaste fyra aren (2022-2026) har dessa
kostnadsposter 6kat i storleksordningen 50-70 procent.
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -239 726
arets resultat -135 044
Summa balanserat resultat -374 770
disponeras for
avséttes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 23 920
tas ur fonden for yttre underhall p ga kostnader for termostatbytet -61 005
balanseras i ny rékning -337 685
-374 770

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 627 556 645473
Ovriga rérelseintakter 2029 6 992
Summa rorelseintikter 629 585 652 465
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -490 501 -297 514
Ovriga externa kostnader 3 -43 299 -25 294
Personalkostnader -13 142 9770
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -89 092 -89 069
Summa rorelsekostnader -636 034 -421 647
Rorelseresultat -6 449 230 818
Finansiella poster
Ranteintakter 16 151 23 320
Réantekostnader -144 746 -121 691
Summa finansiella poster -128 595 -98 371
Resultat efter finansiella poster -135 044 132 447
Resultat fore skatt -135 044 132 447

Arets resultat -135 044 132 447
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Balansrakning

7(13)

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 10 934 198 11 023 290
Summa materiella anldaggningstillgangar 10 934 198 11 023 290
Summa anldaggningstillgangar 10 934 198 11 023 290
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1153 6 881
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 929 43 070
Summa kortfristiga fordringar 51 082 49 951
Kassa och bank

Kassa och bank 903 048 944 382
Summa kassa och bank 903 048 944 382
Summa omsattningstillgangar 954 130 994 333
SUMMA TILLGANGAR 11 888 328 12 017 623
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 5272216 5272 216
Fond for yttre underhall 391 695 367 775
Summa bundet eget kapital 5663 911 5639 991
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -239 726 -348 253
Arets resultat -135 044 132 447
Summa fritt eget kapital -374 770 -215 806
Summa eget kapital 5289 141 5424 185
Langfristiga skulder

Inteckningslan 57 5458 152 5517 384
Ovriga langfristiga skulder 978 034 978 034
Summa langfristiga skulder 6 436 186 6 495 418
Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter 48 384 21599
Leverantdrsskulder 63 463 31392
Skatteskulder 1920 1648
Ovriga skulder 11 347 10 081
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 37 887 33 300
Summa kortfristiga skulder 163 001 98 020

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 888 328 12 017 623
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Kassaflédesanalys

2024/2025 2023/2024
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -135 044 132 448
Avskrivningar 89 093 89 067
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -45 951 221 515
forandring av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 25653 26 906
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 38 197 -73 534
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 17 899 174 887
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -59 232 -59 232
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -59 232 -59 232
Arets Kassafléde -41 333 115 655
Likvida medel vid arets bérjan 944 382 828 727

Likvida medel vid arets slut 903 049 944 382
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart éver tillgangens berédknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tilldampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Markvardet &r inte foremal fér avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024/2025 2023/2024
Hyror lokal, garage och p-plats 298 444 332 680
Arsavgifter 293 559 281 039
Ovrigt 37 582 31882
Summa 629 585 645 601

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024/2025 2023/2024
Fastighetsskotsel entreprenad 9 597 9 504
OVK / Energideklaration 9 094
Summa 9 597 18 598
Reparationer

Lépande underhall 194 740 4 424
Tradgard 239 424
Lokaler, I16pande 3210
Summa 194 979 8 058
Taxebundna kostnader

El 20 552 20 320
Varme 148 093 141 294
Vatten 30708 32944
Sophamtning/renhallning 18 814 19 049
Summa 218 167 213 607
Ovriga driftskostnader

Forsakring 22 392 18 591
Kabel-tv 8 446 12 884
Foérbrukningsmaterial 1985

Ovrigt 12 036 3537







Brf Kbpmangatan 19
769627-0110

11(13)

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 22 899 22 240
Summa 67 758 57 252
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 490 501 297 514
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024/2025 2023/2024
Kontorsomkostnader 66
Portokostnader 555 201
Extern revisor 6 000
Forvaltningskostnader 36 324 13 295
Bankkostnader 2 263 1708
Forenings o medlemsavgift 4090 4 090
Summa 43 298 25294
Not 4 Byggnader och mark
2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 11 976 255 11 976 255
11 976 255 11 976 255
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -952 966 -863 897
-Arets avskrivning enligt plan -89 092 -89 069
-1 042 058 -952 966
Redovisat varde vid arets slut 10 934 197 11 023 289
Taxeringsvarde byggnader: 5841 000 5207 000
Taxeringsvarde mark: 2 342 000 2 766 000
8183 000 7 973 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Amorterinsbelopp, inom ett ar fran balansdagen 59 232 59 232
Amorteringsbelopp, 2-5 ar fran balansdagen 236 928 236 928
Amorteringsbelopp, senare &n fem ar fran balansdagen 5161 992 5221 224
5458 152 5517 384
Banklan Réantesats % Bundet till Belopp
2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek 227830 4,81 2026-09-30 1755 358 1775834
Stadshypotek 276546 2,72 2027-09-30 1755810 1774 390
Stadshypotek 133652 0,95 2025-09-30 1946 984 1967 160
5458 152 5517 384
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Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntor 25114 20 870
Upplupna kostnader 12773 12 430

37 887 33 300

Not 7 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 6 280 000
Eventualforpliktelser Inga

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Tagit in offert pa takarbete och accepterat den det kommer kosta 316.000 :- ex moms.

Ovk-besiktning av samtliga lokaler.
Renoveringen av fonster.

Pafylining av grus.

Underskrifter

Eskilstuna 2025- -

Pernilla Eriksson

Ella Wallin

Min revisionsberattelse har lamnats 2025- -

Christer Johansson

Linda Byléhn
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For Bostadsrittsforeningen Kopmangatan 19, org.nr: 769627-0110

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och foérvaltning for
verksamhetsaret 1/7 2024 - 30/6 2025 far jag avge foljande revisionsberdttelse:

Jag har granskat féreningens rakenskaper och drsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgdrder jag ansett erforderliga.

Rakenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anmarkning betrdffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgdngar eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstimman faststéller av mig patecknad balansrakning per 30/6 2025,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for forvaltningen,

foreningsstimman godkédnner styrelsens forslag om disposition av arets
resultat.

Eskilstuna den /[ 2025

Christer Johansson
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