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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hagvalla 2, 769640-2994, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler till nyttiande och utan bindningstid.

Foreningen registrerades 2021-08-31 och ar fran och med 2021 ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsférening.

Pa fastigheten Daggflugan 2 i Eskilstuna kommun finns 18 bostadsratter fordelade pa tre
flerbostadshus om sex lagenheter vardera och totalt 1 310 kvadratmeter som ags och férvaltas av
foreningen. Tva komplementbyggnader (miljdhus och forrad) finns ocksa pa fastigheten som har en
total areal om 3 356 kvadratmeter. Marken innehas med aganderatt och varken servitut eller
gemensamhetsanlaggning finns.

Foéreningen har en aktuell underhallsplan som &r uppdaterad utifran de férhallanden som ar kanda for
styrelsen.

Fastigheten ar férsakrad via Lansférsakringar.
Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Medlemsinformation
Foéreningen har 18 medlemmar som ar innehavare av de 18 medlemslagenheterna.

Under aret har det, utdver arsstamman, hallits sex ordinarie styrelseméten.
Foreningen har under 2025 genomfort en radonsanering som gatt pa byggarantin.

Under 2025 har det skett ett &garbyte: lagenheten pa Hagvallavagen 12E (tidigare agare: Yen Phuong
Lac) har salts till Monica & An Danh Lac 2025-05-30.

Styrelsen bestar av: Ordférande Dauphine Kimana samt ledaméterna Elisabeth Carlsson, Emelie
Johansson och Emilia Borin.

Vald revisor ar Martin Hellstrom.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr

2025 2024 2023 2021/2022
Nettoomséttning 1320 643 1323676 1166 507 1015208
Resultat efter finansiella poster -104 218 -245 510 -328 077 -523 632
Soliditet % 71,7 71,6 71,5 71,3
Arsavgift per m? upplaten med 1008 1010 890
bostadsratt
Skuldsattning per m? upplaten med 10 452 10 561 10 670
bostadsratt
Sparande per m? 306 198 135
Energikostnad per m? 196 162 222
Réntekanslighet % 10,4 10,5 12

Kommentar till flerarsoversikt

Foljande nyckeltal ar inte representativa for féreningen:
- Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter da évriga rérelseintékter saknas.
- Skuldsattning per kvadratmeter da ingen yta upplats med hyresratt

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt

Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter %

Arsavgifter dividerat med rérelseintékter

Skuldséattning per m?

Réntebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %

Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.
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Upplysning vid forlust
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Det redovisade resultatet &r negativt fér féreningen. Styrelsen ser trots detta inga problem fér
foreningens mojligheter att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden i form av héjda rantenivaer
och planerat underhall. Skulle behov uppsta finns maojlighet att hoja arsavgifter eller uttka féreningens

lan.

Foérandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 36 110 000 104 800 -956 510 -245 510
Balanseras i ny rakning -245 510 245 510
Avsiéttning 52 400 -52 400
Arets resultat -104 218
Belopp vid arets utgang 36 110 000 157 200 -1 254 420 -104 218
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans foérfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1254 420
Arets resultat -104 218
Summa -1 358 638
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 52 400
Balanseras i ny rékning -1411 038
Summa -1 358 638
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Resultatrakning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséattning 2 1320 643 1323676
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 1320 643 1323 676
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3,4 -520 175 -473 996
Personalkostnader -50 691 -27 034
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -505 608 -505 608
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 076 474 -1 006 638
Rorelseresultat 244 169 317 038
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 14 11
Réantekostnader och liknande resultatposter -348 401 -562 559
Summa finansiella poster -348 387 -562 548
Resultat efter finansiella poster -104 218 -245 510
Resultat fore skatt -104 218 -245 510
Arets resultat -104 218 -245 510
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 48 108 846 48614 454
Summa materiella anldggningstillgangar 48108 846 48 614 454
Summa anldggningstillgangar 48108 846 48 614 454
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 294 6619
Ovriga fordringar 19013 21699
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 758 20 967
Summa kortfristiga fordringar 42 065 49 285
Kassa och bank

Kassa och bank 521 702 259 452
Summa kassa och bank 521 702 259 452
Summa omsattningstillgangar 563 767 308 737
SUMMA TILLGANGAR 48 672613 48 923 191
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 110 000 36 110 000
Fond for yttre underhall 157 200 104 800
Summa bundet eget kapital 36 267 200 36 214 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 254 420 -956 510
Arets resultat -104 218 -245 510
Summa fritt eget kapital -1 358 638 -1 202 020
Summa eget kapital 34908562 35012780
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7,8 13 549 250 13692 250
Summa langfristiga skulder 13549 250 13 692 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 143 000 143 000
Leverantérsskulder 41 801 45 161
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 000 30 000
Summa kortfristiga skulder 214 801 218 161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 672613 48 923 191
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2025-12-31  2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 244 169 317 038
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 505 608 505 608
Erhallen ranta 14 11
Erlagd réanta -348 401 -562 559
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 401 390 260 098
rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar 325 -6 619
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -14 789 -26 680
Okning/minskning leverantérsskulder -3 360 -19 689
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 21684 13 590
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 405 250 220 700
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -143 000 -143 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -143 000 -143 000
Arets kassafléde 262 250 77 700
Likvida medel vid arets borjan 259 452 181 752
Likvida medel vid arets slut 521 702 259 452
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande

upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Procent Ar
Byggnader 1,11 90
Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
Arsavgifter bostader 1100 480 1099 945
Vidarefakturering varme 117 024 117 024
Vidarefakturering taxebundna kostnader 103 133 106 700
Ovriga intakter 7 7
Summa 1320 644 1323 676
Not 3 Driftskostnader
2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
Varme 100 873 79 884
Elektricitet 104 726 86 368
Vatten och avlopp 51 305 45 575
Fastighetsskotsel och férvaltning 52 478 51 466
Stadning och renhalining 24 354 23175
Reparation och underhall 114 916 96 727
Summa 448 652 383 195
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsférsakringspremier 16 477 15 982
Revisionsarvode 8 900 13 000
Redovisningstjanster 18 015 33 222
IT-tjanster 17 019 15 569
Programvaror, férbrukningsmaterial, kontorsmaterial 411 2 047
Bankkostnader 877 4371
Foéreningsavgifter 4490
Ovriga kostnader 5333 6610
Summa 71 522 90 801
Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 50 257 585 50257 585
Utgaende anskaffningsvarden 50 257 585 50 257 585
Ingéende avskrivningar -1643 131 -1 137 523
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -505 608 -505 608
Utgaende avskrivningar -2148 739 -1 643 131
Redovisat virde 48108 846 48 614 454
Taxeringsviérde
Byggnader 17 000 000 19200 000
Mark 2291000 2291000
Summa taxeringsvarde 19291000 21491000
Not 6 Langfristiga skulder

2025-12-31  2024-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter 12 977 250 13 120 250

balansdagen
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Not 7 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Typ av tillgangar, avséttningar och skulder som avser  Typ av
flera poster balanspost 2025-12-31  2024-12-31
Langfristiga skulder Ovriga 13549250 13692 250
skulder till
kreditinstitut
Kortfristiga skulder Ovriga 143 000 143 000
skulder till
kreditinstitut

Kommentar till not
Foreningens banklan om 13 692 250 kronor redovisas under ovanstaende poster i balansrakningen.

Not 8 Stallda sdkerheter

2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsinteckningar 14 300 000 14 300 000

Summa stillda sakerheter 14 300 000 14 300 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-03-16

Datum framgar av den digitala underskriften.

Eskilstuna

Dauphine Kimana
Styrelseordférande

Emelie Tommikoski
Styrelseledamot
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Elisabeth Carlsson
Styrelseledamot

Emilia Borin
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min digitala underskrift.

Martin Hellstrém
Revisor
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