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Valkommen till arsredovisningen for BFDe 18 up a

Styrelsen upprattar hdarmed féljande drsredovisning for rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsféreningen
ar akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebadr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsférening bestar
eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdanta de har och néar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadstdader under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Registreringsdatum

Bostadsféreningen registrerades 1928-10-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2018-04-15 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:

Trygg-Hansa

Byggnadsar och ytor
Vardearet &r 1929.

Foreningen har 14 bostadsratter om totalt 1 148 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 148 kvm.

Styrelsens sammansadttning

Jesper Nohr Ordférande
Eva Hallgren Suppleant
Ellen Jonsson Styrelseledamot

Zandra Bernergard  Styrelseledamot

Valberedning

Irene Marklund

Firmateckning

Tecknas av styrelseledamd&terna gemensamt.

Revisorer

Leif Olov Ackerstig  Revisor
Per-Ake Holmlund ~ Revisor
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Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2006 @ Installation av motorvarmare

Byte vdarmevaxlare
2007 © Byte av takbeldggning
2008 o Takreparation

2009 e Byte varmvattenberedare

Byte avloppsror

2012 e Utvanding malning
Grindmontering
Takrenovering

Fasadrenovering
2014 e Ny tvattmaskin
2015 o Ny Torktumlare
2016 ® Malning vindsfonster

2019 e Reparation avlopp ikallaren

Ommalning forrad och tvattstuga

2021 e |Installation av sdakerhetsdorrar

Fdnsterrenovering

2024 e OVK
Byte av brandvarnare i alla trapphus

Byte till oljefyllda elradiatorer i tvattstugan

2025 o Installation av Laddboxar 4st
Fardigstdllande av fonsterrenovering

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Storre investering i att fardigstalla fénsterrenoveringen vilket forklarat det negativa resultatet.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 19 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under aret

var 2. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
L 700
Nettoomsattning 830 590 800 601 725902 579
i -735
Resultat efter fin. poster -160 362 -5278  -444935 842
Soliditet (%) neg neg neg neg
650
Yttre fond 199 083 159 083 675 309 309
13008 13008

Taxeringsvarde 15 320 000 13 008 000
000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 688 642 577 577
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 94,7 92 91 95
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3216 3313 3885 3994
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3216 3313 3885 3994
Sparande / kvm totalyta, kr 142 - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 231 213 188 54
Genomesnittlig skuldrénta (%) 4,16 4,75 6,14 6,54
Réantekanslighet (%) 4,68 5,16 6,74 6,92

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyuppldning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebérande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).
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Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Storre investering i att fardigstdlla fonsterrenoveringen vilket forklarat det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 71500 - - 71500
Fond, yttre underhall 159 083 - 40 000 199 083
Balanserat resultat -823 334 -5278 -40 000 -868 612
Arets resultat -5278 5278 -160 362 -160 362
Eget kapital -598 029 0 -160 362 -758 391

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -868 612
Arets resultat -160 362
Totalt -1028 973

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 40 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -159 083
Balanseras i ny rakning -909 890

-1028 973

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 830 591 800 598
Ovriga rérelseintikter 2999 3
Summa rorelseintakter 833 589 800 601
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -646 977 -451 313
Ovriga externa kostnader 9 -88 392 -79 589
Personalkostnader 10 -13 142 -14 142
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -90 014 -87 739
Summa rorelsekostnader -838 526 -632 783
RORELSERESULTAT -4 936 167 818
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 447 13 097
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -155 872 -186 193
Summa finansiella poster -155 425 -173 096
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -160 362 -5278
ARETS RESULTAT -160 362 -5278
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 2572268 2661428

Maskiner och inventarier 13 50 396 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 2 622 664 2661428

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 622 664 2661428

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 60 0

Ovriga fordringar 14 57 931

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 41 146 33620

Summa kortfristiga fordringar 41 263 34 551

Kassa och bank

Kassa och bank 429723 589 597

Summa kassa och bank 429 723 589 597

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 470 986 624 148

SUMMA TILLGANGAR 3093 650 3285576
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 71500 71500
Fond for yttre underhall 199 083 159 083
Summa bundet eget kapital 270583 230583
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -868 612 -823 334
Arets resultat -160 362 -5278
Summa fritt eget kapital -1028 973 -828 612
SUMMA EGET KAPITAL -758 391 -598 029
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 663 600 3692073
Summa langfristiga skulder 663 600 3692073
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 3028 473 111024
Leverantdrsskulder 31904 25604
Skatteskulder 1836 2349
Ovriga kortfristiga skulder 1470 6442
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 124 757 46 113
Summa kortfristiga skulder 3188 440 191 532
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3093 650 3285576
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -4 936 167 818
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 90014 87739

85 078 255 557
Erhallen ranta 447 13 097
Erlagd ranta -160 116 -197 976
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -74 592 70 678
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 712 -1 868
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 83703 -55313
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2400 13 497
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgangar -51 250
Kassafléde fran investeringsverksamheten -51 250 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -111 024 -657 024
Kassafldode fran finansieringsverksamhet -111 024 -657 024
ARETS KASSAFLODE -159 874 -643 527
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 589 597 1233124
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 429 723 589 597
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF "De 18" u p a ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foéretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-ty, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2,00 %
Installationer 10,00 %

Markvdrdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 761 520 737 618
Hyresintdkter, p-platser 36 000 34 900
Kabel-TV/Bredband 28 080 28 080
Laddbox 1614 0
Ovriga intékter 3377 0
Summa 830 591 800 598
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning -1 3
Ovriga intédkter 3000 0
Summa 2999 3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktningskostnader 7 363 0
Besiktning och service 590 30 580
Tradgardsarbete 1423 0
Ovrigt 1252 14 639
Summa 10 628 45219
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 3450 56 611
VA 2375 0
Summa 5825 56 611
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Fénster 233913 0
Summa 233913 0
Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 33531 33549
Uppvarmning 188 160 170 452
Vatten 43 306 40010
Sophdmtning 19 013 20273
Summa 284 010 264 284
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 45 075 44 105
Bredband/Kabeltv 41 667 16 644
Fastighetsskatt 25 860 24 450
Summa 112 602 85199
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Férbrukningsmaterial 386 0
Ovriga férvaltningskostnader 29 350 44 183
Telekommunikation 9 864 6 885
Postbefordran 88 306
Juridiska kostnader 16 370 0
Ekonomisk forvaltning 30 000 26471
Bankkostnader 2334 1744
Summa 88392 79 589
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 10 000 7 500
Sociala avgifter 3142 6642
Summa 13 142 14 142
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 155 864 186 177
Ovriga rantekostnader 8 16
Summa 155 872 186 193
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 4 457 882 4 457 882

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 4457 882 4457 882

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1796 454 -1708 715

Arets avskrivning -89 160 -87 739

Utgaende ackumulerad avskrivning -1885 614 -1796 454

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2572 268 2661428

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 11 000 000

Taxeringsvarde mark 4320 000

Summa 15 320 000

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 0

Arets inkop 51250

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 51250 0

Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0

Arets avskrivning -854

Utgaende ackumulerad avskrivning -854 0

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50 396 0

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 57 931

Summa 57 931
Sida 13 av 15
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 084 33620
Forsakringspremier 18 937 0
Férvaltning 8125 0
Summa 41 146 33620
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek ab 2026-01-30 3,10 % 150 416
Stadshypotek ab 2028-09-30 5,19 % 518 000
Stadshypotek ab 2026-03-02 3,10 % 2 287 500
Stadshypotek ab 2026-12-01 1,68 % 497 806
Stadshypotek ab 2026-03-02 3,10 % 61951
Stadshypotek ab 2028-04-30 4,41 % 176 400
Summa 3692073 0
Varav kortfristig del 3028 473 111024

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 136 953 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11 493 29 542
El 4546 0
Uppvarmning 21148 0
Utgiftsrantor 12 327 16571
Vatten 3457 0
Sociala avgifter 3142 0
Foérutbetalda avgifter/hyror 68 644 0
Summa 124 757 46 113
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
For narvarande finns inga planerade handelser under kommande rakenskapsar
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-14.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2025

Eskilstuna
Ellen Jonsson Jesper N6hr
Styrelseledamot Ordférande

Zandra Bernergard
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Leif Olov Ackerstig Per-Ake Holmlund
Revisor Revisor
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Revisionsberattelse 2025

Fér Bostadsrattsféoreningen De 18 upa. Org.nr.718000-0544
Efter granskning av bostadsrattsféreningens rakenskaper och forvaltning for

verksamhetsaret 1/1 2025-31/12 2025 far vi avge foljande revisionsberattelse:

Vi har granskat féreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll
och andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och

forvaltning samt i ovrigt vidtagit de granskningsatgérder vi ansett erforderliga.

Rakenskaperna har siffergranskats av undertecknade.

Revisionen har inte gett anledning till anmarkning betraffande redovisningshandlingar
foreningens bokforing. Inventeringen av dess tillgangar eller 6vrigt betraffande

forvaltning.

Vi tillstyrker att:
Foreningsstamman faststéller av oss patecknad balansrékning per 31/12 2025
Styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

Foreningsstamman godkanner styrelsens forslag om disposition av arets

resultat.
Leif Ackerstig Per-Ake Holmlund
Revisor Revisor
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