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Medlemsvinst

Riksbyggen Bostadsrattsférening Eskilstunahus nr 10 ar medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt féretag. Del av
den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form
av andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan aven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pa de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av aterbéringen och utdelningen.

Det har aret uppgick beloppet till 7 200 kronor i aterbaring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen

FO rV al t n I n g S b e r att el S e Bostadsrattsforening Eskilstunahus nr

10 far harmed uppratta arsredovisning
for rakenskapsaret

2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1954. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-06-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-02-26.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststalld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 63% till 92%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nasta ars amortering) har forandrats under aret
fran 120% till 172%.

| resultatet ingdr avskrivningar med 1 689 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 542 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna 9 och 12 i kv Néttelduken i Eskilstuna kommun med darpé uppférda byggnader med 256
lagenheter och lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1957-1958.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam via forsakringsméklaren Gallagher Proinova.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér i féreningens
fastighetsforsékring.
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Lagenhetsférdelning

1ro.k. 2ro.k 3ro.k 4r.0.k. 5r.o.k. Summa
57 117 64 17 1 256
Antal lokaler: 24 Antal garage: 38 Antal p-platser: 53
Total tomtarea 11 500 m2
Bostader bostadsratt 15 056 m?
Bostader hyresratt 62 m2
Total bostadsarea 15118 mz
Lokaler bostadsratt 81 m2
Lokaler hyresratt 1884 m?2
Total lokalarea 1 946 m?
Arets taxeringsvarde 221 404 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 203 033 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Eskilstuna.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen aven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 626 tkr och planerat underhall for 452 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i juni 2025. Underhéllsplanen &r sedan ar 2021
uppdelad i komponenter och planerat underhall. Detta har medfort att den arliga avsattningen till den yttre
underhéllsfonden sénkts vasentligt. Den uppdaterade underhallsplanen visar pa ett underhallsbehov pa 288 tkr per ar for
de narmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar den narmsta 30 aren for foreningen ligger pa 3 081 tkr och
innefattar aven utgifter for ersattningskomponenter. Avsattning for verksamhetsaret foreslas ske med 164 000 kr enligt
underhallsplan.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Byte takplafonder och mélning tak hyreslagenhet 20986
Installation avgasare & magnetfilter, rensning
ventilationskanaler, byte flakt trapphus och byte led

belysning 292 687
Malning smidesracken, installation fonstergaller,

byte dorréppnare innergard 130 979
Skyltning parkering 7616
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Planerat underhall Ar Kommentar

Balkonger 2024-2026 Pagéaende underhall, pabarijat under juli/augusti 2024.
OVK 2024-2026 Pagaende underhall
Trapphus malning 2025-2026

Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning
Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Robert Karlsson Ordférande 2026

Emil Gustafsson Sekreterare 2026

Sandra Bredberg Vice ordférande 2026

Sanna Skoog Ledamot 2027

Anne-Lie Grélls Ledamot 2027

Pontus Larsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
David Dishart Suppleant 2027

Julia Hogfors Suppleant 2027

Lasse Mékinen Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Baker Tilly Radek AB Auktoriserad revisor 2026

Karl Hogard Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stamma

Agnes Gustafsson 2026

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Erik Hammarstrom 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har renovering och ombyggnation av alla balkonger pagatt, projektet berdknas paga till forsta
kvartalet av 2026. Foreningen har aven installerat 4 nya solcellsanlaggningar under féregaende rakenskapsaret, dessa
slutbesiktades i december 2024 och har under rakenskapsaret aktiverats.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 319 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 36 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 36 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 319 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna tvd ganger under &ret med 5% fran och med 2025-01-01 och 5% fran och med
2025-05-01.Foreningen gick dver fran att ha insats som berakningsgrund for arsavgifterna till andel. Detta har medfort
en genomsnittlig 6kning av arsavgifterna med 12,5% fran och med 2024-09-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 285 kr/m?/4r.
| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 22 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 22 st.)

Under éret har bostadsrattsforeningen anvant 658 104 kwWh el inkl. samtliga lagenheter. Av den forbrukade elen har
foreningen producerat 161 204 kWh via sina egna solceller.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 12 457 11117 10 472 10 490 10 500
Resultat efter finansiella poster* -165 —713 —23 —295 1361
Resultat exkl avskrivningar 1542 874 1757 1503 3119
Resultat_exkl_ avskrlvn!ngar men inkl 1438 874 1688 1467 3083
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 86 346 40 847 36 550 38076 37941
Soliditet %* 13 28 33 32 33
Likviditet % 92 63 130 127 295
Arsavg_lft"andel i % av totala o1 o1 o1 o1 90
rorelseintakter*
Avgifts- hyresbortfall % 0,3 1,1 0,3 0,0 0,1
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 755 669 665 666 654
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 433 453 412 436 340
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 407 384 351 346 313
Energikostnad kr/kvm* 230 208 199 191 181
Underhallsfond kr/kvm 155 218 220 277 365
Reservering till underhallsfond 6 i 4 5 5
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 116 120 179 177 210
Rénta kr/kvm 83 29 23 17 18
Skuldséttning kr/kvm* 4 007 1301 1324 1355 1355
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 4522 1 469 1481 1494 1517
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 6,0 2,2 2,2 2,2 2,3
* obligatoriska nyckeltal

450 — *'-...‘_____~__ R

400 o

350

300

250

200

150

100

,, 2024/2025 2023,/2024 20232023 2021720322 202072021
e Driftkostnader krfm? Driftkostnader exkl underhd Il ke m? Ranta krfm?

5| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttforenin

Eskilstunahus nr 10 Org.nr:

Dokument-ID 09%2211555756658758

0-3407
(@) SigneratRK AG, EG, SB, SS, PL, DN, KH




Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beradknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter, sa som IMD intékter for el, varmetillagg samt kabel-
TV.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beradknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beradknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen har under &ret gatt med forlust i samband med Gkade avskrivnings-, drift- och réntekostnader. Okningen i
rantekostnaderna har skett p.g.a upptagning av nya lan i samband med underhall av balkongerna. Under &ret har 2
hojningar av arsavgifterna skett for att kunna finansiera 6kningen av amortering och rantekostnader.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhalisfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid arets borjan 949 981 3721034 7333489 —710 598
Disposition enl. arsstimmobeslut =710 598 710 598
Reservering underhallsfond 104 000 —104 000
lanspraktagande av underhallsfond -1178914 1178914
Avrets resultat —147 066
Vid &rets slut 949 981 2646 120 7 697 805 —147 066

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 7 697 805
Arets resultat —147 066
Summa 7 550 739

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Reservering till underhéllsfonden 164 000
lanspraktagande av underhallsfond —452 268
Balanseras i ny rékning 7 839 007
Summa 7550739

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 12 457 066 11 116 980
Ovriga rorelseintikter Not 3 83431 26 891
Summa 12 540 497 11 143 871
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7 393438 —7 737048
Ovriga externa kostnader Not 5 -2171123 —2 185 608
Personalkostnader Not 6 —230 239 —223 169
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ~ Not 7 —1 689 103 —1584 157
Summa rorelsekostnader -11 483 903 -11 729 982
Rorelseresultat 1 056 594 -586 111
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 193 287 379 544
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =1 414 947 —506 898
Summa finansiella poster -1 221 660 -127 354
Resultat efter finansiella poster -165 066 =713 465
Skatter
Skatt pa arets resultat Not 10 18 000 2 867
Arets resultat -147 066 -710 598
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 20582 251 21521 293
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 5016 144 2122193
Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 47 843 586 7953 144
Summa materiella anlaggningstillgangar 73 441 981 31596 630

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 382 500 382 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 382 500 382 500
Summa anlaggningstillgadngar 73 824 481 31979 130

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 189 3845
Ovriga fordringar Not 16 681 189 156 854
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 554 332 576 370
Summa kortfristiga fordringar 1235710 737 069

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 11 285 506 8131 023
Summa kassa och bank 11 285 506 8 131 023
Summa omsattningstillgangar 12521 216 8 868 092
Summa tillgangar 86 345 697 40 847 222
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 949 981 949 981
Reservfond 138 558 138 558
Fond for yttre underhall 2646 120 3721034
Summa bundet eget kapital 3734 659 4809573

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 697 805 7333489
Avrets resultat —147 066 —710 598
Summa fritt eget kapital 7550 739 6 622 891
Summa eget kapital 11 285 398 11 432 464
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 61 502 468 15 328 202
Summa langfristiga skulder 61 502 468 15 328 202

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 6 942 469 6 902 775
Leverant6rsskulder Not 20 3338653 4427571
Ovriga skulder Not 21 548 677 592 528
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 2728 032 2 263 682
Summa Kkortfristiga skulder 13557 831 14 086 556
Summa eget kapital och skulder 86 345 697 40 847 222
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 056 594 —586 111
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1689 103 1584 157
Forandring inkomstskatt 18 000 2 867
2763 697 1000913
Erhéllen ranta 250 445 217 781
Erlagd rénta -1 303 155 —473 102
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —555 799 =46 777
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) —680 211 5167 332
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 474 977 5866 148
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —562 224 0
Investeringar i inventarier -3081 788 0
Investeringar i pagaende byggnation —39 890 442 —7 953 144
Kassaflode fran investeringsverksamheten —43 534 454 —7 953 144
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av I1an —786 040 —193 432
Upptagna lan 47 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 46 213 960 —193 432
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 3154 483 —2 280 428
Likvida medel vid &rets borjan 8131023 10 411 451
Likvida medel vid &rets slut 11 285 506 8131023
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
Uppdelningen for nettoomséattningen och évriga intékter har justerats sedan foregaende &r, medfor forandringar i
jamforelsedret.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa arsstimman sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften p& bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 630 kr per ldgenhet. Fastighetsskatten utgar
med 1% av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt stt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader (avskrivningstiden varierar beroende pa komponent)  Linjar 15-70
Solceller/IMD Linjar 25-30
Passersystem Linjar 15
Markanlaggningar (avskrivningstid varierar beroende pa

komponent) Linjar 10-20

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostader 8 590 825 7 268 316
Arsavgifter, lokaler 64 312 61 440
Hyror, bostader 72900 73125
Hyror, lokaler 689 701 595 920
Hyror, garage 203 682 204 120
Hyror, p-platser 150 004 156 254
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader 0 —48 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —31 357 —65 575
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5000 -339
Rabatter, garage och p-platser i samband med balkongprojekt. —123 543 -1523
Brénsleavgifter, bostader 1804 099 1804 164
Elavgifter 447 734 475 445
Kabel-tv-avgifter 519 168 522 664
Ovriga lokalintakter 9900 6 650
Ovriga ersattningar 61189 63 595
Ovriga sidointakter 3483 1360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -31 —36
Summa nettoomsaéttning 12 457 066 11 116 980
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Atervunna fordringar 0 18 241
Ovriga rorelseintakter 6 028 8 650
Forsakringserséttningar 77 403 0
Summa 6vriga rorelseintakter 83431 26 891
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Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —452 268 -1178914
Reparationer —626 193 —873 802
Sjélvrisk —58 800 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —505 384 —467 610
Forsékringspremier —307 941 —270 350
Kabel- och digital-TV —705 517 —679 708
Aterbaring frén Riksbyggen 7 200 2 100
Serviceavtal —61 855 —19 339
Obligatoriska besiktningar —165 255 -9 906
Bevakningskostnader —21 086 —26 433
Ovriga utgifter, kopta tjanster —22 019 0
Sné- och halkbekdmpning —109 220 —230 567
Drift och férbrukning, 6vrigt —400 0
Forbrukningsinventarier —22 486 —45 214
Vatten —859 058 —720 379
Fastighetsel —701 018 —687 449
Uppvéarmning —2 365 995 —2 139542
Sophantering och &tervinning —348 331 —380 588
Forvaltningsarvode drift —67 812 -9347
Summa driftskostnader -7 393 438 -7 737 048
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration -1769 033 -1 685 839
Resekostnader -9430 0
IT-kostnader -15975 —8 858
Arvode, yrkesrevisorer -31 250 -31 250
Ovriga forsaljningskostnader -1 058 0
Ovriga forvaltningskostnader -141 709 —136 257
Kreditupplysningar -5 896 -6 603
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —58 733 —67 887
Representation —20 957 —24 742
Kontorsmateriel —14 416 —11 532
Telefon och porto —6 735 -8 419
Konstaterade forluster hyror/avgifter —66 0
Befarade forluster hyror/avgifter 0 —794
Medlems- och féreningsavgifter —25 500 —39 950
Konsultarvoden —60 000 —27 148
Bankkostnader -9 996 =7 595
Advokat och rattegangskostnader 0 —109 680
Ovriga externa kostnader -369 -19 054
Summa 6vriga externa kostnader -2171123 -2 185 608
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Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden =72 250 —82 049
Sammantradesarvoden —87 949 —73 150
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —17 500 —12 500
Sociala kostnader —52 540 —55 470
Summa personalkostnader -230 239 —-223 169
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —1 447 140 —1 434 647
Avskrivning Markanldggningar —54 126 —54 127
Avskrivning Installationer —187 837 —95 383
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 689 103 -1 584 157
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ranteintakter fran bankkonton 190 631 337 191
Ranteintakter fran likviditetsplacering 0 32 642
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 342 5270
Ovriga ranteintakter 2314 4 441
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 193 287 379 544
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Rantekostnader for fastighetslan -1411 129 —502 938
Ovriga rantekostnader -3818 -3 960
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1414 947 -506 898
Not 10 Skatt pa arets resultat

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Statlig inkomstskatt 18 000 2 867
Summa skatt pa arets resultat 18 000 2 867

15 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttforening Eskilstunahus nr 10 Org.nr:g7
Dokument-ID 09222115557566587581

B00-3407
; Signerat RK, AG, EG, SB, SS, PL, DN, KH




Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 63 769 609 63 769 609
Mark 1250 000 1250 000
Anslutningsavgifter 552 018 552 018
Markanldggning 2 646 603 2 646 603
68 218 230 68 218 230
Arets anskaffningar
Byggnader (ventilation Sushirestaurang) 562 224 0
562 224 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 68 780 454 68 218 230
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —43 780 787 —42 346 140
Anslutningsavgifter —552 018 —552 018
Markanlaggningar —2364 132 —2 310 005
—-46 696 937 -45 208 163
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =1 447 140 —1 434 647
Arets avskrivning markanlaggningar —54 126 —54 127
-1501 266 -1488 774
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -48 198 203 —-46 696 937
Restvarde enligt plan vid arets slut 20582 251 21521293
Varav
Byggnader 19 103 906 19 988 822
Mark 1250000 1250000
Markanlaggningar 228 345 282 471
Taxeringsvarden
Bostader 215 000 000 198 000 000
Lokaler 6 404 000 5033 000
Totalt taxeringsvarde 221 404 000 203 033 000
varav byggnader 163 215 000 140 844 000
varav mark 58 189 000 62 189 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Solceller/IMD 2479932 2479932
Passersystem 190 781 190 781
2670713 2670713
Arets anskaffningar
Solceller 3081 788 0
3081 788 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5752 501 2670713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Solceller/IMD & passersystem —548 520 —453 137
-548 520 -453 137
Arets avskrivningar
Solceller/IMD & passersystem —187 837 —95 383
-187 837 -95 383
Ackumulerade avskrivningar
Solceller/IMD & passersystem —736 357 —548 520
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =736 357 =548 520
Restvarde enligt plan vid arets slut 5016 144 2122193
Varav
Solceller/IMD & passersystem 5016 144 2122193
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-08-31 2024-08-31
Installation 4 solcellsanlaggningar 0 3450 000
Ventilation lokal Sushirestaurang 0 503 144
Balkongombyggnation 47 843 586 4 000 000
Vid arets slut 47 843 586 7 953 144
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
765 Garantikapitalbevis & 500 kr i Riksbyggen Intresseférening Eskilstuna 382 500 382 500
Summa andra langfristiga fordringar 382 500 382 500
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 1049 4639
Osdkra hyres- och kundfordringar 0 —794
Nedskrivning av kundfordringar —860 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 189 3845
Not 16 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattefordringar 73044 95 685
Skattekonto 63 483 61 169
Momsfordringar 544 068 0
Fordringar hos leverantorer 594 0
Summa 6vriga fordringar 681 189 156 854
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna ranteintakter 104 605 161 763
Forutbetalda forsékringspremier 106 449 95043
Forutbetalt forvaltningsarvode 150 625 142 374
Forutbetald kabel-tv-avgift 58 681 58 624
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 133972 118 567
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 554 332 576 370
Not 18 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 9723316 6 404 437
Transaktionskonto 1562 190 1726 586
Summa kassa och bank 11 285 506 8 131 023
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 68 444 937 22 230977
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —663 432 -193 432
Nasta ars omférhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —6 279 037 —6 709 343
Langfristig skuld vid arets slut 61 502 468 15 328 202

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
Ian

STADSHYPOTEK 1,25% 2025-03-02 390 108,00 0,00 390 108,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,60% 2025-12-30 6 279 037,00 0,00 0,00 6279 037,00
STADSHYPOTEK 4,09% 2026-09-01 1535 151,00 0,00 27 452,00 1507 699,00
STADSHYPOTEK 2,90% 2026-09-01 2013 891,00 0,00 0,00 2013 891,00
STADSHYPOTEK 4,09% 2026-09-01 2903 814,00 0,00 165 980,00 2737 834,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2027-01-30 2000 000,00 0,00 0,00 2000 000,00
STADSHYPOTEK 2,84% 2027-03-01 1965 200,00 0,00 0,00 1965 200,00
STADSHYPOTEK 2,84% 2027-03-01 2 340 144,00 0,00 0,00 2 340 144,00
STADSHYPOTEK 2,99% 2028-01-30 0,00 15 000 000,00 75 000,00 14 925 000,00
STADSHYPOTEK 3,11% 2029-09-30 0,00 17 000 000,00 127 500,00 16 872 500,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2030-03-01 2803 632,00 0,00 0,00 2803 632,00
STADSHYPOTEK 2,89% 2030-06-30 0,00 15 000 000,00 0,00 15 000 000,00
Summa 22182 619,00 47 048 358,00 786 040,00 68 444 937,00

*Senast kanda rantesatser

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 663 432 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi ett 1&n i Handelsbanken om 6 279 037 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forlanga lanet under kommande ar.

Not 20 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 0 418 350
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 3338653 3909 221
Summa leverantérsskulder 3338 653 4327571
Not 21 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 548 459 582 613
Ovriga skulder 218 0
Skuld fér moms 0 4 300
Clearing 0 5615
Summa 6vriga skulder 548 677 592 528
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 50 649 47 884
Upplupna rantekostnader 219 071 107 279
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 67 358 749 370
Upplupna elkostnader 51972 62 344
Upplupna vattenavgifter 143 281 60 847
Upplupna varmekostnader 111910 87 322
Upplupna kostnader for renhallning 26 196 29581
Upplupna styrelsearvoden 161 200 152 400
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 190 000 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 735175 6 430
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 971 220 960 224
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2728 032 2263 681
Not Stallda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 69 036 000 48 493 000

Not Eventualforpliktelser

Fareningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har projektet for balkongerna fortsatt, laneupptagning har gjorts for att finansiera

betalningarna av projektet.
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Arsredovisningens innehall blev klart den:
Datum: 2025-12-17, Eskilstuna

Styrelsens underskrifter
Eskilstuna, datum enligt vara elektroniska underskrifter

Robert Karlsson Emil Gustafsson
Sandra Bredberg Sanna Skoog
Anne-Lie Gralls Pontus Larsson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt datum som framgar av véra elektroniska underskrifter
Baker Tilly Radek AB

Denice Nystrom Karl Hogard
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

13)

Till foreningsstimman i 219210 - RBF Eskilstunahus 10
Org.nr 718000-3407

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for 219210 - RBF Eskilstunahus 10 for rikenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dimna en
revisionsberéttelse som innehéller véara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

2(3)

- skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for 219210 -
RBF Eskilstunahus 10 for rakenskapséret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé séddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna datum enligt elektronisk underskrift

Denice Nystrom Karl Hogérd
auktoriserad revisor fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna stérre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lépande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvandas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féorekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus galler istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-08-31 2024-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 7393438 7737048
Ovriga externa kostnader 2171123 2185608
Personalkostnader 230 239 223169
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1689 103 1584 157
anlaggningstillgangar

Finansiella poster 1221659 127 354
Skatter —18 000 —2 867
Summa kostnader 12 687 562 11 854 469

1689 103,00 3 605 021,00

® Driftkostnader
® Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgingar
L ] f)u'liga kostnader

7 393 438,00

Driftkostnadsfordelning

2 365 995,00

701 018,00

® Reperationer

@ Underhill
® Ovriga kestnader
626 193,00 @ Vatten
® El
@ Uppviarmning
@ Sophantering och dtervinning

859 058,00

452 268,00

2040 575,00
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Arsredovisningen &r upprattad av

R I kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsréttsférening Eskilstunahus

B OStad S rattSfO re N | N g nr 10 i samarbete med Riksbyggen
Eskilstunahus nr 10

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Livet
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