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PLANENS SYFTE och HUVUDDRAG

Syftet ar att 19sa de sanitéra problemen inom Borsokna Vaster och lang-
sikltigt forbéttra vattenkvalitén | Borsoknasjon genom utbyggnad av kom-
munalt vatten ech aviopp.

Planen anger forutsdttningama fér en majlig omvandling av befintlig fri-
tidshusbebyggelse till ett dratrunthoende samt forslag tifl en mindre fortat-
ning av bebyggelsen. Vidare regleras parkmark och utbyggnad av gator
samt andrat huvudmannaskap for allmén ptatsmark.

FORUTSATTNINGAR
Flaner, program m m

Fbr omradet géller en Gversiktsplan som rekommenderar ett fritids-
boande med en begriinsning av bruksarean till 60 m? for huvudbyggnad
och 30 m fr komplementbyggnader.

Jjuni 1852 antog kemmunfulimdktige en detaljplan i enlighet med dver-
siktsplanens rekommendationer. Omradet skulle ingd | kommunens verk-
samhstsomrade for VA. Planen dverklagades av ett stort antal sakagare,
dd beslutet innebar en minskning av byggnadsratten enligt g&fande
detalfplan fran 1958, | ett regeringsbesiuti juni 1994 bifalls de éverkla-
gandes uppfattning och regeringen upphiver kemmunfullmaktiges beslut
atl antaga dstaljplanen.

Som en faljd av regeringens stallningstagande baslutade kommunfull-
maktige 1995.01.26 att "med avsteg fran antagen dversikisplans rekom-
mendationer om fritidsbebyggelse | Borsékna Vaster ge kammunstyrelsen
| uppdrag att ularbeta en detaliplan f6r aretrunthoende i villaomrade

Kommunstyrelsens stadsbyggnadssamrad har meddelat att ingen kom-
munal service ssom skola och daghem kommer att byggas uf inom om-
radet. Befintliga anlaggningar i vriga delar av kemmunen skall utnytias.

Under sommaren 1295 genomfordes ett omfattande program- och
rernissarbete av plankantoret och de olika intressefdreningama inom
ptanomridet. En idéskiss hur omradet kunde utformas samt prelimindra
Kostnader for ett plangenomférande prasantarades for berdrda inom om-
radet. Inkomna synpunkter frin sakégare och féreningama ligger nu som
grund f&r det aktuella planforslaget.

Vid att vilheshkt maedfemsmdéte 1896.01.20 enordnat av Borstkna
vigsamfallighet ock Borstkna Viister VA-férening enades matet om att
kommunen skulle vara huvudman for allménna platser och att omradet
skulle inga i det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och aviopp.

Fér den sddra delen av omradet géller detalfplaner fran 1958 och 1969
Bebyggelsen kring Flugmétesvigen, de bada vatmarkema, sédra delen av
Hatiranyégen samt skogsomradet | gransen mat Berga s6dra saknar de- -
taljplan. Fér en del av Hattranvagen samt ett mindre parkemrade upphivs
gallande detaljpian, da kommunean inte blir huvudman far dessa omraden,
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Fastighetsbifdningen enligt géllande detaljplaner &r geanomférd. Totalt
omfattar planomradet drygt 330 bildade bostadsfastigheter varav c:a 70 &r
obebyggda. Dessutom finns § arendetomter samt fastigheten Mesta 3:37
som dgs gemensamt av 6 sommarstugesdgare.

_Fastighetsdgare med stérre markinnehay

Grénomraden, gatumark och "jungfrulig mark"” &gs av familjen Backstrand
{Borsokna gard), familjen Oberg (Flugméte gard), Lilla Bersdkna Sport-
stugefrening, Tomtdgarefdreningen Borsdknarundan samt Eskilstuna
kommun. Centralt i omradet ligger 23 obebyggda tomier som ags av
Byggnadsfirma Lennart Stattin AB.

Borsdkna Fastighets KB (Rorstkna 1:.27) och kommunen har Snskemaf
orn planfiggning fér et mindre antal nya tomter,

Bebyggelse och boende

Borsdkna Vaster har utvecklats som ett fritidshusomrdde under de senaste
70 aren. Omradet &r bebyggt till c:a 75% med hus upp till 80 m? bruks-
area {700 st) och resterande 25% {70 st) har en bruksarea darbver. Stan-
darden varierar allt ifran den lilla enk'a fritidsstugan upp till dretrunthus
med hbg boendestandard. |dag bor man permanent i drygt 100 hus dvs i
40% av alla byggnader i omradet.

De stora tomtemna har skapat fOrutsattningar att bevara vegetationen som
ger omradet dess parkkaraktir,

| den nordéstra delen finns kolenistuguemradet Mestavik och sommar-
stuguomradet Furudaien som kommer att bibehallas med nuvarande
anvandningssatt.

Kulturhistoriskt virdefull babyggelse.

Omradet kring Borsiikna gard dr en kulturhistoriskt vardefull miljd med tva
sma valbevarade bostadshus som enligt uppgift ar byggda 1735. Tillsam-
mans med an likaledes vilbevarad ekonomibyggnad fran 1930-talel visar
de var Borsdkna gard har legat. Garden brukade stora delar av omradet
som idag ar bebyggt. Byagnaderna har ett stort kulturhistoriskt varde och
skall bevaras.

Omradet foreslas omfattas av skyddsbestimmelser som dock medger att
nuvarande bostadshus kan ersdttas om den nya byggnaden placeras pa
ungefdr samma plats och anpassas till kuliurmiljbn. Aven nya komplette-
rande uthus och ekonomibyggnader far uppforas, nir villkoret om an-
passning &r uppfyllt. For de vardefulla byggnadama finns bestimmelsar
om att traditionella material och arbetsteknik skall anvandas vid underhdll.
Fordndringar bér ske i samrad med Eskilstuna museer som bistar med
radgivning.

Garden Flugmdtet visar trols férandringar pa en samlad milj med jord-
bruksbebyggelse fran 1900-talets banjan,
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Cet dr Hnskvan att vid en eventuell om- eller nybyggnad att detta sker
dven fortsatiningsvis pa ett sddant s&tt att miljins karaktsr inte férvanskas.

Planforslagets utformning skapar férutsattningar att bevara den samlade
gérdsmilidn, genom att den stora tomten kring bostadshuset bibehalls
samt att omradet kring magasinet nor om Fiugmbtesvigen reserveras fér
endast komplementibyggnader. Bebyggelsen omfattas inte av nagra
skyddsbestidmmelser. Eskilstuna musear bér kontaktas vid eventuella for-
&ndringar.

Matur, Klimat och Friluftsliv

Landskapet dr kuperat och till stora delar beviixt med blandskog, Har finns
dven omraden mad dkemnark och beteshagar. Narheten till Rorsé knasjon
och kringliggande strovomraden gor Borskna Vaster till ett attraktivt ho-
stadsomrade med tiliging till bad-, bat- och friluftsliv betaget endast 5 km
fran stadscentrum. Frén Homingsjtn komimer ett stort dike som genam-
korsar en vétmark centralt i omradat med utlopp i Borsdknasjons nomra del,
Aven i sjéns sddra del finns en vatmark.

En oversiktliy vegetationsinventering har genomférts som underiag fér
att sdkra tillgangen till narstrévomraden och anpassa de tilkermmande be
byggelseomradena till naturféritsattiningama. Nagra vegetationskullar
skyddas med bestammelse | planen. Inom amradet &r det vikligt att i sam-
band med bygglov, projektering av gator och ledningar klargora vilken ve-
getation som ar vardefull fér milidn, sa att tomter/byggnader, gator och
andra anféggningar ulfermas med hénsyn till denna. Om vegetationen
gallras ovarsamt, finns risken att naturvérden och vindskyda gdr férlorat.
De stora tomtema och foreslagna planbestammelser ger generellt goda
mbjligheter att anpassa byggnadema till naturfdrutsittningama och bevara
vardefull vegetation,

De bada befintliga vdtmarkerna &r en viktig resurs for att hjalpa til! att pa
sikt forbattra vattenkvalitén och motverka den dterkommande algblom-
ningen i den hért belastade Barsdknasjin. Tilflsdet fran den syrefattiga
Homingsjén och angransande jordbruksmark med hoga kvidvehalter samt
orenade avioppsutskipp fran bebyggelsen inom Borsékna Vaster, innebar
att vattenkvaliten i sjtin forsdmras yiterligare om inte tillfSrseln av ndrings-
amnen begrénsas. Lackage av orenat avloppsvatien och det syrefattiga
vattnet som bildar svavelvate luktar illa kring backen. Vitmarkemas till-
stand och behovet av atgarder far klargSras parallelit med uthyggnaden av
omradet.

Kilimatfbrutsdtiningarna badoms generellt som goda, da huvuddelen ay
bebyggelsen ar belagen eller planeras inom hdjdpartier med méjlighet att
orientera husen i soliga séderldgen. Vegetationen 4r omfattande och ger
ett bra vindskydd.

Strandskydd
Gdllande detaljplan fran 1958 omfattas inte av strandskyddet. De omraden

som saknar detaljplan, omfattas av det genarella strandskyddet 100 meter
pd land ochi vattnat.

o

Ay
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Gen nya detaljptanen reglerar anvindningen av strandomradet, vartdr be-
havet av att inféra strandskydd inte foreligger. Fér de delar som omfattas
av det generella strandskyddet kemmer kommunan att anhalla hos Lans-
styrelsen om ati detta upphdavs i sin helhet innan detaljplanen antages av
kommunfullméktige.

Formldmningar

Inom planomrédet finns eti flertal kdnda fasta fernldmningar, sannoliki fran
#ldre jarnélder/bronsalder, belagna i huvudsak pA befintliga och bebyggda
tornter (Borsékna 1:23-1:24, 1:27, 1:35, 1:50-1:55, 1:68-1:69, 1:81, 1:86-
1:89, 1:180, 1:167, 1:174, 1:.272, 1.274 och 1:276. Mesta 3:28-3:30, 3.34
och 3:38).

Till formldmningen hir ett visst markomrade fér att bevara dess art och
batydelse. Omradena ar avgréinsade och markerade pa plankartan med
prickbeteckning och bokstaven R,

DA fasta fomlamningar &r skyddade enligt kulturminnestagen far dessa
inte tas borl, tickas dver eller pd annat satt skadas. All tillkommande be-
byggelse, savil ny- som tillbyggnad samt markarbeten inom nedan upp-
riknade Fastigheter kréver dessutom /§nsstyrelsens tilistdnd.

For att klargtra forekomsten av eventuella fornldmningar kring Falkvagens
nya strackning, bestiller gatukontoret en arkeologisk utredning. Utred-
ningen kommer att genomtdras av Sddemanlands museum sa snart pla-
nen vunnit laga kraft.

Utrednings- och utgravningskostnader belastar den fastighetsagare eller
exploator som vill ta bort eventueli formlamning.

Gator

Gatoma bar idag karaktiren av "grona rum”, ndr man fardas genom om-
ridet, da bebyggelsen ligger indragen och gatubreddema medger viss ve-
getation inom eller i direkt anslutning till kérbanan. Gronfinkvédgen och
Savsangarvigen &r goda férebilder for hur den framtida trafikmiljn kan
gestaltas,

Gatoma som &ri stort behov av upprustning, har smala slingrande grusbe-
lagda kérbanor med mycket begransad belysning. Végkroppen har sa-
dana brister i sin upphyggnad att den méste gravas ur och erséattas med
en ny bverbyggnad om den skali klara den framtida trafiken.

Borstkna Vagsamfillighet &r huviudman och skodter idag underhillet.

Geoteknik och Markradon

Y
Enligt Eskilstuna kommuns dverslidliga geclogisk-geoteknisk karta fran
1974, bestar marken séder om Flugsnapparvigen/Vipvégen samt nom om
Flugmétesvagen/Sandasvigen av moran. Omradel krng Bjdrktrastvagen
och dkem norr om Falkvigen omfattas huvudsakligen av mo, silt ¢ch
torrskorpelera pa moran eller berg.

33
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Strémshalmsisen mot Berga sodra utgrs av isdlvsmaterial sam grus och
sand. | planemradets ldgpunkter finns lés lera och organisk jord.

For att klargdra farekomsten av berg inem gatunitet har en georadar-
undersbkning genomfors 1997.01.10 nr 16096162 av VBE Viak fir
samtliga gator inom omradet. Utredningen ligger lill grund f&r projektering
av gator ogch VA,

Dar Falkvgen passerar vatmarken har 1997.03.10 nr 11810415 VBB Viak
uppriittat etl geotekniskt profekteringsiutiatande.

Far ndgra framtida bebyggelseomriden dar marken bl a bestdr av l6sa le-
rar har som underag fér planutformning och byggande genomfirts geo-
tekniska undersékningar av VBB Viak . Det ar omradena "Siattins norra
omrade” {Borstkna 1:160 m ft}, Borsbdkna Fastighets KB (Borsékna 1:27)
samt kommunens (Borsdknatorp 2:1). Utredningama finns arkiverade pa
plankontoret med arbetsnummer 1180414, Faltarbetet 4r utfért av Mark-
anldggningskontaret,

Statens geotekniska institut {SGI) har {19%7.04.14) undersdkt markra-
donhaften i omradet.

Ovanstaende utredningar &r av Sversiktlig karaktsr och omfattar
mycket begrinsade delar av planomradet. Utredningama maste kamplet-
teras vid detaliprojekteringen av bygonader, gator och tekniska f&rsérj-
ningssystem.

Generellt galler vid alit byggande inom hela planemradet att komrnunens
byggnadsinspektionsavdelning skalf kontaktas for att kKlargdra behovet
av kompletterande geotekniska undersdkningar, som underlag for bl a be-
dbmning av grundidggningssatt, méligheten atl anerdna kiliare, radonss-
kert byggande. .

Nedan 1amnas en kort sammanfattning hdmtad ur ovanstaende rapperier,
Sammanfatining geateknik

Saktningsskadad de! av Falkvagen: Av sattningsskél fireslas att en
vagstracka pa 115 m byggs om. Cetta sker genom 0,8 m schakt raknat
frdn nuvarande vagprofil i vgmitt, varefter en geotaxtil utidggs. Av kom-
pensationssk#l pafors darefter 30 cm cellpiast, en geolextil och dami
overbyganaden.

Om asfaltering skall utféras bir detta 8] ske farran efter 1 ar fran vagens
fardigstaliande.

Vid foreslagen uppbyggnad av vagbanken ersdtts i stort setl lasten frin
Gverbyggnaden, gencm att cellplatsen utlaggs. Fortsatta sattningar blir av
mindre omiatining an tidigare och orsakas 1 huvudsak ay gnundvatten-
sankningar, uttorkning etc. Al hdjning ovan nuvarande vagprofil skall
kompenseras med motsvarande okning av cellplastiagret

Fed.
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Stattins norra omride (Borspkna 1:160); Féreslagen bebyggelse &r lokali-
serad till ormrdden med torrskorpelera och mordn samt torrskorpelera pé

 los-nalvtast lara. Kallare avses inte utféras.

1165251

Den |3sa-halyfasia leran kan vara saltningsbendgen i synnerhel vid be-
lastning med utbredd last t ex fylining. Marken bor sledes fyllas upp s

lite som majligt, utan att avrinningsforhailandena forsamras. Aven antal

vaningar kan till viss del paverka sittningssituationen. Pa grund av sétt-
ningsrisken bér byggnadema upptéras i sattningstaligt matenial t ex
trastornme med trafasader.

Om ovanstaende atgarder gj ar tillfyllest, kan alternmativa losningar av
grundkonstruktioner, lastkompenserande attfylining eller palning kamma
ifrdga. Detta bestams i detaljstadiet for varje enskild byggnad genom
kompletterande undersdkningar av lerdjup och lerans konsolideringstill-
stind. Ur séittningssynpunkt rekommenderas dock friliggande smihus.

Den véstra delen av Talirastvigen saknar hdjdséattning i planen, da
hdjds&tining av byggnader, temtmark, VA-ledningar och gator btir sam-
ordnas inom omradet pd grund av de geotekniska forutséttningama.

Borstkna Fastighets KB {Borsdkna 1:27 s6dra delen): Omradet utgérs till
stérsta delen av torskorpelera pa |6s-halvfast lera med nagot undantag,
dar leran har liten maktighet och 4r genomgaende torrskorpefast. Oe
stirsta lerdjupen har uppmatts | cmradets dstra del, dar saledes aven
sattningsnsken ar stérst vid belastning ay marken,

Belraffande atgardsfarslag avseende byggnader och dessas grundlagg-
ning hanvisas till "Stattins nomra”

Eskilstuna kommun {Borsdknatorp 2:1); Jorden bestar av mellan 1,5 och
7.5 m stalivis kraftigt sandskiktad lera. Det stdrsta lerdjupat ar uppratt i

omradels sydvistra del. | byrigt dverstiger lermaktighelen inle 3,5 m. Le-
ran ar torrskorpefast ned till 2,5-3,0 m djup och darunder l6s-halvfast.
Grundvattennivan ar under jJanuad-mars uppmatt till en niva ¢.a 1,4 m
under markytan i sydvéstra delen, Grundvattennivan vanerar och kan
patrdffas dven ovan denna niva.

Ur gecteknisk synpunkt kan frliggande smahus, radhus och parhus uppfé-
ras. Fyllning ovan nuvarande markyta bir av saltningsskal begransas il
c:a {,.5m.

Sammanfattning markradon

Planomradet beddms som nomalradonmark med undantag fér de norg-
oslligaste delama som ligger i anslutning till Berga s&dra ech ingar i
Stromsholmsasen ach klassas som hdgradonmark. Nagra mindre omra-
den mad organisk jord utgér iagradonmark.

Byggreglema foresknver att byggnader utformas s3 att radonhaltens
arsmedelvarde inte &verstiger 200 Bgm® i rum dir ménniskor vistas mer &n
tilfalligt, varfdr nya byggnader skall utfbras radonskyddade inom nor-
malradonmark. Fér alt undvika dckagevégar for radongas, véljs thta
material med tatade skarvar under markytan.
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Grundkenstruktionen bor géras tillrackligt styv s3 att inte genomgaende
sgrickor Uppstar vid eventuella sattningar i en betongplatta.

Tekniska forsérjningssystem

.Omradet saknar ett gemensamt avioppssystem och farslaget &r en an-

slutning till kemmunens avioppsnét. Den vid planutstaliningen foreslagna
tekniska losningen ar ett konventicnellt sjahvfallssystem med pumpstatio-
ner som ansiutes till Ekeby reningsverk via en dykarledning i Borstkna-
sjén. Naqgot ledningsnat for dagvatten kommer inte att byggas ut.

Renvattnet himtas frin Hyndevads vattenverk. Det blir mijligt att an-
vanda renvatinet fran den egna brunnen om sé dnskas.

Befintiiga sommarvatteniedningar och pumphus sdm ags av vattenfére-
ningama inom omradet berdknas kunna finnas kvar. Sannolikt kravs det
en anpassning till utbyggnaden av de nya lekniska forsbrjningssystemean.

Miljﬁfﬁwalﬁihgen beddmer, med hinsyn till omradets storlek cch narhet till
Eskilstuna centrum, att avioppslésningen bér vara av konventionell typ
med anslutning {ill kommunens reningsverk. Det dr den ridande situatio-
nen - delvis sanitér olagenhet - och den akuta fHroreningsrsken av
Borsoknasjén som talar for en inkoppling pa det kommunala natet. De
altemativa l8sningar som idag finns tillgangliga beddms inte kunna anvan-
das | Borsdkna.

Reagn- och drineringsvatten skail i férsta hand infiltreras pa den egna
tomten. Motivet ar framst alt rena regnvattnet fran trafik- och takytor samt
att uppréatthlla grundvattenbalansen inom omradet. Gator och de tomter
dar markan bestir av finsedimeni far avvatinas via diken till vatmarkema
eller infiltreras inom grénomraden. | nagot enstaka fall maste p g a ter-
rangens lutning vatten fran trafikytor féras direkt till sjon. Kravet p& lokait
omhéndertagands av dagvattnet regleras i planhestdmmelse.

En VA-plan fér den foreslagna vatien- och avlioppsidsningen med tillhd-
rande kostnader har upprattals av Energi & Miljg VA 1997.12.08.

Einditet kommer att fbrnyas i sin helhet. Befintliga luftledningar kablifieras
och nya nitstationer kommer att byggas.

Telenktet samordnas med eindtet och kommer | huvudsak att kabliheras
och forberedas for |T-anslutningar.

Nagon anslutning till fimvdrme ar inte aktuellt. Uppvirmningen forutsatts
ske med egna pannori etl vattenburet systam som underfattar en om-
stéllning mellan olika energislag. Pannoma kan kompletteras med varme-
pumpar och ackumulatortankar. Det ar 6nskvart att nya byggnader far en
bra isolering och placeras och utfarmas pa ett sddant satt att mojligheten
finns att utnyttja solvérme och vegetationens ldverkan, MAlsattiningen skall
vara att minska el- och oljeanvandningen genom att 54 1angl majligt ut-
nyttja el och olja endast som komplement vid stora effektbehov.

A
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Eskilstuna Energi & Miljé Avfall hdmtar sopor med sidlastare vid varje en-
skild fastighet. Tomtstorieken ger méjlighet till kompaostering av kiks- och
tradgardsavizll. En Atervinningscentral finns vid Asbyvigen utanfor plan-
omradet.

Skyddsrum

Skyddsrum behéver inte byggas.

FORANDRINGAR
Bostdder och verksamheter

Far att bibehalla omridets bebyggelsekaraktér med friliggande hus i et
naturlandskap grundas planférsiaget pa gallande detaljplan fran 1958 och
befintlig fastighetsindelning med stora tomter.

Omrédet planeras i1 4retruntboende i fristaende villor med hogst tvd
vAningar, Jar huvudbyggnaderna i princip inte kan placeras nidrmare Kor-
banekant dn tic meter. Den breda férgardsmarken mol gatan skapar goda
méjligheter att bevara och plantera vegetation som understryker gatubil-
dens naturpragel.

Detaljplanen reglerar endast taknockshdjd och byggnadsarea for att moyj-
liggdra etl varerat formsprik och en anpassning av nya byggnader till den
enskilda tomtens naturférutsditningar. Byggnademas terranganpassning
ar viktigt for att undvika omfattande utfylinader, stddmurar och hardgdming
av mark. Suterringvaning far anordnas endast t anvaningsbyggnad.
Komplementbyggnader som garage, carport och uthus bér utformas och
placeras sa att de inte dominerar dver huvudbyggnad och i gatubilden.

Utéver minsta tomtstodek finns | planen reglerat maximalt antal tomter
inom varje kvarer.

Inom tre delomraden som beddmts ldmpliga ur bl a natur-, klimat- och
kommunikationssynpunkt féreslds en mindre fértatning pa totalt c:a 40 nya
villatomter. For det sodra omradet {Borsdknatorp 2:1) medges &ven mdéj-
ligheten att bygga radhus och parhus som ett altemativ tifl villor.

Totalt kommer Borstkna vaster att omfatta 369 villafastigheter for aret-
runtbeende. Véljer man att bygga radhusfparhus inom Borséknatorp 2:1
dkar antalet till 374,

Detaljplanen medger dessutorn anordnande av verksamheter sasom kon-
tor, hantverk, frisér eller liknande inom hdgst 25% av byggnadermnas sam-
manlagda bruttoarea. Avgdrande krayv for etableringen dr att byggnaden
uppfdres frsthende, att verksamheten inte ar stdrande fdr omgivningen
och inte omfattar nagon utomhusyerksamhet. Exempelvis kan en alltfér
omfattande kund- och leveranstrafik vara en stbrmingskdlla som motverkar
en etablering. Motivet att endast tilldta verksamhet i fristdende byggnader
&r att eliminera den Gkade stémingsrisken som finns i kopplade hus.
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Attintegrera verksamhet i bostaden &r en anpassning till en alltmer flexibel
arbetsmarknad i vart begynnande {T-samhélle, samiidigt som det Sppnar
for méjlighetema till nya aretstilifallen i famansféretag med mindre arbets-
resor och damed lagre energiférbrukning. Verksamheter kan dven med-
verka till att narservicen forbattras i omradet,

Innan etablenng bir samrad ske med Bygg- och MiliGkontorat
Soemmarstuguomradet Furudalen

Fastigheten Mesta 3:37 ags gemensamt av sex delagare i sommarstugu-
foreningen Furudalen. Foreningen dnskar ha kvar ett fritidsboende och att
bibehalla omradet som en fastighet.

Omradet reserveras fér bostader i en vaning och med en begrénsad
bruksarea for huvudbyggrad och uthus till 60 m? respektive 30 m’ per
tomtplats. Huvudbyggnad och uthus far inte sammanbyggas. Avstyckning
av tomtplatsema ar inte tillatet.

Féreningen bygger ut och forvaltar den nya tillfartsvégen samt VA-natet
inom den egna fastigheten.

Kolonistuguomradet Mestavik

P3a grund av bebyggelsens karaktdr reserveras omradet som kofoniomrade
med en begransad bruksarea fér huvudbyggnad och uthus 1ill 40 m? re-
spektive 20 m’ per temiplats. Huvudbyggnad och uthus far inte samman-
byggas. Avstyckning av tomtplatserna ar inte tilldtet.

Tillfartsviagen maste flytias nagat dsterut, da den idag delvis inkraktar pd
fastigheterna Mesta 3:39 ech 3:40. Dessutem dr nagra byggnader beldgna
pa fastigheten Mesta 3:34 sam féreningen inte dger. Koloniomradet utyid-
gas med markremsan utmed Sstra gransen (del av Mesta 3:34) for att moj-
liggdra en flyttning av viagen samt att byggnadema utanfor fastigheten kan
ligga kvar pa sina nuvarande platser.

De enskilda byggnadema dr inte planerade att anslutas till vatten och av-
lopp. Om det finns behov av att ancrdna en gemensam toalett-, tvétt- och
duschbyggnad, kan denna byggnad anslutas till VA-n&tet,

Batsport

| norra delen av sjén finns "Mestapiraternas® fomad fér segeljollar. Omradet
raserveras i planen for detta &ndamal. Platsen ar dven lamplig att anvén-
das fér isattning och upptagning av batar mera allmant, d4 man enkelt kan
na omridet med battrailer frin nuvarande Falkvigen.

Bilagd ustrationskarts visar pa férslag hur planomrédet kan disponeras.
Bygglovbefrielse

Carport, garage och andra uthusbyggnader samt tak dver uteplats om
hégst 20 m® ar befriade frin bygglov.

Sl
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Aven inredande av verksamheter samt uppfirande av kolonistugor med
tillhdrande uthus ar bygglovbefriade. Byqglovbefrielse medfér inte befn-
else fran kravet pa bygganmdiilan.

Gator, Trafik och Parkering

Nuvarande gatunét bibehalls | huvudsak men kompletteras och utvidgas
inom tillkommande bebyggelseomradan. Falkvéigen far en ny strackning
inor den noma delen av planomradet somm tar bort genomfantstrahken vid
*Soliga raden™.

Falkvagen som &r omradets uppsamiingsgata planeras fér en kérbane-
bredd pd 6.0 m med en 1.5 m bred géngbana utmed den &stra sidan pa
delen Borséknatorp 2:1 ech bussvéndplatsen vid Borsokna gard. Oviiga
kirbanor blir 4.5 m breda och saknar gdngbanor. Hattranvagen bibehaller
sin nuvarande bredd. (Féreslagna gatusekticner finns redovisade pa bi-
lagd illustrationskarta). Gatornas héjdséttning och linjeféning har anpassais
till terrangen fér att minimera ingreppen i den befintliga miljén och under-
|$tta dagvattenhanteringen. Angivna gatuhdjder redeovisar endast storre
brytpunkter pa den framtida gatan, varfdr det ar viktigt att studera hala
gatuprofilen vid héjdsattning av byggnader, garageinfarter etc.

Gatoma asfalteras och avvattnas med dppna diken dar det finng utrymme.
For att dikena skall fungera, far de endast kulverteras vid infarter till fastig-
het. | de smalare véagreservaten (8-7m)} anordnas avvattningen via eft ma-
kadamfyllt dike med draneringsror i botten. | vissa lAgpunider maste vatt-
net ledas bort med draneringsledningar som genomkorsar angransands
tomtar. Ledningamas lage markeras med u-omraden pa plankartan.

F&r atl minska kostnaderna och minimeara markintranget saknar nagra en-
staka fastigheter direkikontakt med gata. Dessa fastigheter far sin tillfart
via en grusbelagd "“tomtlififart” (se plankartan) fram iill allmé&n gata. Vinter-
vaghallningen foreslas skétas av berbrda fastighetsagare genom sarskild
Gverenskommelse med kommunen. ! de fall dar "tomtiilifarten” samman-
faller med GCM-végar kemmer underhallet att féljia den kommunala po-
licyn fiér Byriga GCM-vagar inom omradet,

Inom Stattins sédra omrade och kommunens Borsdknatorp 2.1 bygas ga-
torna pa kvartersmark av den framtida exploatdren och férvaltas av de
boende i lokala samféllighetsféreningar. Se bilagd ilustrationskarta.

D& gatoma slingrar sig fram i vigreservaten, kommer det pa vissa hall bil-
das markremsor med vegetation mellan kérhana/dike och tomigrans,
Denna grénska blir et fint tillskott | det "gréna gaturummet”. De kommu-
nala insatserna med gallring blir mmycket begransade ach inskrdnker sig till
siktréjning med h&nsyn til trafiksékerheten. Planforsiaget bygger pa att
angransande faslighetsggare "tar ansvar for skotseln av dessa markrem-
sor i samrad med Parkkontoret, Fér exempelvis delar av Grénfinkvagen
som har eft extra brett vagreservat, kan dessa restyter férslagsvis utnytjas
av angransande fastigheter efter samrad med vaghallaren.
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De sind trafikmangdema medger atl gang-, cyhel- cch mopedirafiken
kan anv&nda gatundtet, vartdr separata gang-, cykel- och mopedvagar
endasi byags ut i begrinsad omfattning. De separata GC- och GCM-
vagarna far férslagsvis grusbeldggning.

Nir befolkningsunderiaget blir tillrdckligt stort kommer bussen att trafikera
Falkvégen frdn soder och vanda vid Borstkna garg, Hallplatserna byggs
ut i samrad med den framtida trafikéren forst ndr busstrafikan blir aktuell,

Samtliga gator och GC- och GCM-vagar far belysning. Utefter Falkvagen
planeras fér efergivliga stolpar som ger en béttre trafiksékerhet,

Parkering sker pa egen tomt. Vid en eventuell radhus- och parhusbebyg-
gelse (Borséknatorp 2:1) kan en samlad l8sning aktualiseras. For fastig-
hetemna Borséknatorp 1:5 och 1:6 reserveras ett utrymme for mdjlig vinter-
uppstélining, da "tomtilfarten” ner till de aktuslla fastighetema &r brant och
sannalikt inte farbar vintertid.

Wid den sddra badplatsen kan ancordnas en besoksparkering for badgas-
ter. Bilplatserna byggs ut etappvis i takt med efterfragan. Vid anldggandet
mdste stor hinsyn ias till vegetation och befintliga marknivaer. Parkerings-
ytan far lampligan grusbeldggning.

Grénomraden, promenadstigar och lekplatser

Gronomradena enligt géllande detaljplan fran 1958 bibehalls och utvidgas
med nya omraden.

De reserverade NATUR-omradana dr viktiga for totalmiljion och kan an-
vandas som strbvomraden och fér rekreation av de boende | omradet. Har
finns mojlighet att anardna promenadstigar och lekplatser. DA omradena
skall bibehalla sin "skogskaraktar”, inskranker sig skdtseln tifl en gallinng av
sly ungefar vart tionde ar.

Omvandlingen till permanentboende innebar att det blir alltmer betydelse-
fulit att bevara mojligheten fér de boende att na ner till sjbn, vartdr park-
striket utmed stranden enligt géllande detaljplan fran 1958 i huvudsak
hibehalls. Har finns mojlighet att forverkliga en vacker promenadstig som
nastan nar runt sjon.

Det blir en smal gdngstig utan belysning som slingrar sig fram 1 naturen.
Pa ndgra sanka partier kan det bii aktuellt at anardna spanger. For delen
Vipvaigen och den sidra badplatsen slopas stigen, da den bedéms inne-
béra att alitfér stort intrding pa berdrda strandfastigheter.

Fareslaget naturamrade véister om kvarteret Mullbéret pi Bergadsen utgdr
en vardefull gronkil mellan Bergaomradet och Barsékna Vaster, Omradat
saknar i dag detaljplan, da denna havdes i samband med exploateningen
ay Bergacmradet.

De befintliga vétmarkerna ingr som en del i naturomradena, och blir en
viktig resurs f9r rening av dagvatten, Vattngt fran gaterna avleds i majli-
gaste man mot vatmarkema.
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Centralt i planomradet, cmedelbart éster om Borsékna gard, reserveras
omradets enda "finpark™. Parken kan bli platsen tor midsommarfirance och
andra gemensamma aktiviteler. Utformningen av omradet kan 1ampligen
ske i ett sarmarbete melian de boende och Park- och Idrottskontoret.

Speciella ytor for lekplatser har inte reserverats | planen utan dessa kan

placeras inom naturomradena. Lampliga platser far utredas av de boende
och Park- och Idrottskontoret gemensamt.

Borsbknasjén

Omraden fér bad och bryggor reserveras utmed detar av stranden. Bad-
platserna &r i fdrsta hand avsedds for boende inom Barsdkna vaster och
ar tankt att bibehaila sin nuvarande Iaga standard. Betraffande batbryggor
vore det dnskvart att antalet begransas genom att batigare gér samman
om gemensamma anldggningar. Det &r dessutom viktigt att strandremsan
inte belamras av upplagda batar eller annan utrustning som kan paverka
tillgangligheten och strandvegetationen.

MILIOKONSEKVENSER

Bebyggelsens karaktir, omradet kring sfon och naturomrddensa kom-
mer | viss man atl paverkas, ndr den permanenta bosattningen och antalet
boende i emradet Bkar. Det biir ett friluftsliv som spénner dver hela aret
med mer akfivitet kring och pa sjén samt ett Okat strévande i skog och
mark. Lokalt paverkas vissa strandfastigheter av den tilitankta prome-
nadstigen, da risken f6r insyn och stémingar &kar. Med en omsergsfull
anpassning av stigen i naturen och en kompletterande skyddsvegetation,
kan ingreppen och sveniuella stbmingar minimeras. Promenadstraket blir
framst ett vardefull tillskott fér de boende inom Borsdknaomradet,

Bebyggelsens férandring fran fritidshus til ett dretruntboende paverkar
landshapsbilden | begransad omfattning, da de flesta tomtema ar stora
med riklig vegetation som ger goda majligheter till en anpassning av nya
byggnader i landskapet. Det &r frimst den nya strAckningen av Falkvagen
och den planerade bebyggelsen inom Borsoknatorp 2:1 som pa ett mer
patagligt sitt kommer att pAverka landskapsbilden.

Omradet vid Borsdknatorp 2:1 kediver en omfattande nyplanterng for att
ansiuta till omradets karaktar.

Die stora tomtemna och detaljplanens bagrénsade reglering av Byggna-
darnas placering, utformning och utiérande ger goda mdjligheter till et
byggande grundat p en ekologisk grundsyn som framjar en 1angsiktig ach
god hushalining med energi, mark- och vattenresurser.

Det &r viktigt ati :
+ byggnademna placeras och anpassas i volym och form Ul den aktuella

tomtens klimat- och naturférutsattningar samt till gatubild och even-
tuella trafikstdmingar



s

P1165251

14 (16)

« sunda matena! med goda tekniska- och energisnala I8sningar anvinds
som ger en bra inomhusmiljé

s byggmaterialet efter brukandet kan ateranvindas eller brytas ned i
naturliga kretslopp.

+ speciell uppmarksamhet riktas pa kvalitetsstyming under byggskedet
for att bl a undvika framtida fukiproblem och aft virdefull vegetation
raseras.

Planlaggningen ger stéd f6r ett bevarande av den virdefulia bebyggel-
semiljén inom BorsGkna gard och Flugmite gard.

Utbypgnaden och omvandlingen av bebyggelsen medfdér dkad trafik i om-
radet. De mattliga trafikméngdema med laga hastigheter férorsakar knap-
past nagra stomingar pa bebyggelsen med avseende pa buller och av-
gaser, da berdknade virden ligger langt under de antagna kommunala
miljémalen. Det ar endast utmed vissa delar av Falkvagen som trafikbullret
méjligen kan paverka byggnademas placering och disponering. Den be-
réaknade trafikmangden for Falkvagen vid anslutningen till Flugmbtes-
vigen, blir maximalt c:a 3000 bilar ett vardagsdygn, nér omridet &r fullt ut-
byggt. Vid Borsékna gard blir antalet c:a 1500 bilar_ | siffroma ingar &ven
bestks- och laveranstrafik till eventuella framtida verksamheter inam om-
radet. Berakningen grundas pa att varje hushall foretar 7 resor per dag.

Den fiirbé4tirade gatustandarden med bl a eftergiviiga belysningsstolpar pa
Falkvégen samt en utbygenad av GCM-vagar Skar trafiksikerheten. Fér
alt yiterigare forbéttra trafiksakerheten planeras for en hastighetshe-
gransning pa hdgst 30 kmitim, med undantag for Falkv&gen som planeras
fér 50 kmAim.

En anslutning till kommunala VA-nstet minskar belastningen pa
Borsdknasjon och grundvatinets kvalitet forbattras. Grundvattenuttaget
minskar, da de lokala brunnama till Svervagande del endast brukar an-
vandas for bevattning, nar det kemmunala vattnet finns tillgangligt. For att
minimera vattenférbrukningen anvands lampligen snlspolande utrustning.

Vid en permanantbosittning okar de hardgjorda ytorna med stdrre vatten-
fladen i dikena, Men dagvattnet som nar Borsoknasjbn kommer att ha
lagre fororeningsgrad da ett gemensamt VA-nat byggs ut inom omradet,
Féroreningar fran bilakande, godsling av grésmattor etc, paverkar dag-
vattnat marginellt da den naturliga reningen inom tomtmark, i dikena och i
vatmarkema bedéms att generellt bli goda. Genomféres dessutom den
samordning av dagvatienhanteringen med Hémingsjon som presenteras i
Miljsforvaltningens rapport "Borséknasjon forutsattningar, mojligheter och
mal" kommer vatinets kvalité i 5jdn att radikalt forbattras.

Omradet har i huvudsak et! gynnsamt klimatldge mad goda férutsattningar
att sdnka enerqgifdrbrukningen, genom att utnyttia kompletterande afterna-
tiva uppvirmningsformer sasom ex solvarme och vamepump. For att
fananga effekten ay aktiva och passiva selvarmesystem, kan vamen ex
lagras i &n tung byggnadsstomme och i en ackumulatortank .

Lo
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Kablifiering av elledningar och byggande av nya nétstationer innebér att
eventuella halsonsker férknippade med elektromagnetiska féit har elimi-
nerats med avseende pa den Svergripande elférsarjningen.

Atervinningscentralen vid Asbyvigen i ndrheten av omradet ar ettled i
anpassningen till kretsloppssamhéllet. Kéks- och tradgardsaviall férutsétts
komposteras pa den egna tomten.

Marken inom bebypgetssomradena &ri huyudsak klassad som normalira-
donmark med undantag for de nordostligaste datarna i anslutning tilf
Strémsholmsasen {Bergadsen) som utglirs av hdgradonmark. Vid all ny
bebyggelse miste markradonrisken beaktas.

GENOMFORANDE

D4 omvandlingen fran ett fritidsboende till ett dretruntboende sannolikt
sker under en lang foljd av ar, har genomfarandetiden satts till 45 &r,

Bilagd genam{drandebeskrivning redovisar hur planen skall genomféras.
OVRIGT

Planarbetet genomféres i samarbete mellan frimst Samhalishyggnads-
forvaliningen, Eskilstuna Energi & Miljd, samt Bors8kna Vigsamfillighet,

Handldggare for detaljplanearbetet ar Roland Bengtsson tel 0168-101110,
Fax 086-102839 ach e-mail: roland bengtsson@sbf.eskilstuna. se

Detaljplanekartan ar framstéllda i Autocad R14. Vid eventuella ADB-frager
kentakta Lisa Mattsson Plankontoret tel 016-102031.

Parallellt med detaljplanen genomfores en gatukostnadsutredning som
innehdlier frslag till férdelning och uttag av gatukosinader inom planom-
radet.

REVIDERING EFTER PLANUTSTALLNING

Under planutstiliningen har inkommit synpunkter pd utstéliningsforsiaget
som har féranlett justeringar, De féreslagna &ndringama Ar av den arten
att de beddms sakna allmant intresse och har genomfiirts efter nskemal
och i samrad med berbrda fastighetsdgare, varfér ndgen ny planutstiiining
inte har ansetts nédviandig. Planbeskrivning och genomfdrandebeskrivning
har bearbetats och anpassats till féreslagen revidering, '

Revideringen omfattar

« For fastigheterna Borsékna 1:4, 1.6, 1.16,1:386, 1:90, 1:124 och 1:278
utgar mojlighetema till avstyckning av nya tomter. Sem en foljd av det
minskade antalet avstyckningar dndras avgrdnsningen av planomradat
sda att delar av Borsdkna 1:4, 1:8, 1:278, Gilbarga-Bergatorp 1:1 och
Mesta 3:34 inte ldngre omfattas av detaljplanen, Planerad avlopps-
pumpstation vid Hattransvigen far siledes uppfiras med hjslp av
markavtal mellan Energi & Milji AB och Agaren till Barsékna 1:6.
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Foreslagen avstyckning i hdmet av Grénfinksvégen och Falkvigen ut-
gar. Temtmarken kan forvarvas och tillfdras de angriansande fastighe-
terma Borsdkna 1,159 och 1:281.

Avstyckningsrﬁﬁjligheten fir Mesta 3:39 begrénsas tili endast en ny
tomt,

Borsdkna 3:21 och 3:22 erhéller endast en byggratt, da den kormnmer att
sammanléggas.

Norra delen av "Stattins” omrade (Borsdkna 1:254 m fl} omarbetas. Hér
tilkommer ytterigare tva nya tomter, samtidigt som GC-vagen fiyttas
nagot at viister, '

M&jligheten att bygga radhus/parhus som ett altemativ 1l villor uigar
med undantag fér aomrédet inom Borsdknatorp 2:1.

Mesta 3:37 andras till fritidsboende med begransad byggritt till

60 m®+ 30 m per tomtplats med forbud mot avstyckning av de enskilda
tomtplatsemna.

Vandplatser fiyttas och gatorna avkortas i anslutning till fastighetema
Borsékna 1:35 och 1:36, da avstyckning inte langre @r aktuella inom
Borsokna 1:18, 1:35 och 1:278.

Kvartersgriansen vid Borsdkna 1:138 flyttas, for att inte FalkvEgen skall
inkrikta pd fastigheten,

En ay bestksparkenngama vid den sddra badplatsen (Borstkna 1:280)
utgar ur planen.

Inom Borsoknatorp utgdr resenvatet fér 2liman VA-ledning (u-omrade).

Eskilstuna 1928.11.04

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankcntarat

L (=

ftoland Bengtssan
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Detalfplanen
fér Borsdkna Vister
GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan nummer 1165-0-7
PLANPROCESSEN
Plansamrad 12 maj 1857 - 19 juni 1947
Planutstalining jan-febr 1908
BN godkénner planen i december 1998
K& tillstyrker planen i januari 1999
KF antar planen i jJanuari 1999
Detaljplanen i laga kraft i marg 1998
BERORDA
FASTIGHETER

Detaljplanen omfattar 367 byggritter i smahusbebyggelse for Aretruntbo-
ende.

Bessa har indelats i kategorierna Fastighetségare och Exploattrer. Detta
har betydelse fér hur kostnader f8r iordningstsllande av gator och alménna
platser skall f6rdetas mellan de fastigheter somn berérs av detaljplanen.

MARKINLGOGSEN

For att genomfra detaliplanen erfordras att kommunen ldser in all mark
som enligt detaljptanen skall utgtra gata eler allménplats eftersom  kom-
munen  skall vara huvudman fér allménna platser | detajjplanen,

Bet innebir att kommunen skall Isa in del av tomtmark ¢ch annan rmark
som enligt detafjplanen skall ing4 i gata, gdng och cykel samt mopedvagar,
naturmark cch skyddsplantering samt mark som skall utgtira vatmark.
Kontakter med berdrda markigare om kép av ifrigavarande mark kommer
att tas nir planen &r antagen av kommunen. Inlésen kommer i huvudsak att
genomféras som dverenskommelse om fastighetsreglering med stéd av den
antagna planen.
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TEKNISK
FORSORJNING
va-ledningar

Kommunen skall genom Energi & Milj3 AB ombesérja utidrandet av all-
manna va-anldggningar i planomradet.

Agare av cbebyggd och bebyggd fastighet ar enligt lag skyldig att betala
anlaggningsavgift. Avgiften betalas enligt gillande va-taxa for att bruka den
allindnna va-anldggningen, s& snart kommunen har upprittat férbindel-
sepunkt ach underréttat fastighetsdgaren om detta. Energi & Miljs AB lam-
nar uppgift om anlaggningsavgiftens storlek och betalningsvillkor.

Trafikanlaggningar

Gator i planomradet skall iordningstéllas i huvudsak i nuvarande strackn-
ingar.

Undantag &r den nya Falkvégen, som skall utféras som en ny angtring till
planomradet fran Flugmitesviigen samt nya gator som erfordras fér att 6p-
pna expleateringsomréiden i planomradet.

Gatorna i planomradet skall utféras med tre olika normalsektioner. Sektio-
nen anpassas tll den berdknade trafikmingden pd dessa gator. Gatorna
skall asfalteras och férses med gatubelysning.

Dessutorn skall gang-cykel-och mapedvégar utféras inom planomridet,

Kommunen skall vara huvudman f6r trafikanliggningar i planomradet. Enligt
lag &r kommunen | egenskap av huvudman skyldig att iordningstslla gator
och aliménna platser i planomradet.

Kommunen har ratt att finansiera sin skyldighet genom avgifter. Se vidare
under rubrikerna Gatukostnader och Avtal.

Vissa foreslagna tomttilifarter i planomradet som 4r beligna pa naturpark
kommer enbart att betjdna enstaka fastigheter,

Kommunen &vervager att under en Svergngsperiod traffa s#rskilt forvalt-
ningsavtal med fastighets3gare som berdrs av dessa tomttillfarter.

Senare nar Borstkna Vidister har féréindrats till ett omrade for Aretruntboende
i sin helhet kan kemmunen komma att inrdtta en gemensamhetsanlaggning
for dessa tomttilifarter genom att &ndra detaljplanen. Denna gemensam-
hetsanlaggning kommer da att 4gas och handhas av bertrda fastighetsiga-
re.

Parkanldggningar

Detaljplanen redovisar cmraden som skall utgéira naturomride, anlagd park,
skyddsplantering samt promenadvigar utmed Bors@knasjsn.

L
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Kommunen &r huvudman for dessa anléggningar och skall enligt lag svara
fér deras iordningstilande. Kommunen har ratt att finansiera sitt atagande
genom avgifier. Se vidare under rubrikerna Gatukostnader ceh Avtal,
Dagvattenhanteringen i Borsskna Vister skall ordnas enligt LOD-principen,
innebdrande att dagvatten inom planomradet skall omhandertas p4 den eg-
na tomten. Ovrigt dagvatten skall omhandertas Iokalt i sarskilda reningsan-
ldggningar for dagvatten, som har markerats som vatmark i detaljplanen, in-
nan dagvatten sldpps ut i Borsbknasjén.

BEBYGGELSE

Den befintliga bebyggelsestrukturen i Borstkna Vister &r smahusbebyggel-
se med ett dominerande inslag av fritidshus. Den befintliga bebyggelsen
kommer att forttas genom planférslaget och omvandfas fill byggritter f&r
permanentbostider. ' o

Detaljplanen redovisar totalt 367 byggritter som ur gatukostnadssynpunkt 3r
uppdelade pa tva kostnadsbirande kategorier ; ' '

Fastigheter omfattande en bebyggelse av 298 byggritter.
ExploatSrer omfattande en bebyggelse av 69 byggritter.

e

PARKERING

Detaliplanen férutsétter att all parkering anordnas pa egen tomt. | anslut-
ning till det allménna badet redovisar detaljplanen parkeringsytor p& kvar-
tersmark fr bestkande g4ster.

FASTIGHETS-
BILDNING

Far att gencmifbra detaljplanen erfordras att mark som skall utgtira gatumark
och alimédnplatsmark dverfors till kemmunen. Det &r ett stort antal markems-
réden som skall dverforas till kommunen p& detta st genom avstyckning
och fastighetsreglering.

Kostnader som har samband med denna Gvertdring av mark till kommunen
kommer att ingd i de gatukostnader som skall betalas av fastighets#gare i
planomradet.

Kommunen kommer att uppratta en Sverenskommelse med varje bersrd
fastighetségare. Overenskommelsen kommer att ligga till grund fér fastig-
hetsbildning och de anlaggningsatgarder pa marken som har samband med
att mark &vergér till kemmunen.

Kostnader fér att avstycka nya tomter i planomridet stannar pa fastighets-
agaren eller kbparen av dessa tomter.
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Gemensamt utrymme p& kvartersmark som redovisas i detaljplanen med
bokstaven g skall sdkerstallas | samband med nyssndmnda fastighetsregle-
ring som en samfdliighet eller inrdttas som en gemensamhetsanlaggning.
Denna skall &gas och forvaltas ay de boende genom en samféllighetsfbre-
ning.

Utrymme i detaliplanen som har betecknats med bokstaven u innebar att
omradet:skall vara tillgangligt for underjordiska tedningar. Kommunen skall i
egenskap av huvudman for dessa ledningar triffa sédrskilt servitutsavtal med
fastighetsdgare som skall upplata utrymme for ledningarna. '

Genom detaljplanen kommer servitutsrattigheter i planomradet som avser
fastigheters ritt till batplats och badplats | Borséknasjin att behtva ombildas
pa grund av konflikt med det kommunrala huvudmannaskapet. Dessa for-
andringar tas in i dverenskommelsen som upprittas med varje berdrd fas-
tighetsdgare och sékerstills | samband med att fastighetshildningsmyndig-
hetengenomfér fastighetsregleringar | planomradet.

HUVUDMAN

Kommunen ar huvudman fir de allménna platserna i detaljplanen.

Det innebdr att den befintliga vAgsamfallighetens verksamhetsomrade
kommer att forandras i de avsnitl dar kemmuonen skall vara huvudman.
Kommunen bdr darfor ombesdna cch bekosta att vagsamfalligheten anpas-
sas de till de nya férutsattningar som foljer av detaljplanen genom att tilt fas-
tighetsbildningsmyndigheten ge in en ansdkan om anldggningsisrrattning.

PLANEKONOMI

Kostnader fir att genomféra detaljplanen for Borsckna Vaster omfattar inlé-
sen av mark som skall ingd i gata och allmén plats samt  anl&ggningskost-
nader for utfdrande av gator, gatubelysning, parkmark och anldggningar for
omhindertagande av dagvatten. Slutligen ingér kostnader for fastighets-
bildning som erfordras fér att till kommunen dverféra mark som enligt detalj-
planen skall utgtra gata och allmanplats enligt féljande kostnadskalkyl.

Markkostnader 1 GO0 000
Gatukostnader 17 540 000
Gatubelysning 3 200 000
Parkkostnader 1 000 000
Fastighetshildning 500 000
Summa 23 240 000

Av beloppet 23,24 miljoner kr, stannar 3 000 000 kr p4 kommunen som en
generell jamkning av de gatukostnader som skall ersdttas. Motivet ar att
gatukostnaden inte hor Sverstiga den vardestegring pa fastigheter i planom-
radet , som blir féliden av att kommunen utfér gatuanlaggningen.

Ty



Resterande belopp utgbrande 20 240 000 kr skall firdelas pd fastigheter i
ptanomradet som gatukosinader.

Beslut om gatukostnader

Kommunens rattighet att finansiera sin skyldighet att iordningstalia gator
och allmanna platser i planomrddet kallas gatukostnader. Uttag av gatukost-
nader fér gator och aliménna platser i en detaljplan dir kommunen skall va-
ra huvudman har sin lagliga grund i Plan ¢ch Bygglagen.

Kommunen kommer att besluta att gatukostnader som belper pd och avser
detaljplanen far Borstkna Vaster skall betalas av berdrda fastighetsdgare i
planomridet pa f&ljande tre villker.

1 Det omrade inocm detaliplanen dar gatukostnader skall férdelas 6verens-
stdmmer med detaljplanen for Borsbkna Vister.

2 De gatukostnader som skall férdelas inom omradet uppgar till 20 240 000
Kr.

3 Grunderna fur férdelning av gatukostnader incm férdelningsomridet i
Barstkna Vaster ar {ljande.

Ur gatukostnadssynpunkt omfattar planomradet 367 byggratter.

Kostnader som har samband med detaljplanehs genomférande skall forde-
las mellan berdrda fastighetsdgare i planomradet pa tva kategorier av kost-
nadsbérare som #r

Fastighetsdgare
Exploatbrer

Det finns 298 byggratter som &r etablerade fastigheter. De tillhér kategorin
Fastighetséigare och avser dgare av en fastighet vid befinllig vag och som
far hégst 1 ny byggratt. Till denna kategori rdknas dven de fatal etablerade
tomter som enligt detaljpanen far delas i tva tomter. Gatukostnaden belper
dA med en avgift fr varje tomtplats.

Det finns 69 byggratter i plancrnridet som &r exploateringsfastigheter. De
tillhor kategorin Exploattrer och erhéller enligt planférslaget tva eller flera
tomtplatser. Av dessa byggratter &r 51 friliggande hus och 18 radhus.

Fastighetsigare och Exploatbrer har olika nytta av detaljplanen pa grund av
att planvinsten ar stérre fdr Exploatbrer n fir Fastighetsigare.



Denna omstandighet maste paverka fordelningen av gatukostnaden sa att
dgare av flera tomtplatser eller dgare av fastigheter som far delas i flera
tomtplatser , hdr kallade Exploatorer, pafdrs en betydligt storre andel av ga-
tukostnaden &n &gare av en fastighet som far hdgst 1 ny byggratt, har kalla-
de Fastighetsagare.

BGatukostnader som paférs fastighetstigare och exploatrer miste darfor
differentieras. Detta sker genom att gatukostnaden viktas sa ait exploatsrer
paférs en stérre andel av gatukostnaden &n fastighetsagare.

Som skalig och rattvis grund 16r en sadan viktning har kommunen valt att ge
befintliga fastigheter vikten 1,0 och exploateringsfastigheter vikten 1,7 fdr fri-
liggnade hus och 1,5 fr radhus , som har stbd i rattspraxis.

For befintliga fastigheter utgr dd gatukostnaden 49 000 kr / hus.

For exploatérsfastigheter utgor gatukostnaden 83 000 kr /hus for friliggande
hus och 73 000 kr / hus for radhus.

Kommunen kommer genom detaljplanen att erhdlla 17 villatomter och 18
radhustomter, De senare kan giiras konvertibla mot 13 villatomter, Kommu-
nen skall betala gatukostnader som galler for exploatorer i planomrédet.

Av den ovan angivna totala gatukostnaden , 23 240 GO0 kr, stannar 3 000
000 kr p& kommunen sem en generell jamkning av gatukostnaderna.

Kommunen viljer aft jdmka gatukostnaden till ovan angivna belopp for att
de [ huvudsak skall tacka kommunens kostnader men samtidigt motsvara
den vardedkning hos av detaljplanen berirda fastigheter som blir féljden av
aft gatuanlaggningar utfors | planomradet.

Eftersom planférsiaget innebér att planomridet fértdtas och omvandlas fran
fritidsbebyggeise till et heldrsboende, kommer méanga fastigheter i planom-
radet att bli saneringsmogna. Det innebar att markvardet hos fastigheten for
nybyggnad &r stérre dn virdet av det befintliga huset pa fastigheten. Fir att
frigtra det higre markvardet kan det i flera fall bli nidvandigt att riva det be-
fintliga huset.

Mat denna bakgrund blir det tydligt att gatukostnaden egentligen 4r en vér-
dedkning hos tomtmarken som skall motsvara den Kostnad som uppstar nar
kommunen bygger vt gator i planomréadet.

Den omstdndighet att antalet kostnadsbirande fastigheter i planen har
minskat pa grund av att flera fastighetségare har kravt att deras mark inte
planldggs fér exploatering av flera byggratter kan dé inte paverka gatukost-
nadnadens storiek.

F&r befintliga fastigheter utgdr ddrmed gatukostnaden 49 000 kr / hus.

Fér exploatorsfastigheter utgér gatukostnaden 83 000 kr /hus fér friiggande
hus och 73 000 kr f hus for radhus,

Denna gatukostnad dr bestamd i det knstnadslage som skall gaila vid debi-
teringstilfallat.

Nar gatukostnaden har blivit slutligen bestimd och ska!l betalas av bertrda
fastighetszgare, tidigast ar 1999 , galler féllande.
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Alla berdrda fastighetsigare faktureras det belopp som redovisades vid
den formella utstallningen av gatukostnaderna | planomradet och som ||gger
till grund {&r kommunens beslut.

Respektive fastighetstigare far fakturan nér gatan 4r iordningstalid och kan
anvandas for sitt andamal. Med exploatorer traffar kommunen avtal om hur
gatukostnaden skall finansieras.

Med fakturan foljer ett erbjudande om avbetalning av gatukostnaden.

Den fastighetsagare som vill avbetala gatukostnaden skall anmila detta till
kommunen. Avbetalningen avser ett 10-&rigt lAn som l6per med en ranta
som uppgér till diskonto + 2% dvs i dag = 4,5 %.

Eft avbetalningskontrakt kommer da att upprattas med fastighetens sgare
under férutsdttningen att kommunen erhiller ett pantbrey i fastigheten med
ett godtagbart fdrmanslige.

| vissa fall dar fastighetsdgarens betalningsformaga &r begrénsad kommer
friga om anstand med gatukostnaden att prévas av kommunen em fastig-
hetsagare informerar Kkommunen om anledningen till anstindsansékan.
Anstandsbeloppet skall uppraknas med index cch férfaller till betalning nér
fastigheten saljs.

Avbetalningskonirakien och anstdndsansdkan blir ddrmed en betalningsform
for gatukostnader. Ovriga fastighetségare betalar gatukostnader kontant pd
tidpunkt som anges pa utsénd rékning.

AVTAL

Kommunen avser att traffa avtal med de fastighetsigare i planomradet som
enligt detaljplanen skall avstd mark till gata eller allmén plats. Kommunen
avser aven att traffa exploatenngsavtalavtal med de fastighetsidgare som
enligt lag dr exploatér och far tva eller flera byggratter enligt detaljplanen.
Exploateringsavtalet skall reglera tverltelse av allménplatsmark samt de
gatukostnader som exploatdren skall betala till kommunen for de byggritter
som exploatéren erhdiler enligt detaljplanen. Darigenom skalf exploatéren
anses ha betalat gatukestnader som kommunen annars skulle ha ratt ait
utta genom ett fdrordnande enligt exploatdrs paragraferna i Plan och Bygg-
lagen. Exploateringsavialen skall godkdnnas av kommunfullmaktige innan
kommunfullmaktige antar detaljplanen for Borstkna Vaster och beslutar om
gatukostnader i plancmradet,

GENOMFCRANDETID

Detaljplanens genomférandetid ir 15 Ar.
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REVIDERING EFTER PLAN-OCH GATUKOSTNADSUTSTALLNING

Under uistédllningen av detaljplanen och gatukostnadsutstiliningen har et
inkommit synpunkier fran sak&gare i planomradet som har medfért att flera
féreslagna nyexploateringar av enskild mark i planomradst har utgdtt. Detta
har mediGrt att antalet byggratter minskat i planomradet, vilket emmellertid
genom kommunens kostnadstackning mte forandrar storleken hos den gatu-
kostnad som skall pafgras fastighetséigare respektive exploatdr i planomra-
det. Darfor anses inte en ny gatukastnadsutstalining vara nidvandig.
Genomfdrandebeskrivningen har reviderats med h&nsyn till dessa omstén-
digheter. Revideringens fysiska omfattning och innehall framgér av planbe-
skrivningen.

Eskilstuna den 4 november 19958

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Christoffer Sylv
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SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan fér
BORSOGKNA VASTER

Vistar :
Eskilstuna kommun Plannummer 1165-Q-7

SAMAADSKRETS

Samrad har skatt med fastighstsdgare, féreningar, hyresgaster, boeende, Lins-
styrelsen, Fastighetsbildningsmyndigheten, Hyresgastforaningen, berérda kom-
munala och statliga myndigheter m .

KALLELSE

Fastighetsagare, féreningar och myndigheter har fatt skriftliga kallelser och i ett
ftertal fall aven kompletta planhandlingar. Beende och hyresgéster har kallats
via annons i lokalpressen. Kallelse har &ven skett via Intarnet.

FLATSEN FOR SAMRADET

Plankentoret i Tekniska Fdrvaltningshuset Virjan, Alva Myrdals gata 5 under
perioden 1947.05.12 -1997.06.19. .

Far sakagare som inte hadg méjlighet ail bestka utstiliningen under ordinaria
kontorstid, visadas utstiliningen Jérdagen dan 24 maj.

INKOMNA SYNPUNKTER

Under samradet inkom ca 100 yttranden fran fastighetsagare och ftireningar.
Nedan lamnas en sammanfattning dver inkomna skriffliga synpuniter med
kommaentarer fran dan arbetsgrupp som arbetar med planeringen av Borsékna
Vaster, | gruppen ingdr representanter frAn Energi & Milis VA, EL och AVFALL,
Miljgférvaltningen, Gatukontorei, Mark & Exploateringskontoret, Park- och
Idrottskentoret, Telia och Plankontoret.

Da de flesta synpunkterna berbr kostnaderna for utbyggnad av YA och gator
samt Gnskemd| sasom "Vi vill inte ha nagon férdadring”, &r samradsredogirel-
sen uppdefad | en allméan det och en fastighetsanknuten del. Betrifiande
synpunkter pd gatubyggnadskostnaderna se sarskild samridsredogdrelse upp-
rattad av Mark & exploataringskontoret,

Samtliga yttranden finns i sin helhet tillgéngliga pa plankontoret. Synpunkterna

fran fastighetségare, boende ach féreningar inom omradet har dverlamnats for
kannedom till ledamdtorna i kommunstyrelsens stadsbyggnadssameid.

F1165140
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ALLMANNA SYNFUNKTER

Planering far ett dretruntboende, firtitning av bebyggelsen och den dkade
trafiken.

Crygt en tredjedel (36 st} av da fastighetsdgare som har yitrat sig vill Bvarhuvud-
taget inte ha nagon férdndring inom Borsokna vaster, De anser att nuvarande
antal fastigheter ar tillrickligt och en omvandling till ett Aretruntboande med
féreslagen fortitning skulla rasera ormradets milja. Trafiken blir fér stor och man
motsatter sig att grénemradan tas | ansprak till fortining. "Bevara Borsdkna, det
ar bra som dat arl"

Till detta tillkommer 23 st som har synpunkter pd gatustandard ¢ch gatukostna-
dar. Av dessa har 12 st invandningar mot VA-lésningen ach dess kostnader,

Kommentar: Kommunfuifméiktiges besiut hivdes i juri 1994 av regeringen bs-
tréffande. antagande av den detaliplan som bagrinsade byggritien lil 60+30m”
inom Borsékna Vister i enlighet med géliande gversiktsplan. | fversikisplanen
utpekas Borsdkna Véster som et omrada 18r fritidsboende, Underfaget till rege-
ringens besiut var att ett stort antal fastighetsdgare inom Borstknaomridet var
missnéida med detaliplanens begrénsningar och dverkiagade kommunfullmakt-
ges beslul. Regeringan gick de Magande till mdtes med motiveringan
"Regeringen finner att fdrhdflandena inom planomradet 4r sAdana att det far an-
ses innebdra en betydande ofdgenhet fir de enskilda att byggratterna begrén-
sas samtidigt som fastigheferna belastas med kostnadar for utbyggnad VA-an-
laggringar inom omrddet......"

1 praktiken innebdr rageringsbesiutet ait att bevaranda av Borsdkna Visler som
elt fritidshusomrade inte beddms mdjligl, da byggratten i gétande detatiplan &r
sa stor att den medger efl dretruntboende. Det visar inte minst inkomna yttran-
den, dir et 20-1al fastighetsdgare som redan bor permanent i omradet mot-
satter sig varje form av fordndring. Det dr sannolikt att omvandiingen av fritids-
husen fortsatter vid kemmande generationsskiften, da méjligheten tif en dubbef
bosdttning minskar p g a dkade boendekestnader. Aven anfalet forfrigningar
hos stadsarkitektkontore! em uthyggnadsmdftigheler férstirker bitden av 6ns-
kamalet till fordndring.

Som en félid av regeringens beslut gav i januari 1995 kommunfullmiktige
kemmunstyralsen | uppdrag att utarbeta en detaliplan fir ett dretruntboende.

Ett perranentboende kommer i Jangsiktigt perspaktiv aft firdndra Borsékna
Visler, men pastasndan sem aft boendemilién kommer att raseras beddms som
dverdrivna och maste lillbakavisas. Omradels karaktdr som att "grint” bostads-
omrade kosner att kunna bibefidlias, dd detaliplanens utformning ger goda
mdjligheter aft anpassa gator och tekniska forsbriningssyslem samt ny-, om- och
thbyagnadar i naturens firutsditningar.

Farastagen firtétning sker inom de defar av planomridet som har baddmis
iampliga ur bebyggslse-, natur- och kommunikalionssynpunkt och berér i hu-
vudsak mark sem idag dr jordbruksmark och inte utnyitjas som strévomraden.
Det & endast tomierna norr om Stendsvigen som tar et mindre omrdde
skogsmark i ansprak.
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Valmadjligheten att kunna uppfira vilfor/radhus/parfius inom ndgra f4 kvarter,
grundas pa dagens svaga eflerfragan av villor samt oséikerheten kring vart
frarmtida boende. Féresiagen Hexibilitel Sppnar f6r an stérre mdjlighet att tit-
godose framtida behov, samtidigt som en variation :bebyggea‘semonsrre! kan bif
gtt positivt inslag inom Borsdkng Vster.

Fartdtningen med maximalt ¢:a 90 nya lomler ger et vikiigl akonormiskt tillskott
it utbyggnadeon av omradet, da kostnaderna kan férdelas pd fler fastigheler.

"Stattins” ormrade som delvis anvinds som hasthage &r redan planiagt f6r bo-
stider och &r sdledes inget nytillskott. Fdr att minimera bebyggelsen inom don
geofekniskt sdmre norra delen av delta omrade har en viss omférdelning av

b yggratterna sketl, vilket innebdr att méjligheten an uppfira en titare bebyg-
gelse 1 lorm av radhus/parhus har féresiagits inom hasthagen Valjer axploatd-
ren an ranoagiad vilabebyggelse blir det tre tomter mindre &n som finns av-
styckade idag.

Berdkningar visar ait trafikmangderna blir mycket matiiga och beddms inte for-
sémra boendehkvalitén inom omeddal. Vid Borsikna Gard kemmer andast c:a
1500 bifar/dygn passera, ndr emradet &r fullt utbyggt och omvandiat il ett dret-
runtboende. Som en jEmidrelsa kan ndimnas alt trafiken pd Borséknavégen
oster om si6n | dagsidget omfattar c:a 3000 bilar/dygn.

Busstraflik | omradet blir aktuelit forst ndr boendeunderiaget biir tilirdckiigt stort,
Koffektivrasanda &r et sdtt att minska den privata bilkbrningen pch didrmed
angrgitdrbrukningen.

| férstaget avsas att nuvarande busslinje nr 4, Fristadstorget - Hyndavad, far
andhaliplatsen flyttad Irdn "Buketten” in | Borsdkna Vister. P4 sd vis beljinas
fier med el koligktivt resealternativ och kommunata servicen ufnytifas béltre.
Alternative! ait lata bussen g& Falkvigen vidare genom omridst som én slinga
med anslutning aler tilf Gillbargavdgen vid Berga medfir fdrsdmrad service |
befintliga emrdden sdder orm Borsdknasjdn. En slinga medfsr dessutorn nackde-
len att linjen saknar dndhdliniats med majlighet till tidreglering och rasttilltilie for
féraren. En utdkning av linjen skulle dessutom innebiéra Skade gatukostnader,
da lrottoaren utmed Falkvigen mésts firldngas fir att bibehdila trafiksdker-
helen.

Gatustandard och kostnader.

Gatorna dr sa bra att dom inte behtiver byggas om. Det ricker med grusbe-
laggning och nuvarande belysning. Alternativt kan man asfaltera nér behov
uppstar eller anvédnda nagon annan beldgoningstyp ex Y1G. Presenterade
gatukostnader ar alltfér héga och bor finansieras via kommunalskatten. Det vorg
vardefullt att aven se en kostnadsjamftrelse mellan asfalt och grusvagar. Finns
EU-bidrag till gatukostnaden? "Bibehall Borsokna Vagsamfillighet som huvud-
man tir gatornal”

Kommentar: Vid ett av Borskna Vagsamidlighet och VA-frening 1996.01.20
anordnat medlemsmaolte daltog et hundratal mediermmar som enligt métesproto-
kolle! besiutade med en "stor och vertygande maforitot” att kommunen skulle ta
hand om vigama och VA-utbyggnaden i omridat. Keswnunen féifer métets be-
siut och har lagit ansvaret fr huvudmannaskapet och darmed genomigrande!
av delafiplanen.
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Sedan atskiliga decennier lillampar Eskilstuna kommun principen, att de som
ska bo i elt omrade betalar for anidggandat av gatorna. Det dr darfor inte 15r-
svarbart alt Gvriga invanare | Eskilstuna kemmun som redlan betalat gatorna §
sina agna omraden ocksa skulfe betala fir gatoma inom Borstkna Vister via
skatten.

Med sn stérre andef permanentbosanda Gkar belastningen p4 gatundtet. Bebovet
av upprustning &dr darfor uppenbart, 04 gatorna méste 14 tillrdcklig bérighet for
alt bl a klara av framtida byggtransporter,

Den Gkande irafiken krdver en galubredd s4 att framkomfigheten och trafiksé-
kerfieten sdkerstills dven virtertid. Gatukonioret anser att 4,5 m 16r bostads-
gator och & m 19r matargatan Falkvigen dr [4gsia acceptabla bredd pa kérba-
nan. Bosladsgator | jamidrbara omrdden inom kammunen 4r bredara. Gatu-
rumimel dvs mattet meflan tomigrinserna dr pa vissa gator endast 6 m, vitket
innebdr att bilar inte kan mitas ens med mattfiga snovaliar, | dossa galor miste
séledes miten ske vid tomtutiarter och | gatukorsningar vintertid.

Planerad samordning av gatubyggande, anfiggande av vatlen- och avicpp,
gatubaiysning, ef- och lele gar kostnadsbesparingar som kommer fastighets-
dgarna tifigodo i form av ligre gatubyggnadskostnader.

MNormal beldggningsstandard f6r villagator inem kommunen & asfalt. Nackds-
larna med grusgator dr alt de trots eft fullgot! underhail idvis ar gropiga och
dammiga med en sdmre trafiksdkerhet och komfort. Merkostnaden #5r aslalt Gr
ca 2,5 i kr for hela omwddet efer ca 5 000 kr per tort. Asfaltbaliggning p4
GC-, ach GCM-vdgarma skullo ge en markostnad pa ca 40 000 kr 18r hala omrs-
dat. Gatukonloret forordar grusbeliggning pd GC-, och GCM-vdgarna. Samiliga
kestnader dr berdknade pa samridsfirstagets altemativ Radhus/Parhus.

Beldggningstypen Y1G &r en tunn beliggning som frdmst anvinds p4 lands-
bygdsvagar med ldg trafikintensitet och Hngt melfan utiarterna, Den hélter dalig
mot vridrdrelser oeh tung tralik och gr ddrtdr ofdmplig i vittaomraden.

Gatubelysning dr idag standard | vitlaemraden frimst av sdkerhetsskil. Kostna-
den for gatubelysningen 8r berdknad it ca 4 milj kr efler drygt 8 000 kr psr tormt,

Gatukontoret konstaterar, all { tidiqare forsok att titdmpa en fEgre gatu- och
belysningsstandard {ax Odfaren), kom kraven p4 bredaro och asfaitbelagua
gator en kort lid effer inflytining. Erarenhetsméssigf dhar salodes kravet pd
standard om ndgoen annan dn fastighelsdgarna sjdiva ska batala.

Inga kdnda Et/-bidrag finns fir denna lyp av gatubyggnadsprojekt.

Galukontoret anser sédledes att den gatustandard som redovisas i planfarsiaget
skall géilta o kemmunean skall vara huvudman or gatorna,

Finhs det sanitéra problem Inom omradet som paverkar Borsiknas|én?
Varfar genomféres ingen billigare "miljvénlig ekelogisk VA-lBsning”.

Ett antal fastighetségare staller sig fragan om det verkligen finns sanitara pro-
blem inom omrédet. Man pastar samtidigt att deras enskilda anlaggning funge-
rar utmdrkt och att det inte behdvs nigot gemensam YA-lésning fér omradet,
Varfor genomféres ingen billigare "miljovinlig ekologisk lBsning”.
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Kommentar: Borsdkna Vister har vuxit fram som alt sommarstugeomride med
de behov som priglar ett sddant boende. DA handlar dat om en snathet med
vattonhantaringen lran egna brunnar och lorrdass, ocksd under begrénsad tid
o v § sommarhalvdret. Undaer tiden har ett drefruntboende etablerats, dir av-
foppsproblemen och vattenldrbrukningen har helt andra dimsnsioner, utan
nagon egenthg Konlroll. Detta medfdr alt marken blir mer och mer méttad och
fdckage sd smaningom uppstar tl sién framidr afit vid higa fodan.

Utsldpp under vinterperioder | mark efler liknande kan inte brukas av véxtlighet
allar pa annat sdtt Iasas fast ulan riskerar att skdlias ut vid avsméliningar och
fioga vatten- och grundvattensirémmar. Visserligen kan kvdvet tilf viss del
denitrifieras och avga till luft som kvévgas men fosforn finns kvar och dr dat ni-
ringsdmnat som vi helst vill ha kvar pa fand.

Ndrhat och shuttningen mot sjon innebdr alt ndrsafter och andra féroreningar
snabbt kan transporteras ned i sjin.

BorsGknasjon visar idag Kara tendenser pa dvergdaning | form av bidgrinalgs-
blomning, mer eller mindre varja sommar, | bicken kan man med litthet konsta-
tera atf normal vegelation ldcks elfer Gverfagras av pavixiaiger och smutsval-
lensvamp.

De problem som harstammar fran Hérningsitbédcken med lukicfigenhat beror
dels pa att syrebrist kan uppstad under e 1ng vinter samt dels pa ait bcken
idag motlager ndrngsdmnen i sitt lopp genom BorsBkna Vister. Dessa problern
drabbar Borséknasjin idag mer efler mindra och miste for lAngsiktigt héitbar
utveckling begrinsas.

Planférslaget innebdr att Borsdkna Vister omvandias tff eit omrdde med per-
manentbeendestandard. Datta 4r avgdrande fir detaliplanen och dess innehaf!
bf a VA -fragan. '

Milisférvaliningen beddmer med tanke pd bostadsomeddets steriek och nirhat
filt Eskilstuna cantrurm alt kommande VA-I3sningen rimfigen bdr vara av
‘konventionell” typ. Detta innebdr ansiutning tilt kommunalt reningsverk, De
ekologiska eller alternativa losningar som idag finns hiffgangliga loser tyvarr inte
Borsdknas prablem,

Da geotekniska forhallanden som rader i omridat kan inte 1Angsikiigt kiara las-
ningar som dr baserade pa hdg vattenforbrukning. Del gélier generelit bide
markbaddar, resorplion eifer infiftration som snart skuffe mialla marken och
transportera ned fdroraningar, antingsn med yt- effer grundvatinet tiff Borsékna-
sjon. Mdjlighaten med "torra” fisningar 16r varie enskild fastighet finns naturligt-
vis, men gd Alerstar bad, dusch och tviitivattnet { s k BDT-valtnet} som med in-
draget vatten blir svart att omhindertaga.

Mifidférvaltningen baddmer, med hinsyn tilf den rédande situationsn i Borsékna
Véster - delvis sanitér oldgenhat, - och riskerna for fororening av Borsoknasjén,
att inkoppling tilf kommunal ledning dr den mest realistiska idsningen. Miljdan-
passade "lokala kretstoppsidsningar” bor dock kunna anvdndas men kréver
fangsiktigt utveckiingsarbete - sannolikt flera ar - och innebir dessutom tolat
omarbelning av fdreliggande delaliplan. Kostnaderna Iér detta blir dd ocksa
stora. .
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De akuta fdroreningsriskerna av Borsdknasjon beddms dock | dag vara sd ail-
variga att kommunal inkoppling | enfighet med planférsiaget méste genomidras.

Fareslaget VA-system och kostnader.

VA-kostnaden ar alldeles for hig! GAr det inte att helt enkelt igger ner slutna
tankar i marken? Varfér finansieras inte avgiften via kommunalskatten? Kan
man fa anstédnd med betalningen da jag 4r arbetslds/pensionsr. Maste jag
batala ansluiningsavgift nér tomten &r obebyggd och vad blir avgitten vid
anslutning till endast renvatten. Finns EU-bidrag? Férestagen avloppsledning
pa Borsdknasjbns botten &r olamplig, da det kan uppsti Iickags och férorening
av sjién.

Kommentar: P4 grund av omradsis storiek och att det fortfarande pAgar
utvackiingsarbeta kring alternativa avioppstésningar, har Eskilstuna Energi &
Mitjd VA vait alt presentara en VA-idsning som bygger pd traditionell, beprévad
ach miljéviniig teknik. De fiosta afternativa artéggningar | Sverige omfaltar
endast et mindre antal hushail. (Se gérna Svenska Vatten - och Avioppsverks-
féreningsns utviirdering av VA-Idsningar i ekobyar Rapport 1987.1), Inom var
egen kommnun ar stadscelshuset Tegelviken i Kvicksund under uppforande och
biir ett vardsiiillt referensobjekt betréiffande allernativ avioppsteknik.

Dricksvatten av livsmedelskvalitet produceras under stréngt kontrofierade former
vid Hyndevad och avioppet samias upp | et siulet system och renas higgradigt
vid Ekeby. dir eft fidrda reningsstag i form av en vatmark I8r nérvaranda an-

tdggs.

Skufle man vilja siutna tankar maste avioppsvalinet bortforsias mad tanibilar
vitket drar energi, buflrar och farorenar. :

Vid trekammarbrunnar med infiftration slamsugs brunnarna vanligen en gdng om
dre! och slammet transporteras med tankbil tifl Ekeby reningsverk. Reningseffak-
ten i an trekammarbrunn dr osdker och svdr att kontrollera. Avelammat aviopps-
vatten som infiltreras | marken har en tendens alt pd sikt Idrorena grundvatinet
cch darmed det dricksvatten som las ur brunnarna, For att en infiltrationsan-
ldggning skall fungera maste infilirationsbédden fbrnyas ungefsr vart 15.e 4r,
vitket inntebar att sddana anldggningar blir kostsammare &n vad manga tror.
Infiltrationsanidggningar &r inte milidvanliga avioppsitsningar,

Sféfirlagda VA-ledningar 4r en séker, elablerad och beprovad toknik bide har |
Eskilstuna och i andra kommuner. Ledningarna bestir av svetsad polyetanpiast
som proviryeks for avsevart stdrre befastning dn vad de normalt ulséfts for.
Proviryckning kan sedan upprepas med jimna melfanrum,

Anfedningen tiff att vatten och aviopp inte belalas via skatten dr att

Eskifstuna och de flesta andra kommuner sedan Iang tid tiflbaka helt har finan-
siaral VA -verksamheten med avgifier. Motivat 4r atf de som anvander kommuy-
nalt vatten och aviopp ocksd skalf betala kostnaderna. Avgifterna i Eskilstuna &r
konkurrenskraftiga vid en jimfdrelse med andra kommuner,

Vad! gélter fordeiningen av avgiftarna ér utgangspunkien att de skafl lordslas
mefan fastigheterna eftar skalig och rétivis grund. Vid anfdggande av VA-led-
ningar anses skéligt att de fastigheter som har nytta av ledningarna gemensamt
betalar kostnadema I5r att anligga dem.
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Principen fir uttag av ansiutningsavgifter (engangsavgifier) &r att nir lednings-
natet dr anlagt och kiart alt tas | bruk intréder avgiftsskyldighet fir samtliga bil-
dade, 18r bebyggalse avsodda, fastighotar inom respekiive omrids.

Fér samtliga bebyggda fastigheter kommer ansfutmingsavgifisr (engdngsavgiit)
att debiteras omedeibart ndir ledningsnatet &r Firdigstillt. Uppgdr engangsavgift
tilf belapp somm &r betungande med héinsyn tilf fastighetens akonomiska bérkraft
och dvriga omstadndighster, skall, om fastighetens dgare bagér det samt god-
tagbar sikerhiet stalfes, avgifien férdelias pg arliga inbstalningar under viss tid,
hiigst tio 4r.

Betrifiands befintliga, chebyggda fastigheter kan anstand med betalning av
ansiutningsavgifter medges Idr en dvergdngstid av ndgra ar. Detia for aft fastig-
helsdgarna skall fa ragrum alt besluta om byggnation effer fdrsélining.

Vid utbyggnad av endast kommunalt vatter blir ansiutningsavgifien ungefr hal-
verad i jamfdrelse med utbyggnad av bade vatten och aviopp fér da oltka
bebyggelseallernativen.

Bidragsmadjligheterna kommer ait undersokas, Vad som hittills framkommit finnis
inga EU-bidrag 10r den typ av projokt som planeras i Bersckna Vister.

Presenierade kostnadskalkylar for anfiggande av vatten- och avieppsisdningar
Idrutsitter att gatorna byggs ut parallsiit. Om gatorna inte byggs u! kommer
samitiga kostnader for aterstilining 8l nuvarands vigstandard aft belasta VA-
projektet och dka kostnaderna fir detta mod ca 8 % fran 33 Mir 1iff 36 Mir.

Nef tlll strandpromenaden utmed véstra stranden av Borsdknasjén.

linkomna ytiranden motsétier sig 26 tastighetsigare och Borsékna Vigsam-
fallighets styrelse forslaget att reservera ett parkstrak med en promanadstig ut-
med §jon, da man anser att det inte finns behov av en dylik fGrbindelse. Flartalet
av dessa ar agare till en strandfastighet i anslutning till den planerade stigen.

Fastghetsagarna anser att férsfaget kraftigt inkraktar pa de befinliga fastighe-
terna cch minskar fastighetsvirdet, d& man mister den egna stranden ach skyd-
det met insyn samt att risken (6r stérningar och inbrott kar. Fér da sédra tom-

‘terna som |utar brant mot sjén, tas marken narmast stranden i ansprik som &r

mest ldmplig for lek och utevistelse, Dessutom tar forslaget inte nddvindig hdn-
syn tll flora och fauna i strandlinjen, néar det nu Aven blir méjligt alt anléigga bad-
och bitplatser utmed hela strandan.

Dat ifrdgasatts em kostnaden fér en eventuell strandpremenad skall belasta
fastigheterna inom omradet, da strket blir allmént tillgéngligt och dven kan
anvandas av boende pé fstra sidan sjdn. Anldggring borde istillst skattefinan-
sieras,

Kommentar: inom Eskilstuna kommun finns an ganerell méafsétining at! &ka till-
ganglighsten tif vara vattendrag. Stadsbyggnadsforvaliningen beaktar ach siré-
var effer 1 siff utrednings- ach planarbete att firbitra mdiligheterna for alimén-
heten alt na fram Wilf vdra vattendrag. Ett akiuellt exempel &r den nyligan avsiu-
tade arkitekildviingen kring Hamngatan som belyser majlighatemna att knyta
Eskilstunadn ndrmare staden och dess invanara.
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Planforslagst I6r Borsdkna Viéster grundas p4 ovanstiends malsétining och
gallande detaliplan frin 1958 som var [drutseende att reservera eff grinstrak
med badplatser och bryggoer wimed viistra stranden p& Borsohnasidn, Var be-
comming &r aft promenadstigen p& sikt kammer att bli ett mycket uppskatiat in-
slag i dan frarniida bosndemifian.

Parkstraket infrdkiar pA strandiastighelerna i olika grad. Det 4r framfér alit Jas-
tighetarna Borsékna 1:8-1:11,1:13,1:14 och 1:38, dir fastighetsbildningen inta
ar genomford enligt 1958 Ars detaliplan som pdverkas mest, Av dossa dr det
speciedit 1:8,1:11 och 1:14, med sina byggnadsr néra stranden som risken for
ingyn och stérningar blir pataghg.

Med undantag for ovanstdende fastigheter och Borstknalorp 1:4 dgs parkstrd-
Ket gemensam! av angrinsande strandfastioheter samt av Borsékna gard,
Flugmote gard, Tomtagarfireningen Borséknarundan och Eskilstuna kommurn,
Stranden i ansiulning tilf fastigheterna Borsdkng 1:40,1:41,1:92 och 1:173 har
‘privatiserats” trots att marken &gs av Borsékna Gird.

Pastaenden som att den fireslagna gangstigen radikalt skufle paverka fiora och

fauna i strandzonan tithakavisas. o3 dsn planerade stigen skalf géra eft minmaft

intrang i naturen och att strandormrdde! redan idag utnylijas for bad och bryggor.

Efter samrad med Kommunstyrelsens stadsbyggnadssamrad utgar prome-
nadstigen pa avsnittet mellan Vipvédgen och den sddra badplatsen, d4 siriket
beddrms innebdra ett aliticr stort intrdng pa befintiiga fastigheter. Inom gvriga
delar bir parkstraket ligga kvar och reserveras som naturmark och lisas in av
kommunen.

Gangstigen finansieras med skattemedel, d den dven kan anvéndas av bo-
anda utanfér Borsdkna Viéster.

FASTIGHETSANKNUTNA SYNPUNKTER

Nedanstaende yitranden kommenteras endast | de delar som ar specifika
fér den egna fastigheten eller foreningen. Betréffande synpunkter av mer
dvergripande karaktdr hinvisas till ovanstaende allmanna kommentarer.

Liita Borsdkna Sportstugefirening, Borsokna 1:4 ach 1:6 framfér énskemal
om an justering av kvartersgrénsen vid Bersdkna 1:105 ach 1:120. Kan pump-
stationen ligga kvar vid sjon och tas det hansyn till betintliga sommarvattenled-
ningar? Paverkas var samlingsplats vid Bjdktrastvigen/Flugmotesvigen av de
nya vagdragningama? Vad hinder med 1:6 som ligger stdar om Hattrans-
vigen?

Kommenlar: Grinsaina fdr 1:105 6ch 1:120 har justerats enligt dnskemdal. En-
skilda anliggningar inom gatu- och parkmark kan ligga kvar omm féreningen s4
dnskar. Ledningarna kemmer sannolikt att behdva anpassas tif ulbyggnaden av
gaitor och de fekniska Kirsérningssystemen. Samfingsplatsen piverkas inte av
de nya gatorna. Mark- och exploateringskontoret undersiker méilighetan alt
Gveridra don sédra delen av 1:6 tiff ndgon angrinsands lastighet.

Mona Edvardsson, Borstkna 1:8 motsiitter sig att foreslagen draneringsled-
ring fér Ringduvevagen placeras inom fastighsaten.

Kommentar: Féresfagen ledning fiyttas bort Irdn fastighetan.

P1165140

Ll

|l




&/

9{14)}

Britt och Jan Wistrand-Persson, Borsdkna 1:34 pApekar att fastigheten har
en ratt ull bat- och badplats i ansluining il Mestapiraternas bryggomrade som
kommaer i konfliki med féreslagen badplats. Man hyser aro fér "Bergabackens"
tratiksakerhet och ifragasatier om det inte kravs en separat GC-vig paraliellt
med kérbanan. Hastighatan 30km#im bér galla inom hela omradet sAledes dven
Falkvéigen och 8stra delen av Flugmotesvagen. Koemmer en framlida
"undantagsstuga” p& tomten att betrakias som en huvudbyggnad och dérmed
strida mot planbestdmmelserna?

Kommentar: Plantirslaget har revidsrals och metiger bitpiats. Flugmdtesvigen
vid "Bergabacken” far en bredd som medger en separat GC-vig. Huruvida en
evenluall GC-vag skaff byggas uf | eft infedande skedp ir tveksamlt oA trafik-
mangdema idag dr srd. Falkvagen dr dimensionerad 13r 50 ken/tim. Hastighets-
ardnsama regleras inlo i detaljplanan utan beslutas av trafiknidmnden. En
‘undamagsstuga” bor kunna betraktas som géststuga om byggnadsvolymean
undergrdnar sig huvudbyggnaden. Dessutom &r tomten s& stor ait en lEmplig
placering bdr vara mdifig att finna utan att nérmifién piverkas negativt. Dan
shutgitiga prdvningen sker av byggnadsndmnden. Man bor vara observant pa att
stugan inte kan avsiyckas och att eventuslia inteckningar blir gemensamma fir
hela fastigheten.

Else och Erik Wahlberg Bersokna, 1:51 undrar am deras tomt kommer att pa-
verkas av de nya gatorna.

Kemmentar: Inga intrdng kommer att ska pd fastigheton.

Anne och Bo Elfsson Borsdkna, 1:71 cch 1:72 ir mattligt intresserade av 3
en festplats som granne med risk fér stirande aldiviteter nattetid.

Kommentar: Firesiagen park i anslutning tift Borsékna gérd har pa iffustra-
tionskartan radovisats som "festplats”. Men av planbeskrivringen framgdr aft
omradet biir en form av finpark sorm kan anvéndas for lek, batfspal och gemen-
samwna aktiviteter inom omradet ex midsommarfirande. Anvindningsséttet
beddms inle orsaka stérningar pa nérliggande fastigheter.

Agarna till Borstkna 1:67, 1:68, 1:84,1:88, 1:89, 1:147, 1:151, Mesta 3:3 och
Borsdknatorp 1:4 har meddelat att de inte &nskar nAgon avstyckningsméilighet
i detaljplanen. Ansékan om sammantdggning har inldmnats till Lantmateriet
betraffande 1:67 och 1,68 respektive 1:147 och 1:151,

Kommentar: Delaliplanen har reviderals | enlighet med dgarnas dnskemél. Det
bdr pdpekas att nagon avslyckning inte biir méjlig under de 15 &r som genom-
forandstiden géller. Efter genomfirandetidens utgang avadr kemmunen om for-
utsattningarna har férdndrats pa ett sddant s4t1, att en planindring kan vara
bafogad som mijliggr avstyckning fran ovanstiende fastigheter. | annat falt
fortsdttar dataliplanen alt géila i sin nuvarande form,

Inger Badal, Borsikna 1:85 anser att det inte finns nagra fdrdelar med att
Ndtvackavigen gppnas fisr genomfart.

Kommentar: Fdrdefarna med att dppna Notvickavidgen for genomfart ar aft det
bif en enklare trafikfdring och man slipper giira intrdng pa befintliga fastighetar
vid anordnande av vdndplatser. Galan kan redan idag dppnas med siéd av gél-
lande dataliplan. ,
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Blisabeth och Gunnar Andreasson, Borsékna 1:96 irigasétter om det finns
stt behov av att uppritta detaliplanen och motsatter sig de tvA nya tomterna
sorm figger i anslutning till 1:96. Agaren anser atl tomterna far negativa miljskon-
sekvenser och pAverkar landskapsbilden d& vegetationen fas bort.

Kommentar: Detaliplanen 4r att instrumant som reglerar rattighseter och skyldig-
heter melan enskilda och aliméanna intressen samt melian olika enskilda infres-
sen. Dessulom utgdr planen projokteringsunderiag f6r gator och lekniska fr-
sdriningssystamen sam! ger stod vid bygglovprovningsn.

Fir att uppna en helhetssyn fdr Borstkna véister krdvs att dven en detaljplan
uppratias f6r omradet kring Flugmotesvigen som samordnas med befintlig
detaliplan for omeddels s6ora dalar, Dessutom stillar do boendes dnskemaf om
eft kormmunalt huvudmannasiap keav pd en planandring.

Detaliplaneprocessen &r fagreglerad och ger den enskilde insyn i pfanerings-
arbetet med majtigheter att famna synpunkitar som eventuelit kan pAverka omira-
dets ulfermning. Dessutem kan kommuneans beslut 6verkiagas tifl hogra instans
om man ar missndfd med detaliplanens utformning.

Fareslagna tomter i stulet av Bjrkirastvagen &r en nalurlig fciingning av be-
byggalsen och innebir andast an marginell pAverkan | landskapel. Dessutom
kan intring undvikas pa befinliiga tomtar vidd anordnade av en vindplan.

Lennart Stattin, expleateringsfastigheten Borstkna 1:160 m il anser, att det
torasiagna parkemradet norr om Vipviagen skall Andras till temtmark, da de gea-
tekniska fGrutséttningarna 4r goda inom denna del av exploateringsomridet.
Om det éverhuvudiaget finns behov av en park, kan denna ickaliseras till omra-
det norr om vatmarken eller i ansiutning till Borsskna gard.

Den féresiagna GC-vigen mellan 1:253 och 1:254 bir placeras inom
fastigheten 1:180 fér minimera intrdnget p& exploateringsfastigheten..

Kommentar: Firestagen park dr ndgot mindre 4n den som finns reserverad |
gallande plan. Parken har ett centralt och bra ldge miti { omvéidet dir bussen Far
sin dnahaliplats. Placeringan av GC-vigan dr et férstk, att £5 tilf stind en =4
kort och trafiksidker firbindelse som mojligt meflan bebyggaisen runt Flugmbtes-
vagen och busshlipials och badplatser. En fiytining av straket skulte upplevas
som an omvig.

Elisabeth Rytterstrém, Borsdkna 1:238 féreslar utan niarmare motivering ait
dven Sandhemsomridet detaliplaneras och ansluls 1ill VA-nitet,

Kommentar: Det dr inte aktuelit alt plantigga Sandhemsomridet i detta sam-
manhang.

Kerstin Bergman, Bors&kna 1:241 och Borsdkna viigsamféllighets styrelse
papekar att marken till féreslagen parkering i anslutning till den sédra badplat-
sen maste l9sas in av kommunen, da den i huvudsak kommer att anviindas av
hesdkare frAn andra delar av kammunen.

Kommentar: Parkeringsylorna skall ses som en framiida reserv och kommer
inte anldggas fdrrdn det finns eff fakliskt parkeringsbehov f3r boande inom om-
rédet aller for basikare.
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Marken Kan firslagsvis I9sas av kommunen men kan dven tillsvidare dgas av
Tomtagarfireningen Borsdknarundan i avvakian pd eit stéiningstagande huru-
vida parkeringen kommer att fénverkligas.

Gunilla Bickstrand, Kristina Backstrand, Lena Backstrand och Ulf
Backstrand, Borsiékna gard (Borsfkna 1:277 och 1:278) motsétter sig att
kommunen forvarvar all parkmark, di garden har behov av betssmark. Exploa-
teringen inom den narra delen av fastigheten skall begransas till andast en tom-
trad i Falkvigens fortangning, da resten av omradet behidvs for gardens verk-
samhet. Férslagst till skyddsbestdmmelser for byggnadema pa Borsikna gard
ar alltidr restriktiva, dé de férsvarar om- och nybyggnad. Dessutorn finns &ns-
kemai om att sammanlédgga fastigheterna 1:277 och 1:278 samt fastighetsreg-
lera bort den samfélida vigen som passerar genom garden. Antalet badplatser
ar tillrdckligt sem vid behov kan utvidgas.

Kommenlar: Enfigt plan- och bygglagen f&r kormmunen som huvudman 654 in
afimén platsmark och dr Gven skyldig att iisa in sddan mark nér fastighetsdga-
ren begdr det. Behovet av betesmark kan mdjligen tiligodeses inom limpliga
defar av den frestagna nalurmarken under forutsétining att verksamboton kan
samordnas med det rdrfiga frlufisiivet och inte paverkar angrinsande bostads-
fasfigheter negativt.

Exploateringen inom den norra delen av fastigheten anpassas it Bickstrands
onskemdl, Delar av omradet utgar ur detaliplanen och figger kvar som en méjlig
framiida markreserv fGr bostider.

Eskilstuna museér anser aft kulturtnilion kring garden Ar viktig atf bavara och di
specielit de tva sma vilbevarade bostadshusen fran 1700-tafet sarmt ekonomi-
byggnaven. Planen medger alt man ersiler nuvarande bostadshus om den nya
byggnaden placeras p& ungefdr samma plats och anpassas it kullurmition.
Aven nya kompletteranda uthus och ekonomibyggnader Iar uppltras nér viftko-
ret erm anpassning ar upplylit. Eskistuna museér har inforrerat Uif Bécksirand
om de kulturhistoriska kraven och hidtper Bl med rddgivning ndr det blir aktuelit
mad lirdndringar pa garden.

Plantdrslaget motverkar into planerada fastighetsbildningsdtgdrder och Gveraens-
stammer med Bickstrands syn pa omradets badplaiser.

Britt Hogrell och Peter Lansfalk, Borsdknatorp 1:4 anser att da det redan
finns ett servitut med réttighst att passera utmed sjén behéver inte parkomradet
avstyckas. Vidare dnskar man att lokalgatan med parkering och belysning inte
byags ut enligt planen. Anledningen &r framst att den "lantliga idyllen” skullg for-
svinna.

Kommentar: Nagot servitul har inte hittats vid undersdkningar | lamtmdlari-
arkiven. Forslaget att Sverfdra den OsHigasto delen av fastigheten till parkmark
&r alt satt att Kiargdra ansvaret Ior framiida drift ach underhall av strandremsan
som vilar p& kommonen,

En utbyggnad av gatan enligt planfirstaget ger en enkiare och sékrare trafikfo-
ring ulan backningsrérelser. Anordnande av viindpiatser kriver intrdng p4 an-
grinsande fastigheter fr att ex sepbifar skalt kunna vénda. Dessulom bedéms
det finnas sl behov av privata parkeringsplatser for de bidda strandfastigheterna
Borsiknatorp 15 och 1.6 som kan vara svéra att nd virtertid.
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Dst finns oftast bilar uppstafida pa Omvégen utanfér Borsoknatorp 1.7, vilket
fyder pd att elf visst parkeringsbehov finns i omridst Firsiaget Sndras s4 att
mdfligheten att bygga garage pa parkeringsylan Wigér.

Britt-Marie och Max Jalmberger, Bors&knatarp 1:7 motsatter sig en uibygg-
nad av "brandgatan” utanfér deras fastighet samt mgjligheten att uppfdra ga-
rage eller carport utmed samma gata.

Kommentar: Se ovan Borstknatorp 1:4.

Karl-Otto Paus, Giliberga-Bergatorp 1:1 vill fortsétta dga sin mark inom pia-
nomradst som &r reserverat som grénomréde, alternativt byta med annan jorg-
bruksmark.

Kommentar: Mark & Exploateringskontoref kommer att uppla férhandiingar med
dgaren. .

Erfk Salwen, Mesta 1:17 hur gar det med undsrhillat av Hatiransvigen?

Kommentar: Borsikna vigsamtillighet kammer att ombildas och skota under-
hllet av grusvdgen frin korsningen med Falkviigen.

Iris och Thord Oberg, Flugmite gard (Mesta 3:34 och 3:41) anser att det inte
finns nagen anledning att &ndra striackningen pd Falkvagen. PA grund av en
renvattenbrunn i vagkanten norr om Mesta 3:41 vill Obergs att Stendsviigen ut-
formas som atenvindsgata samt att fastigheterna Mesta 3:48-3:50 ach kom-
muns bada arrendstomter far sin utfart via planerad gangvig mellan fastighe-
terna Mesta 3:7 och 3;47. Atervinningscentralen bér placeras pa en anpan plats.
Senare har makama Oberg muntiigen meddelat att fireslagna avstyckningsmdj-
ligheter inom 3:34 skali utga.

Kommenttar: Anfedningen tifl féresiagen fiyttning av Falkvdgen & bahovet all
avilasta trafiken fran "Soliga Raden”. Dan nya stréckningen Gppnar &ven fir
mojfigheterna tiff en framiida exploatering inom Borsdkna 1:278. Den fdresiagna
nya strdckningen bibehdls i detalipfanan.

Fdraslagen dndrad tratikloring keing Stendsvigen och brunnen tilfbaka visas, da
kdrsirackorna radikalt skulle 6ka och dessutom medfira ingrepp  naturmilién.
For att skydda brunnen har gatan fiyttats norrut,

Energi & Miljd AB Avfail placerar Atervinningsstation utanfér planomradet i
anstutning tit Asbyvagen, dbr den betjdnar att stirre befolkningsundertag.

Da féreslagna tomterna har wigatt ur plantorsiaget.

Scemmarstugeldreningen Furudalen, Mesta 3:37 vill endast ha mdjlighet att
avstycka de sex befintliga tomterna, Féreslagen utformning av Flugmbtesvigen
inkréktar fér mycket pa den sédra tomiplatsen. Hur skall utfarten anordnas ¢
L. Wastbergs och 5-0 Johanssons tomiplatser?

Kommentar: Planférsiaget har roviderats och omfattar nu endast 6 tomier.

Kurvradien pa Flugmétesviagens Rar dndrals vitke! innebdr en billre anpassning
Ul den sddra tomten.
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Den nya fokalgatan fGridngs fram tift L. Westbergs tomt, d4 nuvarands tiffart mot
Flugmitesvigen dr for brant for att inga i det kemmunala végnétal, Betraffande
ulfart fran 5-Q Johanssons tomt kan defta ske direkt mo! Flugmdétesvigen, d4
utfartsforbudet har lagits bort | hoid med Seldsvigen.

Gunnar Ekstrém och Jan Strandbacke, Mullbiret 8-11 motsitter sig att

att Mullbaret 8-11 ressrvaras som parksnark, di man anser att fastigheterna ar
lampliga att bebygga och har irvdrvats med tanke p4 en framtida exploatering.
Fastigheterna kan anslutas till det planerade VA-nitet och viganslutning an-
ordnas med stdd av alt vagservitut utmed grinsen me! koloniomradet. En alter-
naliv trafikrnaining kan vara med en “stickvag” ner frAn Bjurvallaviigen mellan
Mullbdret 3 och 4. Exploataringen paAverkar inte det rérliga friluftslivet.

Kommentar: Detafiplanen fir omridet upphévdes 1978 i samband med ut-
byggnaden av angrdnsande bestadsomradet Berga sédra. Nagra mativ for
varfdr pfanen hivdes angas inta | planhandlingarna. Diremot fors et resone-
mang kring planavgrdnsningen fdr Berga sddra, "Planomridets grdns mot vister
har styrts av mdjiighelen att anordna VA-anslutning av omridet med anslutning
at gster. Harvid blir det naturligt alt fofja kronet pa den As som bildar en natudig
avgransning At vistar”,

Fastighaterna firvdrvades efter att planen var upphivd, varfér ndgon forving-
ning om exploatering knappast kan ha funnits. Nyligen bar dessutom ndstan alf
skog avverkats pa fastighetemna vitket dr ldrvdnande, dd vegsetationen kunde
biivit ett véirdefullt inslag i bebyggelsemiiién om det nu har funnits férvantningar
kring en framtida byggnation.

Omradet ligger | en kraftig vistersiultning och utgdr en naturlig grinkil mellan
Bergaomradst och Borsdkna Vister. En exploalering skufle innebdra stora ter-
rassaringar som fdrdndrar ndrmilién, Specieilt kolonipmradet kommer aft paver-
kas med den faresiagna anslutningsvégen i dass Gsira grins. Ur traftksgker-
hetssynpunkt ir dat cldmpligt alt ytterfigare belasta korsningen i kurvan vid
"Bargabacken”. Altarnativet med en trafikmatning fran Bjurvaltavigen beddms
inle realistiskt pa grund av rddande nivaskilinader. intringet som “stickvigen”
skulle férorsaka pa berdrda fastigheter som dessutom inte dgs av exploatdren
blir omfatlands. Omradet bir bibehillas som grénomrdde och fastigheterna
iisas in av kommunen.

sandhems Tomtagarférening, Hyndevad 22:85 anser att plangransen bér
fdlja tastighetsgransen istéllet tor diket mot féreningens fastighet.

Kommentar: Grdnsen justeras enligt Idreningens forslag.

H30, Eskilstuna lokalavdelning férutsitter att bad- och batplatser biir tillging-
liga f&r personer med funktionshindar samt att en separat g&ng -och cykelbana
anlaggs parallellt med Falkvagen.

Kommenlar: Inga spacielia 3lgdrder dr planerada I6r alt handikappanpassa
bad- och balplatserna. Detalipianen reserverar endast ulrymme for de ofika
varksamhetarna. Det kommer atf bli méligt 151 parsoner med funidionshinder ait
na sfén da terdngens frutsdiningar varierar inom omeddeal. En gangbana
kKammmer att antdggas I0r den def av Falkvigan som firberads 16r busstrafik.
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Kommunrdelen Vaster pApekar bristen p4 skol- och bamomsorgsplaiser vid
fdreslagen utbyggnad. Det kommer att behdvas, en ny skola eller skiutsning av
slever. A

Kommeniar: De pofitiska direkliven 4r att befintliga antdggningar inom kommu-
nen skall utnytias. Sannolikt kommer faréndringen inom Borsdkna Vister att
ske langsamt, varidr befintliga resurser i Mesta kanske delvis kan tillgodase
behoven. | annat fall maste eleverna skjutsas i andra anliqaningar.

Energi & Miljé El har bebov av yherligare en transformatorstation i ansiutning fill
"Stattins omrada’.

Kommenar: Plantirsiaget har kompletterats eniigl Snskemat.
FORSLAG TiLL BESLUT

Bypgnadsnamnden beslutar att stilla ut detaljplanen f6r BORSOKNA VASTER
upprattad 1957.12.08.

Eskilzstuna 1897.12.08

STADSEYGGNADSFORVALTMINGEN
Piankgntorst

LK

Roland Bengtsson
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Detaljplanen
for Borsokna Vaster

LANSSTYRELSEK 1 CUTERMANLANDS LAY
2000 -07- 11

Ony.

Samradsredogdérelse avseende gatukostnader

Flan nummer 1165-0-7

Forslag till gatukostnader inom forslag till detaljplan for Borsdkna Vds-
ter har varit utstalit f6r samrdd under tiden 12 maj - 18 juni 1997 . Un-
der samradstiden har 103 skriftliga synpunkter framfirts .

Sammanastillning av inkomna synpunkter pa férstaget kommen-

toras i det féljande.

Agare till f8ljande fastigheter motsatter
sig att strandpromenaden i planforsla-
get genomfors. De anser strandpro-
menaden inte skall belasta planomra-
det. De accepterar inte féreslagna ga-
tukostnader elier féreslagna utform-
ningar av gater och allménplatsmark i
planomradet.

Mesta 1:17

Borséknaterp 1:4

Borséknatorp 1:7

Borstkna 1:8

Borstkna 1:9

Borstkna 1:10

Borstkna 1:11

Borstkna 1:43

Borstkna 1:14

Borsokna 1:38

Borstiknai:41

Borstikna 1:56

Beorsbkna 1,69

Borstkna 1.70

Borsdkna 1.71-72

Borstkna 1.73

Borsdkna 1.74

Borsdkna 1.75

Borstkna 1.87

Borsdkna 1.88

Borstkna 1.89

Borstkna 1:80
Borsdkna 1:92
Borsékna 1:148
Borsdkna 1:173
Borsdkna 1:241

Svar

Boende i planomrddet har under
planarbetets gang framfort &nskemal
om att Kemmunen skall svara fér de-
taljplanens genomférande.
Kommunfullmaktige har som en forut-

sattning for planarbetet bestamt att

kommunen skall vara huvudman for
allmdnna platser i planomradet Bor-
stkna Vaster.

Gatukostnader som belbper pd pla-
nomradet avser de gator och allmanna
platser som kommunen skall vara hu-
vudman fér. Gatukostnaderna ar firde-
lade efter skalig cch rattvis grund.
Kommunen har ansett att strandpro-
menaden &r ett mer regionalt gang-
strak. Kostnaden far strandpromena-
den ingar dArfdr inte i gatukostnader
som skall paforas planomradet. Kom-
munen har senare beslutat att inte
utféra nagon strandpromenad inom
Borsdkna 1:8, 1.9, 110, 1:11 1:13,
1:14, 1:38 och 1:76.
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Agare till f6ljande fastigheter ar enligt
Ptan och Bygglagen exploatérer , in-
nebdrande att de genom detaljplanen
ernaller tva eller flera byggratter inom
sina fastigheter .

Borstkna 1:4,1:6

Borstkna 1:27

Borsdkna 1:163 mf]

Borstkna 1:160 m.fl.

Borsdkna 1:277-278

Borséknatorp 2.1

Mesta 3:12

Mesta 3.37

Mesta 3:39

Svar

Exploatérer har stéme nytta och var-
detillvéxt av att gator blir anlagda i pla-
nemradet &n befintliga fastigheter . De
skall dadrfor betala en hégre gatukost-
nadsandel 4n befintliga fastigheter,
Kommunen kammer att triffz sarskilda
avtal med dessa exploatorer omn gaty-
kosihaderna och deras betalning,
Detta avtal skall aven reglera villkoren
far dverlatelse av mark till kommunren
som enligt detaljplanen skail utgéra
gata eller annan allman plats.

Enligt huvudregeln i Plan ¢ch Byggla-
gen skall exploatér utan ersattning
avstd mark fér alimanna platser i skilig
ormfattning.

Manga fastighetsidgare i planomradet
accepterar inte omvandling till heldrs-
boende | planomradet som medfér att
nya gator och gatubelysning  skall
anldggas som de boende skali betala.
Vissa fastighetsagare fragar efter moj-
liga alternativ och hur gatukostnaderna
skall betalas.

Svar

Enligt foéreliggande planforsiag far
Borsbkna Vaster fortatas omradet fran
331 fastigheter till 420 fastigheter.
Enligt  planfarutséttningarna  skail
kommunen vara huvudman f6r gator

och allmanna platser samt vatten och
avlopp i planomradet Borsokna Vas-
ter.

Enligt Plan och Bygglagen ar Kom-
munen darmed skyldig att bygga ut
gatorfallménna platser i planomridet.
Kommunen har samtidigt rétt att fi-

nansiera sin skyldighat genom avgifter .

som skall ticka kommunens kostna-
der.

Varne form av subvention av kommuy-
nens kostnader cmvandlas till mark-
priser i planomradet, innebdrande att
kommunens subvention medverkar il
forhéjda tomtpriser eftersom dessa &r
refaterade till ett marknadsvarde. Om
kommunen maste bsa in tomtrark for
att kommunen skall kunna bygga ut
gata eller allman plats fr kommunen
vid en subvention av gatukostnader
betala gatukostnaden tva gdnger -
dels vid sjdlva utfrandet - dels vid
intdsen av mark som erfordras for ut-
hyggnaden.

Kommunen viljer dafor att bestdmma
avgifterna till et belopp som motsva-
rar kommunens kostnader.

Avslutning

Borsékna Vaster ar foremal for en
omvandling fran fritidshostader till
permanentbostader. Det innebar att
gator och allmanplatsmark i plangm-
radet maste anpassas til en mer in-
tensiv anvdndning med hdgre stan-
dardkrav pa framkomiighet och saker-
het.

Darfor maste befintliga gator byggas
om . Gatorna byggs ut i huvudsak i
nuvarande strickningar.

Eftersom planfrslaget innebar aft
planomradet fortatas och omvandlas
fran fritidsbebyggelse till ett haldrsbo-
ende kemmer manga fastigheter i pla-
nomradet att bli saneringsmogna. Det
innebar att markvardet hos fastighe-
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ten f6r nybyggnad ar stdrre 8n vérdet
av det befintliga huset pa fastigheten.
For att frigbra det hdgre markvirdet
kan det i flera fall Bli nddvandigt att ri-
va det befintliga huset.

Mot denna bakgrund blir det tydligt att
gatukostnaden egentligen &r en wvar-
dedkning som motsvarar den kostnad
som uppstar nar Kommunen bygger
ut gator i planomridet.

Efter den genomfirda samradsutstall-
ningen har byggrattema i detaljplanen
korrigerats med ledning av vad fastig-
hets&garna har anfiirt om uthyttiandet
av sina fastigheter, innebirande fdrre
byggriéfter.

De kostnadsbdrande byggratterna i
planomradet Borsdkna Waster bér
ddrmed kunna best&mmas till det opti-
mala antal byggratter som detaljplanen
medger. Ur gatukostnadssynpunkt in-
nebdr det follande antat byggracder.

Fast.dg 295 285
Expl Villor Pt 70
Expl Radhus 56 56
Summa 285 70 36 421

Ur gatukostnadssynpunkt omfattar
planomradet enligt ovanstdende tabell
421 byggratter.

Av dessa byggritter &r 295 byggratter
som skall betecknas som befintliga
fastigheter.

Vidare framgéar av ovanstiaende tabell
att 33+37+56 = 126 byggratter utgor
exploateringsfastigheter. Av  dessa
byggratter ar 70 friliggande hus och 56
radhus.

Den berdknade gatukostnaden inom
planomradet uppgar till 24,34 miljo-
ner. Denna kostnad skall férdelas som

gatukostnader pa samtliga fastigheter |
pianomradet.

| planférslaget farekommer tvd katego-
rier av Agare av fastigheter.

En kategori som &ar dgare av en fastig-
het vid befintlig vag och som far hogst
1 ny byggréit.

En annan kategori &r agare av tva eiler

flera tomtplatser eller fastighet som
enligt planférslaget erhiller fler &n 1 ny
hyggratt, :

Denna omstandighet maste paverka
fordelningen av gatukostnaden s att
agare av flera tomtplatser eller dgare
av fastigheter som far delas i flera
tomtplatser , har kallade exploatdrer,
paftirs en betydligt stérre andel av ga-
tukostnaden dn dgare av en fastighet
som far hogst 1 ny byggratt, har kalla-
de fastighetsagare.

Gatukostnader som paftrs fastighets-
dgare och exploatorer maste darfor
differentieras. DCetta sker genom att
gatukostnaden viktas sd alt exploatd-
rer pafors en stérre andel av gatukost-
naden an fastighetsidgare.

Som skalig och rattvis grund for en sa-
dan viktning kar kemmunen valt att ge
hefintliga fastigheter wikten 1,0 och
exploateringsfastigheter vikten 1,7 for
friliggnade hus och 1.5 f&r radhus.

For befintiga fastigheter utgdr dd ga-
tukostnaden 49 000 kr f hus.

For exploatérsfastigheter utgor gatu-
kostnaden 83 Q00 kr /hus f&r friliggan-
de hus och 73 000 kr / hus f&r radhus.
Denna gatukostnad ar bestamd i det
kostnadslige sorm skall galla vid
debiteringstillfdllet,

MNdar gatukastnaden har blivit slutligen
bestdmd och skall betalas av berdr-
da fastighetségare, tidigast &r 1999 ,
géller filjande.
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Alla bertirda fastighetsigare faktu-
reras det belopp som redovisas vid
den formella utstiliningen av gatu-
kostnaderna ; planomridet och som
ligger till grund fér kommunens be-
slut.

Respektive fastighets&gare far faktu-
ran nar gatan &r iordningstalld och
kan anvandas fbr sitt Andamal. Med
exploatdrer traffar kommunen awvtal
om hur gatukostnaden skalt finansie-
ras.

Med fakturan fbljer ett erbjudande
om avbetalning av gatukostnaden.

Den fastighetségare som vill avbeta-
la gatukostnaden skali anmala detta
till kemmunen. Avbetalningen avser
ett 10-arigt I&n som 13per med en
ranta som uppgdr til! diskonto + 2%
dvsidag = 4,5 %.

Ett avbetalningskontrakt kommer da
alt upprattas med fastighetens dgare
under forutsatiningen att kommunen
erhdller ett pantbrev | fastigheten
med eft godtagbart formanslige.

I wvissa fall dir fastighetsdgarens
betalningsformaga 4r  begriansad
kommer fraga om anstand med ga-
tukeostnaden att provas av kommu-
nen om fastighetsdgare informerar
kommunen om anledningen til an-
stindsanstkan.  Anstandsbeloppet
skall uppréknas med index och férfal-
ler till betaining n&r fastigheten siljs.

Avbetalningskontrakten och an-
standsangtkan biir ddrmed en be-
tainingsform for gatukostnader. Ovri-
ga fastighetsagare betalar gatukost-
nader kontant pA tidpunkt som anges
p& utsdnd rakning.

Christoffer %ﬁan

Férslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslas stilla ut
gatukostnadsférslaget avseende
detaljplanen fér BaorsSkna Vaster in-
nebrande;

att den totala gatukostnaden innefat
fande

Markkostnader 1 000 000
Gatubyggnad 17 840 000
Gatubelysning 4 Q00 000
Parkkostnader 1 000 000

. e 500 00
SUMMA 24 340 000 kr

skall fordelas pa foljande tre katego-
rier av byggratter i detaljplanen.

1 dels pd befintliga 295 fastigheter
som betaiar 49 000 kr/ hus

2 dels pd dgare av exploaterings-
fastigheter for friiggande hus sem
betalar 83 000 kr fhus

3 dels pA &agare av exploaterings-
fastigheter for radhus som betalar
73 000 kr / hus

Eskilstuna 1897-11-20

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Mark&Exp[oaterinantnret

0,
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UTLATANDE T UHSSTYRELSEN 1 SODERHALARDS LI
Detaljplan fér 200 07- 11
BORSOKNA VASTER Da,

Vaster

Eskilstuna kommun Flannummer 1165-0-7

ALLMANT

Utlatandet, som uppréttas av plankontoret och fogas till planhandlingama,
4r i forsta hand en information till dem som har haft synpunkter under
planarbetet men inte fatt dessa tillgodesedda.,

Det sarskilda utldtandet omfattar:

inkomna synpunkter under samridsskedet se bilagd samradsredo-
gorelse daterad 1997.12.08.

= en sammanfattning over sknftiigen aviamnade synpunkter pa detali;
planen under utstdliningsskedet med plankontorets kommentarer,
Samtliga yttranden finns i sin helhet pa plankontoret.

+ forslag tll pohitiska beslut

» forstag till tidplan for den fortsatta politiska behandlingen av plandren-
det

UTSTALLNING OCH KALLELSE

Planforslaget var utstalit tillsammans med gatukostnadsutredningen i
Tekniska Forvaltiningshuset Varan, Alva Myrdals gata 5 under tiden
19880112 tom 1988.02.09.

For att oka forstielsen fanns forutom sedvanliga planhandlingar dven en
modell i skala 1:1000 utstilld dver hela omradet. Utstaliningen komplet-
terades dessutom med en VA-plan och uppgift om prelimindra anslut-
ningsavgifter for att fullsténdiga kostnadshilden av forslaget

Berbrda kallades till utstiliningen via brev och kungdrelse i lokalpressen.
Samiliga berdrda hushill fick dessutormn sem bilagor till den skriflliga kallel-
sen samridsredogérelsema bade betrdffande detalplan och gatukostna-
der.

Kallelsen har &ven vant tliganglig via intermnet pa kammunens hemsida.
INKOMNA SYNPUNKTER

Under utstiliningstiden inkam ca 170 skrifliga yttranden fran enskilda fas-
tighetsdgare.

P1185240
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Vid ett mdte den 31 januan anordnat av vagsamfalligheten och VA-fore-
ningen cirkulerade en protesilista med rubriken "Jag kan e acceptera de
higa kestnaderna och den férsémrade boendemiljd planférsiaget inne-
bar". Listan undertecknades vid motet av representanter fér 132 fastighe-
ter. Dessutom har fHriryckta lappar med samma formulerng som ovan
“Jag/Vi kan ej acceptera.........". delats ut | omradet. De fértryckta protest-
lappama har skrivits pa av 47 fastighetsidgare foretradesyis i omradet kring
Grénfinksvégen.

Fastighetsdgare som har skrivit pa protestlistan och de fortryckta lappama
ar i huvudsak samma personer som lamnat egna yttranden. Sammanfatt-
ningsvis har saledes ca 200 fastighetsdgare i skriftligt form hort av sig |
arendet.

| ikhet med samradel sarmmaren 1897 domineras de inkomna synpunk-
terna helt av kostnadar och finansiering av férstaget till utbyggnad av
kommunalt VA samt upprusining av gator, Dessutom upprepas synpunk-
tama betraffande bl a ett fortsatt fritigsboande, alternativa VA-I1dsning,
bibehalla grusvdgama, fortdtning och "férsdmrad boendemilja®.

P& grund av karaktédren pa synpunktema &r utlatandet uppdelad pa en all-
mi#n cch en fastighetsanknuten del enligt samma mbnster som hilagd
samradsredogorelse

ALLMANNA SYNPUNKTER

Bevara omradet som ett fritidshusomrade, planférslaget forsimrar
boendemiljén och fiirtitning av bebyqgelsen dr olimplig.

Kommentar: Av ormradets 335 fastigheler 4r 265 bebyggda och av dessa
#r ca 40% effer 104 permanentbostdder. Agama till 77 av dessa pema-
nenthostader motsdlier sig "férdndringar” | omridet samt ansiutaing till
kommunall VA och en bifire galustandard.

Siffromna tafar sitt tydliga sprdk atf det inte med nuvarande byggritter pd
90+20 kvin gdr aff moitverka en ecmvandiing till ett dretruntboende. Dess-
utom hir def 4n en gang papekas aft ndr kammunen med planfdggningen
1992 féraslog en begrdnsning Hll 60+30 kv | off férsok aft begrinsa en
omvandiing, protesterade ca 180 fastighetsdgare i omradet mof ytbegrans-
ningen.

Det maste samiidigt undersirykas aff planen inte "tvingar” nagon att om-
vandia siff fritidshus tilf retruntboende. Vil man ha kvar sitt frtidsboende
dr deffa givetvis mojligi

Den foresiagna fortalningen pa maximall 30 nya torter minskas ilf ¢.a 20
iormier, d& eft antal fastighets8gare har meddelal alt dom inte ldngre 8r
intresserade av alf avstycka. Fér alf iilgodose dnskeméalet om en mindre
fortatning, utgdr dven mdjligheten att alternativt kunna bygga radhus och
parhus inom "histhagen” vid BorsSkna gérd samt omrade! norr om
Stendsvigen.

P1165240)
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Cviiga kommentarer se bilagd samrédsredogsrelse under rubnken
"Planerning for alt dmiruntboonde, féndining av bebyqgelsen och den
dkade trafiken”.

Utbyggnad av gator och VA med tillhrande kostnader.

Kommentar: Kosinaden fér uthyggnad av gator och VA &r helt den dorni-
nerande frdgan bland de inkomna synpunkierna, Totalt anser ¢.a 180 fas-
tighetsdgare via brev och prolestlistor alt kostnadean &§r for hég. Manga
fastighelsdgare ultrycker dessulom stora bekymmer hur man skall kiara
finansieringen.

For Svngt upprepas synpunkiema frdn samraddet belrdffande gatustan-
dard, fragan om aftemativa YA-lGsningar, risker med SverfSingstedningen
i Borsdknasgjén, om dat verkligen finns sanitéra problem i omrdde! och krav
pa en utredning betréffende vatlenkvalitén frin HOmingsidn,

Férdeining av galukosinaden mellan de ofika fastighetsdgarna handldggs
parallsiit som et! eget drende (galukosinadsutredning) och regferas sile-
des inte | detaljpfanen. Gatustandardern huruvida del skalf vara asfalt elfar
grus, belysning, vagdiken elc avglrs av gatukentore! och ligger sedan il
grund for de kostnader sam skall férdelas mellan fastighetsdgarna. Den
kostnadsfbrdeining som sfulgilligi besiutas av kommunfullméklige ligger
Sedan fast. Avy:ﬁ&n b&fafas férst den dag gatan &r fard:gsfaﬂd

Delaljplanan reg!erar endast vem sorm skall vara hwudman dvs anf#gga
och skdta gatorna i framfiden. { Borsdkna ar forslaget alt del blir kommu-
nen enligt dnskemal fran fastighelségama inom omrddet. Planen reglerar
dven gatomas hdjd, gatuomridets tolala utbredning och reserverar befint- |
liga vatmarker for rening av dagvalten fran bl a gatoma, men tarinfe stal- -
ning Hif gatornas defaliutformning sasom typ av beldggning, kirbanehredd,
belysning elc. Det dr dven viktigl alt understryka att vdimarkema endast
har kapacite! aff rena dagvatien och inte toalett- och BDT-vatlen.

Vilkal typ av gemensamt VA-syslern som sluitgiitigt kormmer att byggas ut
heshintas av Eskilstuna Encrgi & Milid AB och ansiutningsavgiften storlek
regleras { en kommunal VA-taxa. Den framsta antedningen Ui att eit Fér-
slag tilf VA-IGsning mead tithdrande prelimindra ansfutningsavgifterna
redovisas | planhandiingarna, &r att fastighetsdgama inom omradet skalf
kunna fa en hethetsuppfatining av vad projektet ungefir kostar den
anskilde, Avgifien erldggs first nér ledningama finns framdragna och 4r
brukbara vid tormtgransen. Kostnaden {or fedningama pa tomimark och in i
byggnad titkommer. Kravel pa anslutning av den enskifda byggnaden
beror pd de sanitdra instalfationema | raspektive byggnad och kommer att
prévas av Bygg- och Miljékontoret.

£n fortsatt utredning kring Hémingsjén kommer att pabdrjas s snart
detaljpfanen fir Borsokna Vaster vunnit faga kraft.

Ovriga kommentarer se bitagd sarmrddsredogsrelse under rubrikema
“Gatuslandard och kesinader' '""Einns det sanildre problem inom cmradet
som paverka Borstikpasitin? Varfor genomfires ingen billigare "mifiévénlig
ekologisk VA-I0sning™. "Féreslaget VA-system ach kostnader”,

P11652403
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FASTIGHETSANKNUTNA SYNPUNKTER

Nedanstaende yttranden kommenteras i huvudsak endast i delar som
kan regleras i detaljplanen och som tidigare inte har bahandlats i den

bilagda samridsredogbrelsen,
De allmdnna synpunkterna har kommenterats ovan.

Berstkna Vattenfdrening Nr 1 vill att féreningens ledningssysiem fiir sjo-
vaftten skall mitas in och att kommunen ansvarar fir ev flyttning av led-
ningama vid den planerade uthyggnaden av VA,

Kommentar: Sjbvattenfadningama regleras inte detaliplanen. Energi &
Milje AB kormmer enfigf uppgift att [ mijligaste man anpassa befinliiga
enskilda vattenledningar till kemmanda VA-utbvggnad =4 atf dessa kan
vara kvar.

Lilta Borstikna Ekonomiska Sportstugefﬁrening har vid eft med-
lemsmate besiutat att féreningens 19 féreslagna tomter skail utga ur
detaljplanen.

Kommentar: Delaliplanen &ndras enligt énskemal.

Tomtdgarforeningen Borstiknarundan anser att den féreslagna nya
byggratten vid hérmet Granfinksvdgen och Falkvagen skall utga.

Kommentar: Byggraiten ftir en ny villa ulgar ur planen, Angransande fas-
figheferna Borsékna 1.15% och 1:2871 har meddelat, att man kan t4nka sig
férvérva marken och dela den mellan fastigheterna. Flanen utformas enligt
grannfastighetoernas tnskemdal

Agneta Westlund och Lennart Lindh Borsdkna 1:15 motsatter sig
Ringduvevidgens intrang pa fastigheten.

Kommertar: Fastighetsgrinsen mot Ringduvevdgen ligger inte i linje med
bvriga fastigheter, varféri bade géllande dataliplan fn 1858 och det nu
aktueila planforsfaget redovisas et intrang pd c:a en meter mot gatan.
Efter sarnvad med fastighetsdgarna besiutas att den firesfagna plangrén-
sen skaff igga kvar, men ait korbanans strackning anpassas it befintlig
vegetation 54 denna kan finnas kvar.

Agarna till Borstkna 1:22, 1:41,1:92, 1:173 och Masta 5:2 motsétter sig
den féreslagna strandpromenaden, da stora belopp har investerats i bad
ach rekreationsanldggningar samt att strandomradet uppleys sam en del
av angransande fastigheter. En gangstig blir ett intrAng som skulle féror-
saka stora stdmingar i omridet. Dessutom pistis det att gdngstigen inte
fanns med i den detaljplan som hivdes av regenngen 1954,

Kommentar: | den upphévda planen redovisades strandomradet som
NATUR d v s pa molsvarande sdit som akduelit planforsiag. Planbestam-
melsen rmedger anordnande av mindre gangstigar. Se &ven samradsnedo-
gérefsen under rubnken "Nef tilf strandpromenaden utmed vistra stranden
av Borsdknasjon ”

P11652s0
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Britt Wistrand och Jan Wistrand-Persson Borstkna 1:34 "skall verkli-
gen efl igenvaxt polatisland markeras servitut.”

Kommentar; Ufmed sédra grinsen pa fastighetarna Borstkna 1.31-1.34
och 1.27 finns en rétt til 5 meler bred vig fram till befintig utfartsvag.
Servitutsritten omfallar fastighetema Borsékna 1:20, 1:31-1:34. Omradsf
hari detaliptanen undantagits Irdn bebyggelse, om benirda fastighets-
&gare skulle vilia arvnds omradet som en gemensam gangvag.

Bemnt och Edith Ruthstrdm Borsdkna 1:43 anser att den Hkad trafiken
omradet medfér kad belastning pa végnitet och lufféroreningar.
"LPS-systemet &r ocksa forkastligh!?”

Kommentar: Fir aff eliminera dagens trafikstérmingar med gencmfaris-
trafik vid Borsdkna 1.43 och tvriga fastigheter som ingdr i den s k "Soliga
raden” fSresidr detatiplanen att trafiken fiytias i er helt ny gata c.a 160 m
vasterut. Enfigt presentarad VA-plan skall Borsdkna 1:43 ansiulas med
konventionellf sjahfalissystem.

Agarna till Borstkna 1:48 och 1:55 * | Sundbyholm blev kostnaden fir
varje fastighetsdgare inte ens i narhaten av vara! Hur kammer det sig?

Kommentar: Borsdkna Vagsamfillighet och VA-firening har vid et med-
femsmite bjudit in representanter frin freningen i Sundbyholm som redo-
" giorde {4r deras arbetssatt aif minimera kostniaden. Resulftalet av molet
blev enfigt uppgifi, alf de boenda | Borstkna inte var.vifliga aff la ansvaret
fir ot ganomfirande i egen regi enfig! "Sundbyhoimsmodelien”.

Rune Norbédck Borstkna 1:50, 1:283 samt Mesta 3:39 har efter utstall-
ningstiden muntiigen meddelat att han endast énskar dela Mesta 3:39 i tva
tomter,

Hommentar: Flanférslaget har 8ndrats enfigh 6nskemal.

Inga-Britt Gustavsson Borsdikna 1:54 4r inte intresserad att avsta tomt-
mark till gata.

Kommentar: Dot planerade intrdnget omfattar eft omrdde pd ca 5 m'i
fastighetens nordvasira hom, dér marken behdvs f6r alt klara en godiag-
bar galustandard. Vid delaliprojektenngen kormirmer det givelvis all vara en
sirdvan alt o méjiigt ylterigare minimera intrdngel,

Britta Lindblom och Kestin Asberg Borsékna 1:58 motsitter sig den
dstliga parkeringen vid den sddra badplatsen. Bekostade de boende i
Qdlaren sina gator?

Kommentar: Parkeringsplatsen ulgdr ur pfanen. | Odfaren tifdmpades ui-
tag av gatukastnader pd motsvarande sdit som ny 3r akiuelft i Borstkna.

Agarna till Bors&kna 1:77 {1:87-1:89) motsétter sig att fastigheten fir-
varvas av kommunen och att en promenadslig anordnas,

1165240
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Om fastighetan trots allt Syergar i kommunal dgo krdver man att nya bad-
platser placeras i anslutning till nuvarande badet vid Vipvégen eller vid
backens utlopp. Bryggor och badplatser pa strandavsnittet mellan
Borsokna 1:86- 1:91 (ar endast anldggas av &gama till angrdnsande fas-
tigheter. Anlaggning fér sommarvatten skall behallas utan kostnad,

- Kornmaentar: Kommunen har into f5r avsikt atf antégga nya bryggor elfer

badplatser. Den "kommunala” badplatsen finns redan pa andra sidan sjtn.
Flanférsiaget &ndrar inte pa majligheten ait behalla enskilda anfdggningar
f6r sommearvatien. Se dven Borstkna Vattenforening Nr 1 evan ach sam-
rddsredogdrelsen under rubriken "Nej tif strandpromenaden uimed vasira
stranden av Borsdknasitn.”

Eva-Lena Ardell Borstkna 1:85 vill ha vintervéighalining pa Vipvégeﬁ
snda ner till sjpn.

Kommentar: Vipvégen melian stranden och Taltrastvigen kommer alt 3
samma vaghalining som dvriga GCM-viigar i omrade!.

Gunnar Schwarts Bors&kna 1:91 pastar att befinilig byggnad ligger
"precis i kant’ med foreslagen promenadstig ech de foreslagna batbryg-
goma innehar en stor oldgenhet.

Kommentar: Byggnaden ligger 10 meter frdn tomigrinsen. Bervende pa -
var gangstigen placeras kan avstandet tiff befintlig byggnad bl 30 meler.
Pianen skapar forutséttningar att bibehafia befintiiga bryggor och vid he-
hov anordna niya inom de delar av planen som ar markerade med WB. Se
&ven samridsredegérelsen under rubriken "Nej tifl strandpromenaden
uimed vasira stranden av Borsdknasfon”, '

Johnny Karlsson och Marita Palm Borstkna 1:124 meddelar att man
inte &nskar nagon majlighet till avstyckning.

Kommentar: Planen har dndrals enligt tnskemal.

Agarna till Bars8kna 4:135 och 1:136 énskar helst att Tofsmesvagen
byggs ut som gata fram till Bjoktrastvdgen med asfallbalidggning och be-
lysning. '

Kommentar: Ur kostnadssynpunkt reserveras Tofsmesvagen mellan
Nétvickavagen och Bitrkirastvagen som GCM-vig med grusbeldggning
och belysning. Fastigheterna har i firslagef dessutom ansiutning il en
asfaflerad gata.

Sven Ericsson Borsdkna 1:139 skriver bl a “dessutom har ni tinkt att sne
mark ifran mig enligt detaljplani”.

Kommentar: | fastighetens nordvastra hém redovisar planen elf infrang
pé c:a 3n. Planen har reviderats s& aft inget intrdng blir aktuellf.

Agarna till Bors&kna 1:159 och 1:281 motsétter sig an tredje tomt i hor-

net av Gronfinksvagen och Falkvagen och fresidr istallet att marken
delas mellan dessa bada fastigheler.
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Kommentar: Se ovan under rubriken TomtSgarforeningen Borstkna-
rundarn.

Lennart Stattin Borstikna 1:160 m f1 papekar att i de tvé noma kvartaren
har haiva tomtmarken fagts ut som mark som inte far bebyggas och med
utfartsfaérbud mot Falkvagen. Det finns inte fog for att begrénsa byggrétien
I det Ostra av dessa kvarter, da forutsattningama ar desamma som for an-
gransande fastighaten 1,163,

Kommentar: De norra kvarteren har emdisponerats. GC-vigen har fyttals
ndgol vésterut, vilket skapar utrymme for yitedigare tva lomler med ulfart
mot Falkvagen. Fdr det viistra kvartere! har omradet sorm undantagels for
bebyggelse minskals nagot. .

Fa grund av den allminna oginionan mof en frtdtning av bebyygelson
har efter muntiig Sversnskommelse med Staltin, alternative! aft bygoa rad-
hus/parhus i "hasthagen” ulgditt ur frsiaget. "Histhagen” kommer nut st
bobyggas med viffor,

Liltemor Anvidg Bors&kna 1:173 undrar vad som hander med befintligt
uthus om gangstigen byggs ut. Kan befintlig fritidsstuga behdilas ach byg-
gas till eller maste den rivas da den ligger pa mark som i detaljplanen
reserveras for komplementbyggnader? Slutligen undrar &garen hur stor
ersittningen blir for den mark som kravs tilf gata i det nordvéstra hdmet.

Kommentar! Bernende p& gangstigens framiida Iige finns clika altemaltiv
som kommar att prévas ndr planen vunnit laga kraft. Uthuset kan fiyttas in
pd tornten om defta dr tekniskt méjiigl, rivas eller om den inte figger | va-
gen bevaras p& sin nuvarande plals. Befintlig stuga kan ligga kvar.och
anvdndas som bostad Eventuelia lilfbyggnader provas pa sedvanligt s&tt
av byggnadsnamnden, Ersdftningsirdgan kormmear att regleras | eft avial
som tecknas med kommunean {Srst néir detaliplanen vunnil laga kreft.

Mats och Carina Nilsson Borsékna 1:191 kriver att friemridena skall
vara kvar sa att det blir majligt &ven i framtiden att stréva i skog och mark,

Kommentar: Planférslaget bevarar behntliiga naturomrdden enligt g&-
lande plan sam! dkar ut och reserverar nya omrdden inom de defar av
Boersékna som infe lidigare varit pfaniagt. Med andrs ord forbatiras méjig-
heten U vistelse | skog och mark.

Kauko linatti Borsékna 1:224 &r frAgande infor begreppet fastighet.
Kommentar: Begreppet fastighe! intrdder ndr et markomidde (tomiten)
avsfyckas och ges en fastighetsbelackning ex Borsdkna 1:224. Fastig-
hetsbegreppet #r sdledes inte kopplat till om marken &r bebyggd elfer inte.

Elisabeth Rytterstrém Borsékna 1:238 skriver "Ce baende dnskar val
bara fa behdlla sin lidigare byggratt?”

Kommentar: Omradet king Flugmdtesvigen har idag infe ndgon detalj-
plan sorm regierar byggriflen.
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Inom Borsikna Viaster finns dessutom tomisr med stie hus dn 80+ 20m",
Foreslagen byggratt inom Borstkna Vaster dr anpassad till tomistorieken |
omrédet (ungefsren 1/6-del av tomien far bobyggas) och bygger pa erfa-
renheter fran andra liknande omvandingsomraden, dir det har visal sig all
en sammaniagd byggratt pA 110 a7 i de festa fall ar otiffrdckiig f6r en
bamfamilj vid afl aretruntboends.

Gunilla och Lena Biackstrand Borsikna 1:278 och 1:279 (Borsékna
gard) meddetar att man inte kormmer att medverka till att planen kan
genomféras ech har muntigen meddelat att féreslagna avstycknings-
majligheter skall utga ur férstagat. :

Kommentar: Bécksirands 8 tomter i Falkvagens firdsngning (Borsbkna
1.278) utgar ur planfirsiaget.

Paulina Ellil4 och Géran Ericsson Borsbkna 1:281 foreslar en ny detalj-
plan med byggratt upp till 150 m® pd befintiiga ternter och 14t resten bli
naturomraden.

Kommentar: Efer uistdiiningen har detalipfanen bearbefats och uppfyifer i
huvudsak just de 6nskema! som dgara framfor. Byggréttten blir dock
négol stéme. Se dven Borsékna 1.1871 och 1:238.

Aina och Tomas Bornstaf Borsknatorp 1:5 foresprakar en anslutning
il ett allmant VA-nat, men anser att dven Sandhemsomradet skall anslu-
tas. Anser att Omv&gan skall fa en godtagbar standard fram till fastigheten
och att den skall kunna anvindas fér bilakning av &gare ach besdkare till
fastigheterna vid sjén.

Kommaentar: Del dr infe aktuelit aft planisgga Sandhemsomradet i defta
sammanhang. Fragan r aklualiseras nér BorsGkna Vaster har biivit
ansiutet. Féresfagen tomtififart far en lagre standard &n gatorna i omradel.
Molivet dr frémst att minimera biftrefiken nere wvid sién och alf vagen
endast skall uinytifas som ailmé&n gangvag och sorn biltitfart fér fastighe-
tema Borstiknatorp 1:5 och 1.6, Bifbuma besSkare skall parkera pd fére-
sfagen parkering vid Omvagen.

Bérje och Inga Lindblad Borséknatorp 1:6 motséiter sig att grannfastig-
hetens VA-ledningar skall korsa fastigheten och undrar om det &r krav p
att parkera pd Omvagen.

Kommentar: Ledoingamna fiyttas ut i allman p!afsmaﬁ: vilke! innehar at
grannfastigheten sannofikt maste purmpa silt aviopp. Belrdffande parkenng
se avan Borstiknaforp 1-5.

Britta Johansson Borséknatarp 2:7 vill inte slappa till mark utmed sddra
fastighetsgransen.

Kommentar: Det har aldrig varit aktuelit att gtira intréng pa fastigheten.
Mot Falkvégen tillfores déremot mark fill fastigheten f6r att bl & bevara
befintliq hick.

Uila Parnéus Mesta 3;21 och 3:22 dnskar sammanlagga sina fastigheter.
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Kommentar: Detaljplanen revideras enligt nskemal.

Kari och Feija Haaparanta Mesta 3:33 anser att féreslagen strackning av
Flugmbtesvagen orsakar intrdng pa fastigheten.

Kommentar: Flugmilesviigens stérkning i defaljplanen grundas pd en
férprojeitering. Den nya grénsen fér gatan figger c.a en meter utantér
befintlig fastighetsgrans. Del sker saledes inte ndgot intrang pa fastighe-
ten,

Iris och Therd Obarg Mesta 3:34 och 3:41 {Flugmbte gard) ifragaséatier
dverforing av en smal markremsa fran 3:34 till kolenipmradet, da mark-
remsan ursprungligen reserverats som badvig. Vi sdger naj lill
radhus/parhus utmed Stendsvigen.

Kommentar: Motivet att verfira "badvégen” tilf 3:38 4r att omiddet ar be-
byggt med oft antal byggnader som tiithGr keloniomradet. Da marn kan na
badplatsen via aliménna gator och angriinsande grénomrade, &r forslaget
att "badviigen” far I5sas in av Sommarbostadsforeningen Mestavik.
Parhusen/Radhusen har ulgdtt och tomtema far endast bebyggas med
vitfor. :

SommarstugefSreningen Furudalen Mesta 3:37 mots&tter sig ett ret-
runtboende och har i ett slutgiltigt ytirande meddetat att representanter fér .
samtliga deldgare vid eti medlemsméte beslutade att bibehalla fritids-
boendet och cmradet som en gemensam fastighet.

Kommentar: Ovanstéenda heslut fdragicks av off mble pa plankontoret
98.03. 16 med sarmma dgarkrefs, Ofike allernativ tilf planutformning disku-
terades. Detaljplanen revideras enligl foreningens dnskemal vilkel innebdr
atl, omradet bibehalls som an fastighet, byggratien (bruksarean) begrin-
sas fift 60 n+30 mf per tomipiats, sarnt alt den nya anslutningsvigen
bvggs och forvaltas av fireningen. Kommunen anstutningspunid fér VA
anordnas vid den sédra infarfen tilf omradet. Féreningen bygger ut och
férvaltar dot lokala VA-rdfet inom fastighelen.

Ulla och Ralph Angestam Measta J:44 protesterar mot att kommunen
oventuellt kommer att I6sa in delar av var tomt.

Kommentarer: De! har aldrg vant aktuelit alf géra intrdng pé fastigheten.

Elwy Lundberg del av 22:85 Hyndevad undrar om den nya vigen kom-
mer att gdra intring pa tomten g&r det finns nyplanterade trad och buskar
som skydd for damm och avgaser frin vigen.

Kommentarer: Avsikten &r att endast asfaltera nuvarande kirbana och
hangenom bl a efiminera det sitrande danwmet frin trafiken,

Lantmiterimyndigheten pipekar att vid dvergingen till ett kemmunalt hu-
vudmannaskap andras nuvarande verksamhetsomrade fér vagsamfallig-
heten samt att vissa servitut bor upphavas eller ombildas da de delvis kan
sta i motsats till planens intentioner.
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Kommentar: GenomfSrandebeskrivningen har kompletierats med ovan-
stdende papekande. Kommunen kommer att anséka om diverse fastig-
hetshildningsalgérder hos Lantmégtenmyndigheten nér planen vunnit laga
krafl.

DHR och HSO | Eskilstuna &r positiva 1ill att det bii asfal pa gatoma och
anser att grénomraden och badplatser skall bli tillgangliga 8 rdrelsehind-
rade.

Kommentar; Inga specieifa algdrder 8r planerade for att iordningstafia
grénomrdden, bad- och baiplatserma. Det "kommunafa” badet finns i nora
delen av sién. Se dven samddsredogénelsen undsr rubnken HSCQ,
Eskifsiuna lokalavdeining.

Telia meddelar att det inte dr heit klarlagt om telenétet skall férmyas i sin
helhet. Det kan finnas bade befintliga jordkablar och luftledringar som kan
anvindas fortsatiningsvis. Lennart O Almlév Telia Uppsala har muntligen
kompletterat yttrandet med att ovanstidende synpuniter inte paverkar
planutformningen. Eventuella kompletterande tiilstdnd beddms inte
behdva stéd i plan wtan far lesas mellan Telia och bertrd fastighetsagare
rmed servitut eller ledningsratt.

Kommentar: Yitrande! féranfeder inga &ndnngar av delaliplanen.
FORSLAG TILL BESLUT

Byggnadsnamnden godkénner detaljplanen fér BORSOKNA VASTER
uppréttad 1997.12.08 och reviderad 1998.11.04 och fareslar att
kommunfullmaktige antager planan,

FORSLAG TILL FORTSATT HANDLAGGNING

Byggnadsnamndean hehandiar detaljplanen 1298.12.14
Kommunstyrelsen behand!ar detaljplanen januan 1999

Kommunfullmaktige behandlar detaljplanen januan 1993

Finns det fragor kring utidtandet kontakta gdma undertecknad pa
tel. 016-1071110.

E=zkilstuna 1598.11.04

SAMHALLSBYGGNADS FORVALTNINGEN
Plankontoret

Ch O =

Roland Bengtsson
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