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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Stadet 12 i Eskilstuna, 769636-9029 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven innefatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet. Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-11-05 och féreningens gallande stadgar registrerades
senast 2018-11-05.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Stadet 12. Féreningens fastighet bestar av 1 huskroppar med 8 lagenheter,
samtliga upplatna med bostadsratt med 510 kvm samt en lokal med hyresratt pa 61 kvm. Marken ar pa

896 kvm som ags av féreningen.

Lagenhetsfordelning:
8 st 2 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeforsékrad hos Lansférsakringar.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status
Foreningens byggnad har nybyggnadsar 1930 och vardear 1983.
Foéreningen har en en underhallsplan.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstamman.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2024-05-11 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Ida Wallman Ledamot ordférande
Ellen Alsén Ledamot kassor
Simon Kinnunen Bargh Ledamot sekreterare

Revisor: Carina Bilberg

Revisorsuppleant: Vakant

Valberedning: Vakant

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Styrelsen har under aret hallit 3 st protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det konstituerande
styrelsemotet.

Styrelsen hade aven ett méte 2024-04-25 men protokoll till det hittas inte.

Arvode till styrelsen har inte utgatt under aret.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Byte av varmecirkulationspump december 2024.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 8.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 8.
Under réakenskapsaret har ingen Overlatelse agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.

Eget kapital
Medlems Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 6 265 000 6 810 -904 440 -165 204
Disposition enl arsstdmmobeslut
Omféring av foreg. ars resultat 6810 -172 015 165 204
Arets resultat -40 297
Belopp vid arets slut 6 265 000 13 620 -1 076 455 -40 297
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 579 270 426 480 403 988 382 505
Resultat efter finansiella poster -40 297 -165 204 -116 218 -95 612
Soliditet, % 54 54 55 55
Sparande per kr/lkvm 180 - - -
Arsavgift kr/lkvm 817 770 720
Energikostnad kr/kvm 199 183 189 168
Rantekostnad kr/kvm 427 398 269 209
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 7 540 7620 7700 7780
Skuldkvot 7 10 11 12
Rantekanslighet 10 11 12
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter(%) 96 97 96

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund.
Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och
visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en
procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Fdéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024. Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1 076 454
arets resultat -40 297
Summa balanserat resultat -1 116 751
disponeras for
underhallsfond 6810
balanseras i ny rakning -1 123 561
-1 116 751

Att i ny rakning 6verfors

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 579 270 426 480

Ovriga rérelseintakter - 6 497

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 579 270 432 977

Rérelsekostnader

Ravaror och fornédenheter 3 -13 750 -

Ovriga externa kostnader 2,3 -219 011 -227 955

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -143 062 -143 129

Summa rorelsekostnader -375 823 -371 084

Rorelseresultat 203 447 61893

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 60 34

Rantekostnader och liknande resultatposter -243 804 -227 131

Summa finansiella poster -243 744 -227 097

Resultat efter finansiella poster -40 297 -165 204

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -40 297 -165 204

Arets resultat -40 297 -165 204
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 9 397 662 9540 724
Summa materiella anldggningstillgangar 9 397 662 9 540 724
Summa anlaggningstillgangar 9 397 662 9 540 724

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 28 178 1198
Summa kortfristiga fordringar 28 178 1198
Kassa och bank

Kassa och bank 133 760 78 491
Redovisningsmedel - 1 966
Summa kassa och bank 133 760 80 457
Summa omsattningstiligangar 161 938 81 655
SUMMA TILLGANGAR 9 559 600 9 622 379
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 6 265 000 6 265 000
Uppskrivningsfond 13 620 6 810
Summa bundet eget kapital 6 278 620 6 271 810
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 076 454 -904 440
Arets resultat -40 297 -165 204
Summa fritt eget kapital -1 116 751 -1 069 644
Summa eget kapital 5161 869 5202 166
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 4 305 317 4 351 001
Summa langfristiga skulder 4 305 317 4 351 001
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 48 246 35518
Leverantorsskulder 29 636 17 931
Skatteskulder 1260 1260
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 13 272 14 503
Summa kortfristiga skulder 92 414 69 212
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 559 600 9 622 379
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -40 297 -165 204
Avskrivningar 143 062 143 129
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 102 765 -22 075
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av réreslsefordringar -25014 6443
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 23 202 12 390
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 100 953 -3 242
Upptagna lan -
Amortering av laneskulder -45 684 -45 684
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 55 269 -48 926
Arets kassaflode 55 269 -48 926
Likvida medel vid arets borjan 78 491 127 417
Likvida medel vid arets slut 133 760 78 491

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror lokal, garage och p-plats 4 800 -
Arsavgifter 567 270 416 880
Ovrigt 7 200 9600
Summa 579 270 426 480

Not 2 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Kontorsomkostnader 68 72
Portokostnader 216 180
Forvaltningskostnader 25959 19 680
Bankkostnader 1250 1415
Summa 27 493 21 347
Not 3 Driftskostnader
Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel entreprenad 6 403 1020
Sndrdjning/sandning 2528 8 305
Stadning entreprenad 15 545
Summa 8 931 24 870
Reparationer
Lépande underhall 13 750
Tradgard 1070 7 293
Summa 14 820 7 293
Taxebundna kostnader
El 18 965 18 190
Varme 64 643 57 348
Vatten 29 996 29 078
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Sophamtning/renhallning 15 366 22 295
Summa 128 970 126 911
Ovriga driftskostnader
Forsakring 22 104 20 496
Kabel-tv 11 668 10 960
Ovrigt 4 525 2 156
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 14 250 13 922
Summa 52 547 47 534
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 205 268 206 608
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 10 223 825 10 223 825
10 223 825 10 223 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -683 101 -539 972
-Arets avskrivning enligt plan -143 062 -143 129
-826 163 -683 101
Redovisat varde vid arets slut 9 397 662 9 540 724
Taxeringsvarde byggnader: 4 699 000 4 699 000
Taxeringsvarde mark: 2111 000 2111 000
6 810 000 6 810 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 45 684 45 684
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 182 736 182 736
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 4 076 897 4122 581
4 305 317 4 351 001
Banklan Belopp Réntesats %
2024-12-31
Sparbanken Rekarne 655.826.547-3 4 305 317 5,38%
4 305 317
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 560 711
Upplupna kostnader; Eskilstuna Energi & Miljo 12712 13792
13 272 14 503
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 5850 000

Eventualforpliktelser Inga

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Byte av lampor pa vinden.

Sankning av arsavgifterna fran och med Q2, och istallet hoja avgiften for parkering.

Underskrifter

Eskilstuna den 2025- -

Ida Wallman Ellen Alsén Simon Kinnunen Bargh

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025- -

Carina Bilberg
Revisor
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For Bostadsrittsforening Stidet 12 i Eskilstuna, org.nr. 769636-9029

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och foérvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2024- 31/12 2024 far jag avge foljande revisionsberittelse:

Jag har granskat féreningens rakenskaper och drsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Rakenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anméarkning betraffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgdngar eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstimman faststiller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2024,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for forvaltningen,

foreningsstimman godkédnner styrelsens forslag om disposition av arets
resultat.

Eskilstuna den [ 2025

Carina Bilberg, fortroendevald revisor.
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