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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Heljestrandsgatan 16, 718000-1195, far hdrmed avge
arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmar for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1952-06-18 och féreningens géllande stadgar
registrerades senast 2019-09-02.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Féreningens byggnader

Foreningen &ger fastigheten Nyttan 17. Féreningens fastighet bestar av 1 huskropp med 13
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt med 694 kvm, samt 2 lokaler om 53 kvm upplatna med
hyresréatt. Marken &r pa 1 516 kvm som &gs av féreningen.

Lagenhetsférdelning:

1 st 1 rum och kokskap

3 st 1 rum och kék

5 st 2 rum och kék

4 st 3 rum och kék

Fastigheten har under aret varit fullvérdeférsékrad hos Lansférsakringar Sédermanland.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Féreningens byggnad har nybyggnadsar 1952 och vardear 1962.

Féreningen har en en underhallsplan.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare féreningsstdmma 2024-06-05 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Anna-Maria Aimqvist Ledamot ordférande
Bert Olsson Ledamot

Gunnar Lingmerth Ledamot

Linus Bergstrom Ledamot

Pirkko Kronback Ledamot

Lava Shazad Safaeldin Suppleant

Revisor: Hasse Térnros och Amanda Andersson
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Revisorsuppleant: Anton Malm
Valberedning: Anna-Maria Almqvist och Gunnar Lingmaerth.
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Styrelsen har under aret hallit5 protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemotet.

Arvode till styrelsen har inte utgatt under aret.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
* Tva Parkeringsplatser.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 13.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 16.
Under rakenskapsaret har ingen dverlatelse agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagsléget tas ej dverlatelseavgift ut.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning kkr 566 528 513
Resultat efter finansiella poster kkr -1 -183 -6 -
Soliditet, % 9 9 13 -
Sparande per kr/kvm 169 Neg 151 -
Arsavgift kr/kvm 759 769 744 -
Energikostnad kr/kvm 267 230 218 -
Rantekostnad kr/kvm 149 114 112 -
Skuldsattning/kvadratmeter kr/kvm 5310 5449 5589 -
Skuldkvot 6,51 7,11 8 -
Réntekanslighet 7,00 7,09 8 -
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter % 93 100 100 -

From &r 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebér att jdmférelsetal fére
2023 inte &r jamf6rbara mellan aren.

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, drets underhall samt dvriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund.
Energikostnad i kr/kvm, rénta i ki/kvm samt [an kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA,

Skuldkvot &r de rantebdrande skulder dividerat med nettoomséattningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet ar negativt med hénsyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 114 000 304 969 160 234 -182 593
Disposition enl arsstdmmobesiut
Omforing av foreg. ars resultat -182 593 182 593
Undehallsfond, avséttning 25315 -25 315
Arets resultat -873
Belopp vid arets slut 114 000 330 284 -47 674 -873
Resultatdisposition
- Belopp i kr
Styrelsen f6reslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -47 674
arets resultat -873
Summa balanserat resultat ' -48 547

disponeras for

underhallsfond 25315
balanseras i ny rakning -73 862
Att i ny rékning overférs -48 547

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintéikter
Nettoomsattning 1 565 907 528 339
Ovriga rérelseintékter - 4312
Summa rérelseintdkter 565 907 532 651
Rérelsekostnader
Driftskonstander 2 -317 276 -490 151
Ovriga externa kostnader 3 -27 859 -21 442
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -118 443 -118 512
Roérelseresultat 102 329 -97 454
Ifinansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 1
Rantekostnader och liknande resultatposter -103 206 -85 140
Summa finansiella poster -103 202 -85 139
Resultat efter finansiella poster -873 -182 593
Resultat fore skatt -873 -182 593
Arets resultat -873 -182 593
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 3613147 3731590
Summa materiella anldggningstiligangar 3613147 3731590
Summa anléggningstillgangar 3613147 3731590
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3271 229
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 508 9 044
Summa kortfristiga fordringar 12779 9273
Kassa och bank

Kassa och bank 581 772 550 422
Summa kassa och bank 581772 550 422
Summa omsittningstillgangar 594 551 559 695
SUMMA TILLGANGAR 4 207 698 4291 285
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 114 000 114 000
Fond yttre underhall 330284 304 969
Summa bundet eget kapital 444 284 418 969
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -47 674 160 234
Arets resultat -873 -182 593
Summa fritt eget kapital -48 547 -22 359
Summa eget kapital 395737 396 610
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 2984 434 3781630
Summa langfristiga skulder 2984 434 3781630
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 700 388 -
Foérskott fran kunder 49741 38 294
Leverantdrsskulder 34 236 31946
Skatteskulder 1500 2634
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 41 662 40171
Summa kortfristiga skulder 827 527 113 045
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 207 698 4 291 285
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -873 -182 593
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 118 443 118 512

117 570 -64 081

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 117 570 -64 081
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -3 506 5751
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 14 094 4 938
Kassafldde fran den Idpande verksamheten 128 158 -53 392
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -96 808 -96 808
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -96 808 -96 808
Arets kassafldde 31 350 -150 200
Likvida medel vid arets bérjan 550 422 700 622
Likvida medel vid arets slut 581 772 550 422
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjért ver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 50

Not 1 Arsavgifter och hyror
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter 526 667 533 556
Hyror garage och p-plats 34 350 17 400
Hyror lokal 4 200 -19 200
Hyresférlust outhyrt -3 600
Ovriga intékter 690 183
Summa 565 907 528 339

Not 2 Driftskostnader
Fastighetskostnader 2024-12-31 2023-12-31

Reparationer

Lépande underhall 4 259 210 552
Tradgard 13 912 4 035
Summa 18 171 214 587
Taxebundna kostnader

El 23313 28 300
Varme 126 078 110 524
Vatten 36 253 32719
Sophémtning/renhallining 26 000 27 663
Summa 211 644 199 206
Ovriga driftskostnader

Forsékring 20749 16 389
Kabel-tv 37463 34 963
Férbrukningsmaterial 198 832
Ovwrigt 6716 3114
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 22 334 21 059
Summa 87 460 76 357

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 317 276 490 151
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2024-12-31 2023-12-31
Kontorsomkostnader 23 187
Portokostnader 198 150
Férvaltningskostnader 25 817 19 548
Bankkostnader 1822 1 557
Summa 27 860 21 442
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets bdrjan 5 975 600 5975 600
5975 600 5975 600
Ackumulerade avskrivningar enligt ptan:
-Vid arets bdrjan -2 244 010 -2 125498
-Arets avskrivning enligt plan -118 443 -118 512
-2 362 453 -2 244 010
Redovisat vérde vid arets slut 3613147 3731590
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 50 000 50 000
Taxeringsvérde byggnader 5 686 000 5 686 000
Taxeringsvérde mark 2 752 000 2752 000
8 488 000 8 488 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 700 388 96 808
Forfallotidpunkt, 1-5 ar frdn balansdagen 2192 434 387 232
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 792 000 3 297 590
3684 822 3781630

Banklan Belopp

2024-12-31
Stadshypotek 039581 613 000
Stadshypotek 229738 619 892
Stadshypotek 043017 569 392
Stadshypotek 006273 378 538
Stadshypotek 039582 592 000
Stadshypotek 279696 912 000

3 684 822

Konv. datum

2029-09-30
2025-07-30
2027-10-30
2027-01-30
2029-09-30
2032-09-30

Réntesats %

2,120%
4,650%
2,170%
2,570%
2,120%
3,510%
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Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna réantor 19 935 16 298
Upplupna kostnader 21727 23 873
41 662 40 171

Not 7 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 4 870 000 4 870 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Visentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Ingen vasentlig hdndelse.

Underskrifter

Eskilstuna, datum som framgar av var elektroniska signatur.
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Linus Bergstrém

/ Pirkko Kronbéck

Min revisionsberattelse har ldmnats, datum som framgar av min elektroniska signatur.
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For Bostadsftreningen Heljestrandsgatan 16, org.nr. 718000-1195

Efter granskning av bostadsrittsféreningens rikenskaper och forvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2024 - 31/12 2024 far vi avge foljande revisionsberittelse:

Vi har granskat féreningens rikenskaper och érsredovisning, genomgatt protokoll och andra
handlingar som limnar upplysning om féreningens ekonomi och forvaltning samt i 6vrigt
vidtagit de granskningsatgéirder vi ansett erforderliga.

Rikenskaperna har siffergranskats av undertecknade.

Revisionen har inte gett anledning till anmérkning betréffande redovisningshandlingar,
foreningens bokféring, inventeringen av dess tillgéngar eller 6vrigt betriffande
férvaltningen.
Vi tillstyrker att:
féreningsstimman faststiiller av oss patecknad balansrékning per 31/12 2024,
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,
foreningsstimman godkinner styrelsens forslag om disposition av arets

resultat.

Eskilstuna den / 2025

it Badivn o4l

Hasse Tornros Sebastian Heikkila
Revisor Revisor




