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Medlemsvinst

BRF Filhuggaren 19, som ér en privat Brf, kan anséka om medlemskap i Riksbyggen, som ér ett kooperativt foretag.
Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan éven efter beslut av styrelsen fa aterbdring pé de tjédnster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Det hér aret uppgick beloppet till 200 kronor i aterbéring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

um - nm il en 1 s héirmed o
Forvaltningsberattelse .t

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1958. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-11-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-11-06.

Foreningen har sitt séte i Eskilstuna kommun.,

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret
fran 287% till 306%.

I resultatet ingar avskrivningar med 71 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 205 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Filhuggaren 19 i Eskilstuna Kommun. P fastigheterna finns en byggnad med 25
lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastighetens adress #r Drakenskoldsgatan 2 och Ostra Asgatan 13 i
Eskilstuna.

Fastigheten r fullvirdeforsikrad i Folksam via Gallagher (tidigare Proinova) forsikringsmiklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
lrok | 2rok | 3rok | Summa
6 13 6 25

Dessutom tillkommer

Garage
12
Total tomtarea 756 m?
Total bostadsarea 1363 m?
Avrets taxeringsvirde 16 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 16 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 35 tkr och planerat underhéll for 40 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Avsittning for verksamhetséret foreslas ske med 181 tkr (133 kr/m?) enligt underhallsplanen. Underhéllsplanen
uppdaterades senast i augusti 2024, styrelsens bedémning #r att underhéllsplanen ér aktuell.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning ' Ar Kommentar

Stambyte 1999 Avloppsstammar, vattenledningar
Elsystem 1999

Digitala tv-boxar 2006

Bredband (fiber) 2006

Lassystem 2008

Foreningslokalen 2016

Tvittstuga 2016 2 nya torktumlare

Ventilation 2016

Torkskép 2021

Tvittmaskin 2022

Inventering vdrmesystem 2022

Stamspolning 2022

Portautomatik 2022

Tak 2023 Underhallsatgérder efter besiktning.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Underhéllsspolning 27 500
Byte batterier nodljus 12 293
Planerat underhall Ar Kommentar
Pagaende projekt av renovering av
balkongener med planer om eventuell
Balkongrenovering 2025-2026 inglasning.
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Markus Lindh Ordférande 2025

Hoang Do Sekreterare 2025

Ellinor Carlsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Annikki Tirkkonen Suppleant 2025

Marie Andersson Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Niklas Bromér Auktoriserad revisor 2025

Adeline Olsson Fortroendevald revisor 2025

Valberedning

Annika Dahlgren

Nawaharan Kailayanathan

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapséret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fr&n den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 37 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-02-01 d& den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5,0 %
frén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 755 kr/m?/4r.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerérsoversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende 4r 1 st).

ND
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 1120 1064 952 931 904
Resultat efter finansiella poster* 134 154 68 94 =71
Resultat exkl avskrivningar 205 224 138 164 0
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéllgsfond 208 o = " B
Arets kassaflode 184 215 79 136 -89
Soliditet %* 42 38 34 31 28
Likviditet % inkl oms. 306 287 262 244 211
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 2 % ae 83 3
Arsavglff kr/kvm uppléten med - 143 692 630 661
bostadsrétt* : ,
Driftkostnader kr/kvm 444 390 428 429 598
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 415 342 351 371 462
Energikostnad kr/kvm* 218 200 188 192 180
Underhéllsfond kr/kvm 423 423 338 303 255
Reservering till underhallsfond

e . 133 112 62 62
Sparande kr/kvm* 179 213 178 179 137
Rénta kr/kvm 41 42 19 18 13
Skuldséttning kr/kvm* 843 883 924 974 1005
Skuldséitfmng kr/kvm uppléten med 843 883 924 974 1005
bostadsratt*

Réntekénslighet %* i 1,2 1,3 1,4 1,5

* obligatoriska nyckeltal

** Foreghende ars forslagna resultatdispositioner blev bokforda 2023 men skulle ha bokforts under 2024.
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5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Filhuggaren 19 Org.nr: 718000-0247

2021

2020

e RENLE K/

ND



Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frédn drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frin arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt: :
Beridknas pd totala intdkter fran &rsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pé érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underh&ll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rédntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pé totala rédntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 120 822 576 664 74 600 153 711
Disposition enl. arsstammobeslut 153 711 ~153 711
Reservering underhallsfond 0 0

Ianspréktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 133916
Vid Arets slut 120 822 576 664 228 311 133 916

* Foregende ars forslagna resultatdispositioner blev bokforda 2023 men skulle ha bokforts under 2024.

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

228 311
133 916

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Reservering till underhallsfonden
Tanspréktagande av underhéllsfonden

Balanseras i ny rikning
Summa:

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.

362 227

181 000
-39 793
221 020
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1119771 1 064 439
Ovriga rorelseintikter Not 3 240 180
Summa rorelseintéikter 1120 011 1064 619
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —604 804 =531 850
Ovriga externa kostnader Not 5 —207 780 —188 777
Personalkostnader Not 6 —65 753 —68 338
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~ Not 7 =70 624 =70 624
Summa rorelsekostnader —948 961 —859 589
Rorelseresultat 171 050 205 030
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 500
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 19 034 5989
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —56 168 —57 808
Summa finansiella poster —37 134 —51 319
Resultat efter finansiella poster 133 916 153 711
Arets resultat 133 916 153 711
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 1336 191 1406 814
Summa materiella anlidggningstillgangar 1336 191 1406 814
Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga fordringar Not 11 25 000 25 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 25 000 25 000
Summa anléggningstillgdngar 1361191 1431 814
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 60 60
Ovriga fordringar Not 13 10 357 10 122
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 84 539 78 643
Summa kortfristiga fordringar 94 956 88 825
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1081193 897 259
Summa kassa och bank 1081193 897 259
Summa omsittningstillgangar 1176 149 986 084
Summa tillgdngar 2 537 340 2 417 899
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 120 822 120 822
Fond for yttre underhall 576 664 576 664
Summa bundet eget kapital . 697 486 697 486
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 228 311 74 600
Arets resultat 133916 153 711
Summa fritt eget kapital 362 227 228 311
Summa eget kapital 1059 713 925797
SKULDER

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1 092 664 1148 388

Summa langfristiga skulder 1092 664 1148 388

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 55724 55724
Leverantorsskulder Not 17 136 724 36 068
Skatteskulder Not 18 3361 2336
Ovriga skulder - Not 19 11173 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 177 981 249 586
Summa kortfristiga skulder 384 963 343 714
Summa eget kapital och skulder 2 537 340 2 417 899
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 171 050 205 030
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 70 624 70 624

241 674 275 654

Erhéllen rdnta } 19 034 6489

Erlagd rénta —56 189 —60216

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 204 519 221 927

fordndringar av rorelsekapital
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital

Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) -6 131 —4 535
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 41270 53472
Kassaflode fran den lopande verksamheten 239 658 270 864

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 1an =55 724 =55 724

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —55 724 —55 724

ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 183 934 215 140

Likvida medel vid arets borjan 897 259 682 119

Likvida medel vid arets slut 1081193 897 259
B
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

~ Avskrivningstider for anléaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 40
Stamrenovering Linjér 27
Fonsterbyte Linjér 35
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1028919 983 810
Hyror, lokaler 5112 5112
Hyror, garage 47 520 47 520
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —3 312 -3 312
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —-2310 0
Kabel-tv-avgifter 30 000 30 000
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter, géstlagenhet 13 845 1313
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =3 —4
Summa nettoomsittning 1119771 1064 439
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Péminnelseavgifter 240 180
Summa o6vriga rorelseintédkter 240 180
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -39 793 —65 914
Reparationer —34 551 =5 644
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —40 750 —39'725
Forsékringspremier =33 157 —27 943
Kabel- och digital-TV —38 710 —36 255
Aterbiring frén Riksbyggen 200 1 800
Obligatoriska besiktningar —16 669 0
Forbrukningsinventarier —20 429 —3 575
Vatten =76 468 =76 590
Fastighetsel —22 178 —21904
Uppvérmning —197 993 —174 346
Sophantering och édtervinning —39 827 —39999
Forvaltningsarvode drift —44 479 —41 755
Summa driftskostnader -604 804 -531 850
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —169 760 —163 351
Arvode, yrkesrevisorer —16 250 —15 625
Ovriga forvaltningskostnader -9 878 —800
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 017 —-1313
Representation —348 0
Kontorsmateriel 0 —2 586
Medlems- och foreningsavgifter -2 500 —2250
Bankkostnader —2 945 —2 852
Ovriga externa kostnader —82 0
Summa dvriga externa kostnader -207 780 -188 777
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —49 550 —48 400
Sammantriddesarvoden 0 —4 800
Sociala kostnader —16 203 —15138
Summa personalkostnader —65 753 —-68 338
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter =70 624 =70 624
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =70 624 —-70 624
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter frdn bankkonton 18 799 5740
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 18
Ovriga rénteintakter 235 230
Summa dvriga ranteintdakter och liknande resultatposter 19 034 5989
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =56 072 =57 808
Ovriga rédntekostnader -96 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -56 168 —-57 808
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 934 900 934 900
Mark 150 000 150 000
Tillkommande utgifter 2 500 000 2 500 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3 584 900 3 584 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —934 900 —934 900
Tillkommande utgifter —1243 185 —1 172 563
-2 178 085 -2 107 463
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter =70 624 —70 624
=70 624 -70624
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 248 709 -2 178 087
Restvadrde enligt plan vid arets slut 1336 191 1406 813
Varav
Byggnader 0 0
Mark 150 000 150 000
Tillkommande utgifter 1186 191 1256 813
Taxeringsvidrden
Bostédder 16 400 000 16 400 000
Totalt taxeringsvirde 16 400 000 16 400 000
varav byggnader 11 200 000 11 200 000
varav mark 5200 000 5200000
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Garantikapitalinnehav i Intresseférening Riksbyggen 25000 25000
Summa andra langfristiga fordringar 25000 25 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Not 13 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 10 357 10 122
Summa 6vriga fordringar 10 357 10 122
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 37 136 33 157
Forutbetalt forvaltningsarvode 44 161 42 440
Forutbetald kabel-tv-avgift 3242 3046
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 84 539 78 643
Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 3031 5664
Bankmedel 629 524 210 724
Transaktionskonto 448 638 680 871
Summa kassa och bank 1081193 897 259
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 1148 388 1204 112
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —55 724 —55 724
Langfristig skuld vid arets slut 1092 664 1148 388

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 4,90% 2026-09-25 535 292,00 0,00 4280,00 531 012,00
SPARBANKEN 4,61% 2028-09-25 668 820,00 0,00 51 444,00 617 376,00
Summa 1204 112,00 0,00 55 724,00 1148 388,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 55 724 kr varfor den delen av skulden kan beaktas som kortfristig

skuld.

16 ] ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Filhuggaren 19 Org.nr: 718000-0247

N



Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 0 —4 830
Ej reskontraforda leverantorsskulder 136 724 40 898
Summa leverantorsskulder 136 724 36 068
Not 18 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 3361 2336
Summa skatteskulder 3 361 2336
Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder 330 0
Skuld sociala avgifter och skatter 10 843 0
Summa o6vriga skulder 11173 0
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 003 30283
Upplupna rintekostnader 454 475
Upplupna elkostnader 1986 1824
Upplupna vattenavgifter 6482 6 573
Upplupna vérmekostnader 22 874 22 830
Upplupna kostnader for renhallning 3373 3397
Upplupna styrelsearvoden 57 300 100 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 492
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 67 509 82912
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 177 981 249 586
Not 21 Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 2 700 000 2 700 000

Not 22 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 23 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Filhuggaren 19, org. nr 718000-0247

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Filhuggaren 19 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Filhugga-
ren 19 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

" Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r visentliga fér verksamheten och
dér avsteg och &évertrédelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har under rékenskapsaret inte tillsett att lagstadgade foreningsstammohandlingar for rékenskapsaret 2023 fanns tillgangliga infor
den ordinarie féreningsstdmman 2024 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt 1dngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning A

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter. .

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foéreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foéreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom'
att jaimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter &r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsréttsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 594 366 531 850
Ovriga externa kostnader 207 186 188 777
Personalkostnader 65 753 68 338
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 70 624 70 624
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 37134 51319
Summa kostnader 975 063 910 908

70 624,00

Driftkostnadsfordelning

197 993,00

22 178,00

76 468,00
34 551,00
39 793,00

183 555,00
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@ Reperationer

@ Underhall

@ Ovriga kostnader

@ Vatten

® E

@ Uppvirmning

@ Sophantering och atervinning

310 073,00
@ Driftkostnader
@ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
@ Ovriga kostnader
594 366,00




S P DT R R ROy TR TS R € |
" A> il . - b ’
Riksbyggen BRF Gttt
- samarbete med Riksbyggen
Filhuggaren 19

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade léngivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for helba Lt
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