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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Traversen nr 18, Eskilstuna, 718000-0999 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal &ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrénsning.

Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsréattshavare.

Lokaler och garage, som hyrs med speciella avtal, ingar inte i respektive utnyttjares bostadsratt och
kan inte 6verlatas.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheterna Taxen 2 och Traversen 18. Féreningens fastighet bestar av 2
huskroppar med 20 resp. 18 ldgenheter, totalt 38 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt med
2512 resp. 1855 kvm. Lokalerna omfattar 140 resp. 16 kvm. Marken ar pa 2945 resp. 2112 kvm som
ags av féreningen.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Lagenhetsférdelning:

1 st 1 rum och kok

4 st 2 rum och kdk

2 st 3 rum och kok

20 st 4 rum och kék

11 st 5 rum och kék

samt 2 lokaler och 3 garage

Fastigheten har under aret varit fullvdrdeférsdkrad hos Protector via MARK Redovisarnas
gruppforsakring. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnader har nybyggnadsar och vardear 1961.

Foreningen har genomfort det mesta av den upprattade underhallsplanen. Det som aterstar ar
eventuell relining / stambyte inom kanske 5-10 ar.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2024-05-29 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Giang Truong Ledamot ordférande
Stig Nimborg Ledamot
Gunilla Skau Ledamot
Gunilla Grelsson Ledamot
Anders Weston Ledamot
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Revisor: Géran Sundqvist
Revisorsuppleant: Vakant
Valberedning: Vakant

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av
Gunilla Grelsson,

Stig Nimborg,

Gunilla Skau

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemétet.

Arvode till styrelsen har utgatt under aret med totalt 52 496 kr.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

- Byte av radiatortermostater i vissa lagenheter efter justering av varmen.
- Oversyn och reparation av takfléktar.

- Byte av rér i en undercentral efter lackage.

- Reparation av motorvarmaruttag.

- Reparation av utebelysningen vid radhusen.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 38

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 59.
Under réakenskapsaret har 2 st 6verlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavagift far tas ut enligt stadgarna. | dagslaget tas inte éverlatelseavgift ut.

Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Yttre  Dispositions Arets
insatser avgifter fond fond resultat
Belopp vid arets bérjan 532 710 105 000 974 343 -389 356
Disp. enl arsstdmmobeslut
Omf av féreg. ars res. 147 744 -537 100 389 356
Arets resultat 71947
Belopp vid arets slut 532710 105 000 1122 087 -537 100 71 947
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 251 2094 2044 2024
Resultat efter finansiella poster 72 -389 -327 -417
Soliditet, % 19 18 23 26
Sparande per kr/kvm 59 - - -
Arsavgift kr/kvm 504 469 458 458
Energikostnad kr/kvm 222 211 195 -
Rantekostnad kr/kvm 46 33 22 17
Skuldséttning/kvadratmeter (Ian/kvm) 1059 1123 1144 1170
Skuldkvot 2,18 2,34 2,44 3
Réantekanslighet 2,13 2,39 2,44 3
Arsavgifts andel av tot rérelseint (%) 97,7 96,6 98 -

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Dispositionsfond -537 100
arets resultat 71947
Summa balanserat resultat -465 153
disponeras for
underhallsfond 85900
balanseras i ny rékning -551 053
Att i ny rakning overfors -465 153

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tildggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 2250 786 2094 000
Ovriga rérelseintakter 11 797 168 415
Summa rorelseintikter 2262 583 2262415
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -1722 083 -2 258 011
Personal/styrelsekostnader -68 174 -66 807
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -196 111 -196 182
Summa rérelsekostnader -1 986 368 -2 521 000
Roérelseresultat 276 215 -258 585
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 5996 11 891
Réntekostnader och liknande resultatposter -210 264 -142 662
Summa finansiella poster -204 268 -130 771
Resultat efter finansiella poster 71 947 -389 356
Arets resultat 71 947 -389 356
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 5474779 5670 890
Summa materiella anlaggningstillgangar 5474779 5670 890
Summa anldggningstillgangar 5474779 5670 890
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 6 934 5960
Ovriga insatser 2 800 2800
Ovriga fordringar 67 409 22715
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 138 224 133 080
Summa kortfristiga fordringar 215 367 164 555
Kassa och bank

Kassa och bank 979 354 843 302
Summa kassa och bank 979 354 843 302
Summa omsiéttningstillgangar 1194721 1007 857
SUMMA TILLGANGAR 6 669 500 6 678 747
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 105 000 105 000
Fond for yttre underhall 1122 087 974 343
Medlemmarnas insatser 532710 532710
Summa bundet eget kapital 1759 797 1612 053
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -537 100 -
Arets resultat 71947 -389 356
Summa fritt eget kapital -465 153 -389 356
Summa eget kapital 1294 644 1222 697
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 4790 850 4 903 450
Summa langfristiga skulder 4790 850 4903 450
Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda hyror 205 696 125 457
Leverantérsskulder 245 242 295 084
Skatteskulder 7 099 7 099
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 125 969 124 960
Summa kortfristiga skulder 584 006 552 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 669 500 6 678 747
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 71947 -389 356
Avskrivningar 196 111 196 182
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 268 058 -193 174
Kassafléde fran foréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -50 812 -79 946
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 31406 170 908
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 248 652 -102 212
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder -112 600 -93 200
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 136 052 -195 412
Arets kassafléde 136 052 -195 412
Likvida medel vid arets borjan 843 302 1038 714
Likvida medel vid arets slut 979 354 843 302
Noter
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beridknande livslangd.
Foljande avskrivningstider tillampas:
Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror lokal, garage och p-plats 48 546 44 976
Arsavgifter 2202 247 2049 024
Summa 2250 793 2094 000

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel entreprenad 91 550 105 686
Sndrdjning/sandning 198

Stadning entreprenad 36 300 36 300
Sotning 7643 16 236
OVK / Energideklaration 23 000
Summa 135 691 181 222
Reparationer

Avtalsbundet 6744
Vatten 45939 197 460
Varme 15412 5616
Ventilation 43 574 41 489
Elanlaggning 35 200 25211
Invéandigt 1350 82 699
Tvattstuga 35325
Klottersanering 6 744
Utvéndigt 1638
Ovrigt 3603 6 887
Tradgard 14 125 77 622
Ny-, till- eller ombyggnad 9 844
Summa 159 203 497 279
Taxebundna kostnader

El 115 231 109 142
Véarme 728 291 656 060
Vatten 159 774 154 793
Sophamtning/renhallning 59 586 75023
Summa 1062 882 995 018
Ovriga driftskostnader

Forsékring 100 767 78 580
Sjalvrisk 280 908
Forsakringsersattning 142 050
Kabel-tv 42 009 39 980
Foérbrukningsmaterial 1251 184
Ovrigt 17 236 11 834
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 64 420 62 862
Summa 225683 616 398

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1583 458 2283173
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Kontorsomkostnader 1595 2150
Datakommunikation 70715 68 508
Portokostnader 504 420
Forvaltningskostnader 59 096 51812
Bankkostnader 2 583 1974
Forenings o medlemsavgift 4132 5510
Summa 138 625 130 374
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 9 809 098 9 809 098
9 809 098 9 809 098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 138 208 -3 942 026
-Arets avskrivning enligt plan -196 111 -196 182
-4 334 319 -4 138 208
Redovisat varde vid arets slut 5474779 5670 890
Taxeringsvarde byggnader: 19 697 000 19 697 000
Taxeringsvarde mark: 8 951 000 8 951 000
28 648 000 28 648 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 112 600 112 600
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 450 400 450 400
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 4 227 850 4 340 450
4790 850 4903 450
Banklan Belopp Bundet t om Rénta %
2024-12-31
Stadshypotek 345318 1689 600 2025-07-02 4,650%
Stadshypotek 340142 1700 000 2025-07-02 4,650%
Stadshypotek 349566 455 000 2026-09-30 1,560%
Stadshypotek 352245 325000 2025-03-01 1,920%
Stadshypotek 365026 460 000 2027-09-30 3,270%
Stadshypotek 351628 161 250 2027-01-30 1,900%
4790 850
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 5424 2740
Upplupna kostnader; EEM, TK Miljévard 120 545 122 220

125 969 124 960
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 7 000 000

Eventualférpliktelser Inga

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Ny tvattmaskin samt torktumlare inkdpt till féreningens tvattstugor.

Byte av las till en lagenhets ytterdorr.

Underskrifter

Eskilstuna 2025- -

Giang Truong Stig Nimborg

Gunilla Skau Gunilla Grelsson

Anders Weston

Min revisionsberattelse har [damnats den

Goran Sundqvist
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2024
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For Bostadsrattsforeningen Traversen nr 18, org.nr: 718000-0999
Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och forvaltning for

verksamhetsaret 1/1 2024- 31/12 2024 far jag avge foljande revisionsberattelse:

Jag har granskat féreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Rakenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anmarkning betraffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i dvrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:
foéreningsstamman faststaller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2024,
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,
foreningsstamman godkanner styrelsens forslag om disposition av arets

resultat.

Eskilstuna den [ 2025

Goran Sundqvist
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