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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stockrosen nr 18, 718000-0734 far harmed avge arsredovisning
for 2025.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1956-12-18 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2022-09-12.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Stockrosen 20. Féreningens fastighet bestar av 2 huskroppar dar den ena
har 5 vaningplan och den andra 2 vaningsplan innehallande 26 lagenheter, samtliga upplatna med
bostadsratt med 2 708 kvm. Samt 6 butikslokaler varav 4 med hyresratt (752 kvm) och tva upplatna
med bostadsratt (217 kvm). Tillsammans med garaget sa utgdr dessa utrymmen utéver upplatna
bostadsratter 1 533 kvm. Tomten ar pa 2 169 kvm som ags av féreningen.

Lagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok

4 st 2 rum och kok

11 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok

9 st 5 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansforsakringar. Bostadsrattsféreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Forenings byggnad har vardear 1960.

Foreningen har en en underhallsplan som uppdateras |6pande.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
foreningsstamman.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2025-04-29 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Vald till &rsstamman

Claes Andersson Ledamot ordférande 2027
Jorgen Almqvist Ledamot 2027
Johan Oberg Ledamot 2026
Tom Nielsen Ledamot 2027
Kenneth Swartling Suppleant 2026
Annika Johansson Suppleant 2027
Annette Netiiman Bergquist Suppleant 2026
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Revisor: Per-Erik Strand och Sofia Mynttinen

Revisorsuppleant: Lowe Palm

Valberedning: Hans Bergquist och Kerstin Kjellvall

Foreningens firma tecknas av styrelsen och tva i forening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda sammantraden utéver arstamman och det
konstituerande styrelsemoétet.

Arvode till styrelsen har utgatt under aret.

Vasentliga hdandelser under riakenskapsaret och efter rikenskapsaret slut

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| den féreslagna budgeten for 2025 tog styrelsen fortsatt hojd fér stora prisékningar fran EEM och
servicetjanster. Brf-avgiften hojdes fran 1 januari 2025 med 5% och justerades med ytterligare hojning
pa 5% fran 1 oktober.

En utvecklad underhallsplan fram till 2050 togs fram och aven ett dokument Historia och underhall
1941-2025.

| underhallsplanen for 2025 var inga stora projekt planerade. Nagra storre projekt utéver normailt
underhall har dock utforts.

- Installation av fiber och byte leverantor for internet/TV-tjanster gjordes och startades upp i februari.

- Fasaden i hornet Kungsvagen/ Ruddammsgatan reparerades under véren till en kostnad av 272 350
kronor.

- Balkongen vinden R15 som efter lang tids lackage reparerades med nya avloppsror, gjutningar i
betong och nytt ytskikt i klinker, kostnad 323 601 kronor.

Viasentliga handelser efter rakenskapsaret slut
EEMs aviserade prisjusteringar och andra 6kade kostnader medférde beslut om héjning av
brf-avgifterna med 10% fran 1 januari 2026.
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Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 26 st och 2 st lokaler.
Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 39.
Under rakenskapsaret har 2 st éverlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna och éverlatelseavgift betalas av

koparen.
Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2239824 2037 137 1952 124 1 864 569
Resultat efter finansiella poster -158 207 67 768 160 359 -660 761
Soliditet, % 26 28 27 23
Sparande per kr/kvm 72 57 82 Negativt
Arsavgift kr/kvm 468 446 436 413
Energikostnad kr/kvm 289 201 187 207
Rantekostnad kr/kvm 22 22 21 15
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 648 648 698 723
Skuldkvot 1 1 1 1
Rantekanslighet 2 2 2 2
Arsavgifts andel av totala rérelseintakter(%) 61 64 64 61

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamférelsetal fore
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berédkande enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm samt l&n kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.
Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025. Det negativa resultatet forklaras till stor del av

redovisningsmassiga avskrivningar som inte paverkar foreningens likviditet. Styrelsen har hojt
arsavgiften 2026.

Assently: ad3055df199561513b234ce6c580cf713186eac5032e4e67977b0702ca0celecf37e7db5dcledd75343d61860feac223e307f20d6a911bf8953d9dab301cc53d



Bostadsrattsforeningen Stockrosen nr 18
718000-0734

Eget kapital
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Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 435 690 809 400 -134 667 67 768
Disposition enl arsstammobeslut 21 280 46 488 -67 768
Arets resultat -158 207
Belopp vid arets slut 435 690 830 680 -88 179 -158 207
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till fdrfogande stdende medel:
balanserat resultat -88 179
arets resultat -158 206
Summa balanserat resultat -246 385
disponeras for
underhallsfond 733 786
balanseras i ny rakning -980 171
Att i ny rakning overfors -246 385

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 1 2239824 2037 137
Ovriga rorelseintakter 7 425 -
Summa rorelseintakter 2 247 249 2037 137
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 929 895 -1 566 449
Ovriga externa kostnader 3 -151 622 -87 611
Personalkostnader -108 047 -103 834
Avskrivningar -141 700 -141 700
Summa rorelsekostnader -2 331 264 -1 899 594
Rorelseresultat -84 015 137 543
Finansiella poster
Ranteintakter 4721 9972
Rantekostnader -78 913 -79 747
Summa finansiella poster -74 192 -69 775
Resultat efter finansiella poster -158 207 67 768
Arets resultat -158 207 67 768
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 3 009 460 3151160
Summa materiella anlaggningstillgangar 3009 460 3151160
Summa anlédggningstillgangar 3 009 460 3151160
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 29 336 51 861
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 412 60 824
Summa kortfristiga fordringar 81748 112 685
Kassa och bank

Kassa och bank 903 363 914 956
Summa kassa och bank 903 363 914 956
Summa omsattningstiligangar 985 111 1027 641
SUMMA TILLGANGAR 3994 571 4178 801
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 435 690 435 690
Fond for yttre underhall 830 680 809 400
Summa bundet eget kapital 1266 370 1245 090
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -88 179 -134 667
Arets resultat -158 207 67 768
Summa fritt eget kapital -246 386 -66 899
Summa eget kapital 1019 984 1178 191
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5,7 211 750 2384 135
Summa langfristiga skulder 211 750 2384135
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2172 385 92 052
Forskott fran kunder 246 140 203 709
Leverantorsskulder 159 883 152 248
Skatteskulder 9 367 -
Ovriga skulder 70 637 68 143
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 104 425 100 323
Summa kortfristiga skulder 2762 837 616 475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3994 571 4178 801
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -158 207 67 768

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 141 700 141 700
-16 507 209 468

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -16 507 209 468

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 30 937 -42 526

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 66 029 140 403

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 80 459 307 345

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -92 052 -184 104

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -92 052 -184 104

Arets kassaflode -11 593 123 241

Likvida medel vid arets borjan 914 956 791 715

Likvida medel vid arets slut 903 363 914 956
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

9(12)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
Not 1 Arsavgifter och hyror

2025-12-31 2024-12-31
Hyror lokal, garage och p-plats 674 163 669 903
Arsavgifter 1 506 592 1305 594
Ovrigt 59 069 61 640
Summa 2239 824 2037137
Not 2 Driftskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 160 662 174 484
Sotning 8 745
Summa 160 662 183 229
Reparationer
Vatten 37 548 86 874
Varme 1431
Ventilation 79 425 2019
Elanlaggning 15015 146 768
Hiss 56 504 62 823
Invandigt 11619
Tvattstuga 11789
Utvandigt 362 634 7 500
Ovrigt 7 669 90 118
Tradgard 63 185 240
Lokaler, dvrigt 7 868
Summa 633 769 417 260
Taxebundna kostnader
El 118 962 104 948
Varme 580 122 522 187
Vatten 147 689 111 272
Sophamtning/renhallning 48 403 41 077
Summa 895176 779 484
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Ovriga driftskostnader
Forsakring 45 805 51 967
Sjalvrisk 68 521
Forsakringsersattning -38 213
Kabel-tv 23 310 38 408
Forbrukningsmaterial 1977 3309
Ovrigt 10 631 33 885
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 90 044 97 120
Summa 240 288 186 476
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1 929 895 1 566 449
Not 3 Ovriga externa kostnader
2025-12-31 2024-12-31
Kontorsomkostnader 775
Trycksaker 2995 3431
Datakommunikation 42 078
Portokostnader 578 652
Forsékring 7642
Extern revisor 7 500 7 500
Forvaltningskostnader 59 072 60478
Konsultarvoden 16 350
Bankkostnader 3034 2403
Fdrenings o serviceavgift 11 573 11 573
Forenings o medlemsavgift 800 799
Summa 151 622 87 611
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7 093 605 7 093 605
7 093 605 7 093 605
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 330 445 -4 188 745
-Arets avskrivning enligt plan -141 700 -141 700
-4 472 145 -4 330 445
Redovisat varde vid arets slut 2621 460 2763160
Taxeringsvarde byggnader: 29 165 000 28 294 000
Taxeringsvarde mark: 12 157 000 14 979 000
41 322 000 43 273 000
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 2172 385 92 052
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 211750 2384 135
2384135 2476 187
Banklan Belopp Konv datum Réantesats
2025-12-31
Stadshypotek 353340 540 304 2026-04-30 3,16%
Stadshypotek 354126 394 140 2026-06-30 4,04%
Stadshypotek 354732 211 800 2027-09-01 4,44%
Stadshypotek 358026 474 616 2026-04-30 4,66%
Stadshypotek 351039 763 275 2026-12-30 1,57%
2384 135
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Lan villkorsandring 2026 -2 172 385
211750
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 10 968 10 334
Upplupna kostnader 93 457 89 989
104 425 100 323
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan i 4 312 900 4 312 900
fastigheten Stockrosen 20
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-07.

Eskilstuna, det datum som framgar av var elektroniska signatur.

Claes Andersson Jorgen Almqvist

Johan Oberg Tom Nilsen

Var revisionsberattelse har [amnats det datum som framgar av var elektroniska signatur.

Per-Erik Strand Sofia Mynttinen

Revisor Revisor
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For Bostadsrittsforeningen Stockrosen nr 18, org.nr. 718000-0734

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och forvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2025 - 31/12 2025 far vi avge foljande revisionsberéttelse:

Vi har granskat foreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och andra
handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och foérvaltning samt i 6vrigt
vidtagit de granskningsatgarder vi ansett erforderliga.

Réakenskaperna har siffergranskats av undertecknade.

Revisionen har inte gett anledning till anméarkning betrdffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller 6vrigt betrdffande
forvaltningen.
Vi tillstyrker att:
foreningsstimman faststiller av oss patecknad balansrakning per 31/12 2025,
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,
foreningsstimman godkénner styrelsens forslag om disposition av arets

resultat.

Eskilstuna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Per-Erik Strand Sofia Mynttinen
Fortroendevald revisor Foreningsvald revisor
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