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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Formannen 8 i Eskilstuna, 769636-1794 far harmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.
Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-04-12 och féreningens géallande stadgar
registrerades senast 2018-03-05.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Fastighetens registerbeteckningar ar Formannen 8. Féreningens fastighet omfattar 5 lagenheter
samtliga upplatna med bostadsratt med en yta av 447 kvm. Fastighetens taxeringsvarde ar 4 862 000

kr, varav markvarde 1 532 000 kr. Féreningens administrativa férvaltning har handhafts av Mark
Redovisarna AB. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsréattslagen.

Fastigheten har under aret varit fullvardeférséakrad hos Lansforsakringar. Bostadsrattsféreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1929.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2024-06-17 och pafdljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Jennie Eriksson Ledamot ordférande
Jonas Franzon Ledamot
Gianfranco Gutierrez Ledamot

Alexander Jérgensen Suppleant

San Sartip Salman Suppleant

Revisor:

Mats Almgren

Styrelsen har under aret hallit 1 st protokollfért sammantrade utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemétet.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

I mars 2024 fick lagenheten 603-0901, det vill sdga lagenheten i kdllarplan, ny agare. Tidigare
bostadsrattshavare anstkte om uttrdde ur och den nya dgaren om intrdde i féreningen. | samma
manad bérjade den arliga féreningsstamman férberedas.

| maj lade vi om ett av bostadsrattsféreningens lan eftersom det skulle I6pa ut. Ny bindningstid blev ett
(1) ar. Ett e-postméte hélls i fragan om bindningstid av lanet. Protokoll fordes. Ett enhalligt mote gick in
for namnda bindningstid. Eftersom redovisningsbyran inte hade tillhandahallit n6dvandig
dokumentation fér arsstamman behévde denna skjutas upp. Nytt datum blev den 17 juni och tiden k.
18. Den 14 juni erholl styrelsen underskriven revisionsberattelse samt arsredovisning fran
redovisningsbyran.

I juni holls arsstamma enligt paragraf 19 i stadgar. Den gamla styrelsen beviljades ansvarsfrihet och en
ny styrelse valdes. Den nya styrelsen konstituerades som en sista del av arsstdmman. Protokoll
férdes, justerades och lades in i den digitala tjansten PHM.

| juni sade redovisningsbyran upp kontraktet per 1 januari 2025. Man énskade en kostnadsokning pa
104 procent. En férhandling foljde, samtidigt som féreningen tog in andra offerter. Fragan hanskots till
kommande styrelseméte. Idén om att aterta den ekonomiska skoétseln i féreningens regi vacktes och
borjade beredas.

| oktober skulle elavtalet fornyas. Taxeringsdeklaration skulle ocksa lamnas in vilket denna gang
skottes i féreningens regi.

| november skedde nya férhandlingar med var bank om féljande kalenderar. Redovisningsbyran
lamnade in en nagot rabatterad offert.

Den 11 december hélls styrelseméte. Protokoll férdes, justerades och lades in i den digitala tjansten
PHM.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 5.

Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 7.
Under rakenskapsaret har 1 6verlatelse agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.

Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 7 395 000 113 168 -409 223 -316 434
Disposition enl arsstammobeslut 34 700 -351 134 316 434
Arets resultat -212 187
Belopp vid arets slut 7 395 000 147 868 -760 357 -212 187
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning 346 609 323 905

Rérelsens intékter, tkr 348 327 314 308 306

Redovisat resultat, tkr -212 -316 -172 -168 -364

Soliditet i % 62 63 66 65 66

Arsavgift per kvm bostadsrattyta 749 709 695 681 681

Varmekostnad, kr/kvm 130 140 126

Kapitalkostnad per kvm totalyta 351 242 174 187 202

Skuldséttning per kvm bostadsréttyta 8 233 8412 8 143 8322 8 501

Réntekéanslighet, % 1 21

Arsavgifts andel av totala rérelseintakter, % 96 97

Energikostnad per kvm totalyta 228 202

Sparande kr per kvm 42 -191

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berédkande enligt végledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som beréakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024. Resultatet &r negativt med hansyn till arets
avskrivningar och underhall. Tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -760 357
arets resultat -212 187
Summa balanserat resultat -972 544
disponeras fér
avsattes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 34 700
Balanserat resultat -1 007 244
Att i ny rédkning 6verfors -972 544

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tildggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning 1 346 609 323 905

Ovriga rérelseintékter 1 886 3352

Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 348 495 327 257

Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -147 795 -281 558

Ovriga externa kostnader 3 -24 813 -22 835

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -231 119 -231 131

Summa rorelsekostnader -403 727 -535 524

Rorelseresultat -55 232 -208 267

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 1

Réantekostnader och liknande resultatposter -156 957 -108 168

Summa finansiella poster -156 955 -108 167

Resultat efter finansiella poster -212 187 -316 434

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -212 187 -316 434

Skatter

Arets resultat -212 187 -316 434
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 10 169 241 10 400 360
Fiberinstallation 43 000 43 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 212 241 10 443 360
Summa anldggningstillgangar 10 212 241 10 443 360
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 276 71
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 5854 5154
Summa kortfristiga fordringar 6 130 5225
Kassa och bank

Kassa och bank 100 790 133 464
Summa kassa och bank 100 790 133 464
Summa omsittningstillgangar 106 920 138 689
SUMMA TILLGANGAR 10 319 161 10 582 049
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 7 395 000 7 395 000
Summa bundet eget kapital 7 395 000 7 395 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -760 357 -409 223
Arets resultat -212 187 -316 434
Summa fritt eget kapital -972 544 -725 657
Summa eget kapital 6 422 456 6 669 343
Avsiittningar

Ovriga avséttningar 147 868 113 168
Summa avséttningar 147 868 113 168
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 3 680 000 3 760 000
Summa langfristiga skulder 3680 000 3760 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 28 912 5777
Leverantérsskulder 11013 10 090
Skatteskulder 696 763
Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 6 28 216 22 908
Summa kortfristiga skulder 68 837 39 538
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 319 161 10 582 049
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Kassaflédesanalys

2024 2023
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -212 187 -316 434
Avskrivningar 231119 231131
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 18 932 -85 303
férdndring av rérelsekapital
Kassaflode fran forandignar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -905 -576
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 29 299 -15 187
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 47 326 -101 066
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 120 000
Amortering av laneskulder -80 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -80 000 120 000
Arets Kassaflode -32 674 18 934
Likvida medel vid arets borjan 133 464 114 530
Likvida medel vid arets slut 100 790 133 464

Assently: cfaca74b28cf649e97ecd58ad67e000ce17ddc6e8743c309b0bad87a418654b0535174a94ecf45a2207ada983a7415fe7486fc120a2cdaa90280df1483584a00



Brf Formannen 8 i Eskilstuna
769636-1794

Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

8(10)

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 2%
Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror lokal, garage och p-plats 12 000 7 200
Arsavgifter 334 609 316 704
Summa 346 609 323 904
Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Summa

Reparationer

Lépande underhall 1 864 155 747
Summa 1864 155 747
Taxebundna kostnader

El 11 802 9835
Varme 71500 61 206
Vatten 18 749 19 349
Sophamtning/renhallning 13 264 14 618
Summa 115 315 105 008
Ovriga driftskostnader

Forsékring 16 862 2578
Sjalvrisk 1500 7 731
Ovrigt 4104 2549
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 8 150 7 945
Summa 30616 20 803
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 147 795 281 558
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Not 3 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Kontorsomkostnader 30 64
Portokostnader 126 75
Extern revisor 3750 3750
Foérvaltningskostnader 19 524 13 696
Bankkostnader 1383 5250
Summa 24 813 22 835
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 11 556 530 11 556 530
11 556 530 11 556 530
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 156 170 -925 039
-Arets avskrivning enligt plan -231 119 -231 131
Ackumulerade avskrivningar -1 387 289 -1156 170
Redovisat vérde vid arets slut 10 169 241 10 400 360
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnader: 3330 000 3 330 000
Taxeringsvérde mark: 1532 000 1532 000
4 862 000 4 862 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31 Rantesats Bundet till
Sparb Rekarne 655 321 586-1 1 740 000 1780 000 4,60% 2025-06-01
Sparb Rekarne 825 135 734-2 1 940 000 1980 000 4,94% 2025-06-01
3 680 000 3760 000
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 14 656 10 790
Upplupna kostnader 13 560 12 118
28 216 22 908
Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan i 2024-12-31 2023-12-31
fastigheten Formannen 8 5900 000 5900 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga héndelser ar pabdrjade eller planerade efter rakenskapsarets utgang.

Underskrifter

Eskilstuna, det datum som framgar av var elektroniska signatur

Jennie Eriksson Jonas Franzon
Ledamot Ledamot

Gianfranco Gutierrez
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Mats Almgren

Revisor
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For Bostadsrittsforening Brf Formannen 8 i Eskilstuna, org.nr. 769636-1794

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och foérvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2024- 31/12 2024 far jag avge foljande revisionsberittelse:

Jag har granskat foreningens rakenskaper och drsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Réakenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anméarkning betrdffande redovisningshandlingar,
foreningens bokféring, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstimman faststéller av mig patecknad balansrdakning per 31/12 2024,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet f6r forvaltningen,

foreningsstimman godkénner styrelsens forslag om disposition av arets
resultat.

Eskilstuna det datum som framgar av min elektroniska signatur

Mats Almgren
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