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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Formannen nr 1, 718000-1153 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningens dndamal &ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1958-06-13 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2017-08-08.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Formannen 1. Féreningens fastighet bestar av 1 huskropp med 21
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt med 1 266 kvm samt en lokal om 235 kvm upplaten
med hyresratt. Marken ar pa 839 kvm som &gs av féreningen.

Lagenhetsférdelning:

6 st 1 rum och kdk

5 st 2 rum och kék
10 st 3 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvdrdeforsékrad hos Protector via MARK Redovisarnas
gruppférsakring. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vérdear 1960.

Foreningen har en underhallsplan.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstamman.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2024-04-18 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Johan Erik Andersson Ledamot ordférande
Vahdad Haddadi Parsa Ledamot

Petri Hartikka Ledamot

Lars Stefan Wall Ledamot

Ania Issa Suppleant

Alva Haugdahl Suppleant

Revisor: Beatrice Attered
Revisorsuppleant: Vakant

Valberedning: Vakant
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Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoéterna

Styrelsen har under aret hallit 15 st protokollférda sammantraden utéver arstamman och det
konstituerande styrelsemotet.

Arvode till styrelsen har utgatt under aret.

Viésentliga hdndelser under rédkenskapsaret
Under aret har det endast varit sedvanligt underhall.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 21.
Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 25.

Under rékenskapsaret har inga 6verlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagslaget tas ej 6verlatelseavgift ut.

Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 106 100 525 000 172 -520 887 12 854
Disp. enl arsstdmmobeslut
Omforing av féreg. ars resultat 12 854 -12 854
Arets resultat 103 605
Belopp vid arets slut 106 100 525 000 172 -508 033 103 605
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1 093 259 974 637 888 074 871 148
Resultat efter finansiella poster, tkr 103 605 12 854 -216 129 -73 824
Soliditet, % 3 2 2 5
Sparande per kr/kvm 204 144 Neg 86
Arsavgift kr/kvm 749 677 608 594
Energikostnad kr/kvm 218 195 195 181
Rantekostnad kr/kvm 68 62 62 58
Skuldséttning/kvadratmeter kr/kvm 4 396 4 451 4 502 4421
Skuldkvot 6 7 8 -
Rantekanslighet 7 8 9 9
Arsavgifts andel av tot. rérelseintakter % 87 88 87 86

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fére
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar berédknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/lkvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséattningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -508 033
arets resultat 103 605
Summa balanserat resultat -404 428
disponeras fér
underhallsfond 50 565
balanseras i ny rékning -454 993
Att i ny rédkning 6verfors -404 428

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tildggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 1093 259 974 637
Ovriga rérelseintakter 6 459 25 361
Summa rorelseintikter 1099 718 999 998
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -494 605 -546 324
Ovriga externa kostnader 3 -44 121 -37 509
Personal/styrelsekostnader -153 223 -107 493
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -202 713 -202 628
Summa rérelsekostnader -894 662 -893 954
Rorelseresultat 205 056 106 044
Finansiella poster
Réanteintakter 127 121
Réantekostnader -101 578 -93 311
Summa finansiella poster -101 451 -93 190
Resultat efter finansiella poster 103 605 12 854
Arets resultat 103 605 12 854
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 6 309 405 6 500 118
Sakerhetsdorrar 60 000 72 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 369 405 6 572118
Summa anldggningstillgangar 6 369 405 6 572118
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2942
Ovriga fordringar 26 456 257
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 312 2 588
Summa kortfristiga fordringar 65768 5787
Kassa och bank

Kassa och bank 643 456 418 785
Redovisningsmedel - 5746
Summa kassa och bank 643 456 424 531
Summa omsittningstillgangar 709 224 430 318
SUMMA TILLGANGAR 7 078 629 7 002 436
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 106 100 106 100
Yttre fond 172 172
Upplatelseavgifter 525 000 525 000
Summa bundet eget kapital 631 272 631 272
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -508 033 -520 887
Arets resultat 103 605 12 854
Summa fritt eget kapital -404 428 -508 033
Summa eget kapital 226 844 123 239
Avsittningar

Ovriga avséttningar 37 028 40 364
Summa avséttningar 37 028 40 364
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 6 598 750 6 681 000
Summa langfristiga skulder 6 598 750 6 681 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 92 168 45 239
Leverantérsskulder 42 151 45 410
Skatteskulder 3776 3348
Ovriga skulder 30 279 16 335
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 47 633 47 501
Summa kortfristiga skulder 216 007 157 833

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 078 629 7002 436
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 103 605 12 854
Avskrivningar 202713 202 628
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 306 318 215 482
Kassafléde fran foréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -54 235 29 112
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 54 837 -32 455
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 306 920 212139
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -82 250 -77 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -82 250 =77 500
Arets kassafléde 224 670 134 639
Likvida medel vid arets boérjan 418 785 284 147
Likvida medel vid arets slut 643 456 418 785

Likvida medel redovisas i balansrédkningen under posten Kassa och Bank.
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror lokal 117 000 84 000
P-platser 31200 33 000
Arsavgifter 945 025 857 637
Summa 1093 225 974 637

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Snéréjning/sandning 2 363 28 731
Summa 2 363 28 731
Reparationer

Lépande underhall 53 955 68 805
Ovrigt 668

Summa 54 623 68 805
Taxebundna kostnader

El 47 321 46 146
Varme 216 654 183 868
Vatten 63 620 63 063
Sophamtning/renhallning 29 458 37 410
Summa 357 053 330 487
Ovriga driftskostnader

Forsékring 17 698 48 267
Kabel-tv 14 279 26 966
Forbrukningsmaterial 220 2278
Ovrigt 8 926 870
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 40779 39 920
Summa 81902 118 301
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 495 941 546 324

Assently: 611464c97a2a30734dbb49d13c215a681051ea695e1de6f95382985d6148cd84397fbd42dal1f08db3b456a25df6cc3e49753706441977f8¢c1ba0f995ff1bed44



Brf Formannen nr 1 9(10)
718000-1153
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Kontorsomkostnader 146 1024
Portokostnader 288 270
Forvaltningskostnader 36 943 29 684
Bankkostnader 2014 1 801
Foérenings o medlemsavgift 4730 4730
Summa 44 121 37 509
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 9531 377 9531 377
9531 377 9531 377
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 031 259 -2 840 631
-Arets avskrivning enligt plan -190 713 -190 628
-3221972 -3 031 259
Redovisat varde vid arets slut 6 309 405 6 500 118
Taxeringsvarde byggnader: 10 715 000 10 715000
Taxeringsvarde mark: 6 140 000 6 140 000
16 855 000 16 855 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 75 000 77 500
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 300 000 310000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 6 223 750 6 293 500
6 598 750 6 681 000
Banklan Belopp Réntesats %
2024-12-31
Stadshypotek 362062 130 000 4,460%
Stadshypotek 344692 6 032 250 1,320%
Stadshypotek 362474 236 500 4,190%
Stadshypotek 354066 200 000 3,890%
6 598 750
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 7 455
Upplupna kostnader, Eskilstuna Energi & Milj6 38 129 40 046
47 632 47 501
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 6 891 000

Eventualférpliktelser Inga

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Besiktning av balkongerna planeras att utféras under 2025.

Underskrifter

Eskilstuna 2025- -

Johan Erik Andersson Vahdad Haddadi Parsa

Petri Hartikka Lars Stefan Wall

Min revisionsberattelse har lamnats 2025- -

Beatrice Attered
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2024

kkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx

For Bostadsrattsforeningen Formannen nr 1, org.nr: 718000-1153
Efter granskning av bostadsrattsforeningens radkenskaper och for
verksamhetsaret 1/1 2024- 31/12 2024 far jag avge foljande revisionsberattelse:

Jag har granskat féreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Rakenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anmarkning betraffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i dvrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:
foéreningsstamman faststaller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2024,
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,
foreningsstamman godkanner styrelsens forslag om disposition av arets

resultat.

Eskilstuna den [ 2025

Beatrice Attered
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