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PLANBESKED

Torshalla-Vasby 1:164

Malarbaden
Eskilstuna kommun

Efter en prévning av inkommen begiaran om planbesked (daterad 2025-03-14) har vi
bedomt att planliggning av Torshilla-Visby 1:164 dr mojlig. Planbeskedet giller
mojligheten att 1 detaljplan méjliggéra avstyckning av fastigheten for att uppfora ett
enbostadshus. Minsta fastighet f6reslds bli 2100 kvm

Upplysningar

Ett planbesked innebir beslut om att kommunen har f6r avsikt att ta fram ett forslag till
detaljplan och pa s sitt prova limpligheten for féreslagen markanvindning i det
aktuella omradet. Beslutet om planbesked dr inte bindande och kan inte 6verklagas.
Under planarbetet ska kommunen med utgangspunkt i planbeskedet utreda de fragor
som dr av betydelse for att ta fram ett planforslag. Detta innebir att planférslaget inte ar
styrt av inlimnade skisser eller dokument fran s6kanden. Under planarbetet kan
oférutsedda hindelser medfora att detaljplanens inriktning dndras eller att planarbetet
avbryts.

Innan planprocessen pabotjas, ska plankostnadsavtal tecknas mellan planenheten och
bestallaren. Detaljplanearbetet startar med ett beslut om planuppdrag pa delegation av
planchefen. Stadsbyggnadsnimnden prioriterar bland alla detaljplaneuppdrag utifran
beslutad prioritetsordning enligt kriterierna nedan;

Prio 1

Samhillsviktig verksamhet t.ex. vardboende eller skolverksamhet, storre
infrastrukturobjekt, bostadsbebyggelse i strategiska ligen eller omfattande
bostadsbebyggelse, storre service eller niringslivsetableringar som bedoms bidra till
arbetstillfallen. Foljer Gversiktsplanen och utbyggnadsstrategin.
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Prio 2

Service eller naringslivsetableringar som bidrar till arbetstillfallen, enskilda eller ett fatal
bostadsobjekt genom fortatning av titorter och serviceorter si att befintlig
infrastruktur anvinds.

Prio 3

Nyetablering av omriden som kriver ny infrastruktur t.ex. VA- eller gatuutbyggnad och
som inte klassas som prio 1, mindre etableringar av bostider, service eller niringsliv.

Eventuellt planarbete kommer att handlidggas av Planenheten eller genomférs 1 samarbete
med vara ramavtalspartners. Informationsblad om detaljplaneprocessen bifogas.

Observera att vidare utredning kan resultera i att planldggning inte dr limplig.
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Samlad bedomning
Efter forstudie pa oversiktlig niva och platsbesok dr planenhetens bedémning, att det
finns mojlighet att prova planliggning av fastigheten Torshilla-Visby 1:164.
Bedomningen ar att det 4r mojligt att prova planliggning av ny byggnad cirka 6 meter
fran nordvistra delen av fastighetsgrinsen ir mojlig. Vidare bedéms en minsta
fastighetsstorlek pa 2100 kv bedéms som méjlig att prova i detaljplan. Ny vigdragning
behover utredas 1 planarbetet. Det ar viktigt att ny exploatering tar hinsyn till befintliga
marknivaer, vegetation och befintliga ekar.
Behov av utredningar i samband med detaljplanelaggning
Planbeskedet visar pa en 6versiktlig niva att f6ljande aspekter behover utredas nirmare
under detaljplaneligening. Fler utredningar kan bli aktuella.

e Dagvatten- och VA utredning
e Eventuell geoteknisk utredning

Preliminar tidplan och prio
Detaljplanen bedéms fa laga kraft 2 dr efter det att ett detaljplanearbete startas, under
forutsittning att utredningar och underlag tas fram enligt 6verenskommen tidplan och
att detaljplanen inte 6verklagas. Tidplan for drendet kommer styras i férhallande till
andra projekt inom kommunen samt dven hur det prioriteras i kommunens planpriolista
som antas av stadsbyggnadsnimnden.
Detaljplanen bedéms kunna paboérjas 2027. Utifran de av nimnden godkinda kriterierna
tor prioritering av detaljplaneuppdragen bedéms planen vara en prio 3 plan.
Kostnad
Kostnaden for detta planbesked ir Femtontusen niohundra kronor (15 900 kr).
Faktura kommer att skickas separat.
Sambhillsbyggnadsforvaltningen
Planenheten
Planchef
Malin Bjérklund
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PLANBESKED
Torshalla-Vasby 1:164
Milarbaden
Eskilstuna kommun
Beskrivning av arendet
Planenheten har 2025-03-14 mottagit en begiran om planbesked for fastigheten
Torshilla-Visby 1:164. Begiran giller mojligheten att i detaljplan méjliggora avstyckning
av fastigheten for att uppfora ett enbostadshus. Minsta fastighet féreslas bli 2100 kvm.
Kartbild fran Eskilstunakartan
© Eskilstuna kommun, © Lantmiéteriet MS2006/1416
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TORHALLA-VASBY 1:164

Kort beskrivning:

Vi ansodker om planbesked att dela in den
nuvarande fastigheten Torshalla-Vasby
1:164 i tva nya fastigheter.

Nuvarande fastighetsarea ar ca. 6550 m?.

Efter indelning blir:

- fastighet ett ca. 4450 m?

- fastighet tva ca. 2100 m?, med ett nytt
enplanshus pa ca. 192 m?

22}
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Skala 1:1000

Skiss fran sokande. Skissen visar foreslagen avstyckning av fastigheten och placering av
nytt enbostadshus. Enbostadshuset forslas placeras 6 meter fran fastighetsgrins och
exploateringsgraden utgar fran samma byggritt som i gillande detaljplan. Det finns ett
befintligt servitut till fastigheten som behéver utdkas och eventuell ny vigdragning
behéver utredas.
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Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan 2030

Enligt Oversiktsplan 2030 antagen den 2013-08-29 ir huvudprincipen fér ny bebyggelse
att begrinsa stadens utbredning genom att fortita den inifrin och ut. Ny bebyggelse ska
- dér sd ar mojligt - lokaliseras till befintliga och nya kollektivtrafikknutpunkter eller
strak.

I 6versiktsplanen pekas fastigheten inte ut som utredningsomrade for bebyggelse.
Forslaget bedoms stimma Gverens med Oversiktsplanen eftersom det féreslas nytt
enbostadshus vid befintlig bebyggelse och infrastruktur.

For mer information se 6versiktsplan 2030 www.eskilstuna.se/framtid.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan for fastigheten ar detaljplan Torshilla-Visby 1:164 fran 2008. Planen
reglerar att hdgsta antal fastigheter dr 3 inom planomradet och en minsta tomtstorlek pa
2 500 kvm. Storsta sammanlagda byggnadsarea dr 200 kvm per fastighet. I norra delen av
fastigheten finns prickmark som skapar en buffertzon pa minst 10 meter fran
naturreservatet nordost.
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I gillande detaljplan beskrivs att exploatering ska ta stor hinsyn tas till befintliga
marknivaer och vegetation. Ekar vars stammar en och en halv meter 6ver marken miter
ett omfang av tva meter far ej avverkas eller skadas vare sig genom aktiv handling eller
genom utebliven skotsel. Det finns inga héga naturvirden inom fastigheten

Exploatering bér med hinsyn till kulturmiljon ske varsamt och pa ett sidant satt att det
frimjar bevarandet av omradets karaktar.

Riksintressen

Fastigheten ar beldgen inom riksintresse fOr rorliga friluftslivet. Forslaget bedoms inte
paverka riksintresset eftersom det foreslds inom redan bebyggt omrade.

Dagvatten

Det behover utféras en dagvattenutredning som foljer Eskilstuna kommuns
dagvattenplan och dagvattenpolicy samt riktlinjer i svenskt vattens publikation p110,
p104 och p105. Dagvattenutredningen ska dven inkludera utredning av skyfall och
atgardsforslag for att sikerstilla framtida skyfallshantering.

Fastigheten Torshilla-Visby 1:164 ingar inte verksamhetsomrade for dagvatten for gata
och dagvatten for fastighet i omradet. Bedomningen ar att det inte finns ett behov av
avledning av dagvatten fran samlad bebyggelse och det finns forutsittningar inom
planomradet att hantera dagvatten lokalt pa fastigheten. Det bedoms inte finnas ett
behov av att inritta verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Det finns risk f6r 6versvamning av befintliga fastigheter 1 angrinsning till planomradet
vid et skyfallsscenario. Det ar viktigt att skyfallshanteringen beaktas i
dagvattenutredningen da viss del av marken fran Torshilla- Visby 1:164 lutar mot
befintliga fastigheter lingst planomradets vistra grins. Det krivs planering av framtida
skyfallshanering och hojdsittning inom planomradet fOr att sikerstilla att det inte skapas
instingda omraden och att Gversvimningsrisken for kringliggande befintliga fastigheter
inte forvirras efter exploateringen.
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< Oversvamning 100-3rsregn, kf 1.25, maxdjup
X
Maxdjup 0,1 - 0,2
Wmaxdjup 0.2- 03
.Mixdjup 03-5 {matee)
.Mamdiuu 05-1
Maxdjup > 1
< Lokal ytavrinning, fldesvagar
#*
Omrédet ligger hogt beldget sa risk f6r 6versvimmad mark vid hog vattenniva i Milaren
bedéms inte s stor, dven om uppdimningsnivan maste beaktas i dagvattenutredningen.
For nirliggande fastigheter i angransning till planomradet ser det ut att finnas risk for
oversvimning vid hog niva i Milaren, vilket innebdr att det ér viktigt att
dagvattenhanteringen i detta planomrade planeras och utfors korrekt s att kringliggande
fastigheter inte paverkas negativt av exploateringen.
Oversvimmad mark Malaren vid niva (m.é.h,
RH2000) - OP 2030
0-0.9
08-13
13-18
18-23
. 23-28
M 28-32
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Vatten och avlopp

Fastigheten Torshilla-Viasby 1:164 ingar 1 verksamhetsomrade fOr vatten och spillvatten.
Det finns inte verksamhetsomrade for dagvatten for gata och dagvatten for fastighet i
omradet.

Ledningsnatet i omradet var ett privat ledningsnit som 6vertogs av EEM. Det finns en
befintlig vattenledning och tryckspillvattenledning vid fastigheten.

e Det kravs utredning av kapaciteten i det befintliga Va-systemet for att sakerstilla
vilka atgirder som krivs for att mojliggora 6kad belastning fran planomradet.

e Utredning av avtal for befintliga ledningar i omradet samt om det finns
eventuella gemensamhetsanligeningar

e Utredning av framtida ledningsstrackning

Brandvatten

Planomradet framtida brandvattenférsorjning maste sikerstillas inom planarbetet.

El

Befintlig fastighet Torshilla-Viasby 1:164 dr idag ansluten pa luftledningsnit. Det saknas
idag moijlighet att ansluta ny bygenad till befintlig luftledning. Ny byggnad ska anslutas
pa markledningsnit vilket kriver ombyggnation av transformatorstation pa
Visbyholmsvigen 28.

Postadress
631 86 Eskilstuna

Besoksadress E-post Webbplats Telefon, vaxel
Alva Myrdals gata 5 sbf-plan@eskilstuna.se  eskilstuna.se 016-710 10 00



mailto:sbf-plan@eskilstuna.se

Stadsbyggnadsnamnden Datum
Stadsbyggnadsforvaltningen 2025-04-16
Planenheten

Dnr:
Eskilstuna Chaima Zidane, 016 — 710 6310 :
o Sun: , 2025:130
Strandskydd
Strandskydd 100 m
— Utvidgade strandskyddsomraden 300 m
= 300 m strandskydd OP2030
Bilden visar buffertzon pa 100 meter fran nirmaste vattenomrade.
Nordvist om fastigheten finns en liten sj6 som tillh6r golfbanan och ir ett anlagt vatten.
Den omfattas inte av begreppet insj6 och saknar strandskydd.
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Lases Stadsbyggnadsnamnden Datum
ﬁ Stadsbyggnadsforvaltningen 2025-04-16
A Planenheten
Dnr:
Eksggsm‘ma Chaima Zidane, 016 — 710 6310 2025:130
Naturvarden
[] Naturreservat
Naturreservat, utredning Oversiktsplan 2030
Naturvardesinventeringar (Gamla)
I Naturvardesklass 1
[ Naturvardesklass 2
[ Naturvardesklass 3
] Naturvardesklass 4
Det finns inga hoga naturvirden inom fastigheten.
Del av fastigheten berors av Naturvéard, kommunalt virde-OP. Det frimsta virdet dr
utsikten 1 Milarbaden - rekreation i bergig terring. Inom fastigheten finns dldre ekar som
bor bevaras.
Fornlamningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom fastigheten. Alla fornlimningar med
tillhérande fornlimningsomrade (skyddszon) dr skyddade enligt kulturmiljolagen 2
kapitel (1988:950). Det innebir att de inte far rubbas, tas bort, tickas 6ver, kdras ver
eller skadas pa annat sitt. Ingrepp i fornlimningar ar tillstaindspliktigt.
Markfororeningar
Det finns inga kinda féroreningar inom fastigheten. Fastigheten gransar visterut till
fastigheten Torshilla-Vasby 1:367 dir det finns en industrideponi pa (EBH-id 133313,
riskklass 2). Deponins utbredning ér inte helt faststilld och den har inte undersokts.
Fastigheten ligger pa en h6jd och med hojdskillnaden mellan deponiomradet och DP-
omradet sa blir det inte nagot lakvatten frin deponin som passerar detaljplaneomradet.
Det medfoér att det inte krivs en omfattande undersékning av deponin i samband med
planligening av fastigheten.
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Deponins nira lokalisering till fastigheten medfor risker f6r fororeningar i grundvatten.
Det finns inte nagra privata brunnar inom fastigheten och eftersom det ar kommunalt
VA sa reduceras majoriteten av ev GV-risker (exponering FO genom
dricksvatten/bevattning tridgird etc). Ingen vidare undersdkning kopplat till
grundvatten krivs.
Geoteknik
Postglacial lera
TVEREULANASERT Q30
Sandig morin
Fastigheten bestar av postglacial lera, urberg och sandig morin. Behov av geoteknisk
utredning behover utredas.
I bedéomningen har féljande tjdnstepersoner deltagit:
Helén Eriksson, Fastighetsenheten
Lisa Wall, Milj6inspekt6r
Jimmy Skord, Kommunekolog
Viktor Danielson, Riddningstjansten
Michael Eklind, ESEM Elnit
Simon Westerlund, ESEM Va
Patrik Johansson, Trafikenheten
Chaima Zidane, Planarkitekt
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