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Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Vilsta Herrgard intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2026-04-19. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Eskilstuna 2026-04-19

Lars Ekholm
Ordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vilsta Herrgard, 769622-8936 far harmed avge arsredovisning for
2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-03-24 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2011-06-21.

Fdéreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Vilsta 1:5. Féreningens fastighet bestar av 1 hus i 2 vaningsplan
innehallande 7 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt. Féreningens totala lagenhetsarea &r
912,5 kvm, och markens areal &r 9 268 kvm som &r upplaten med tomtratt enligt avtal med Eskilstuna
kommun.

Lagenhetsférdelning:

1 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Lansférsakringar. Bostadsrattsféreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foreningens fastighet har sitt ursprung fran 1700-talet och Herrgardens flyglar &r tillbyggda pa mitten
av 1800-talet.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen och revisorn har ej arvoderats.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2025-04-08 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Lars Ekholm Ledamot ordférande
Sami Kuivamaki Ledamot

Patrik Karlsson Ledamot

Lena Séderlund Ledamot

Lena L66w Suppleant

Revisor: Fredrik Selander
Valberedning: Sara Johansson Selander och Amy Johansson

Foreningens firma tecknas av styrelsen och tva i férening av ledaméterna.
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Styrelsen har under aret hallit 3 st protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemoétet.

Arvode samt 6vrig ersattning till styrelse har ej utgatt under aret.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ny eldragning till 7 parkeringsplatser som férberedelse for installation av laddstolpar.
Tva oOverlatelser har skett under aret.

Montering av skdrmtak samt renovering av entréparti i Igh 14 A.

Beskérning av ett antal trad.

Medlemsinformation

Antal medlemslégenheter: 7 st.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 11.
Under rakenskapsaret har 2 éverlatelser &gt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna och éverlatelseavgift betalas av

kbparen.
Eget kapital

Inbetalda Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 19 490 000 203 400 -2 111 065 -557 496
Disposition enl arsstdmmobeslut
Omforing av féreg. ars resultat -582 596 557 496
Undehallsfond, avsattning 25100
Arets resultat -348 338
Belopp vid arets slut 19 490 000 228 500 -2 693 661 -348 338
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2021 2020
Nettoomsattning 570 358 540 744 540 744 470 196
Resultat efter finansiella poster -348 338 -557 496 -65 101 -374 365
Soliditet, % 67 69 69 69
Sparande per kr/kvm Negativt Negativ 253 29
Arsavgift kr/kvm 622 593 593 516
Energikostnad kr/kvm 203 167 166 222
Rantekostnad kr/kvm 321 302 129 131
Skuldséttning/kvadratmeter (Ian/kvm) 8 337 8 427 8 184 8 270
Skuldkvot 13 14 14 16
Réantekanslighet 13 14 14 16
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter(%) 99 100 94 100

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdkande enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2025, for att sékerstélla sina framtida ekonomiska
ataganden kan féreningen behéva héja arsavgifterna.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -2 693 661
arets resultat -348 339
Summa balanserat resultat -3 042 000
disponeras fér
yttre underhallsfond 25100
balanseras i ny rékning -2 693 661
Att i ny rakning overfors -2 668 561

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tildggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 1 570 358 541 317
Ovriga rérelseintakter 2973 60
Summa rérelseintidkter

573 331 541 377
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -323 628 -528 404
Ovriga externa kostnader 3 -33 452 -25 487
Avskrivningar -274 110 -274 110
Summa rorelsekostnader -631 190 -828 001
Rorelseresultat -57 859 -286 624
Finansiella poster
Ranteintékter 2 061 4 982
Rantekostnader -292 540 -275 854
Summa finansiella poster -290 479 -270 872
Resultat efter finansiella poster -348 338 -557 496
Arets resultat -348 338 -557 496
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 24 075 967 24 350 077
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 075967 24 350 077
Summa anldggningstillgangar 24 075 967 24 350 077
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 29 29
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 067 10 899
Summa kortfristiga fordringar 11 096 10 928
Kassa och bank

Kassa och bank 343 738 453 593
Summa kassa och bank 343 738 453 593
Summa omsittningstillgangar 354 834 464 521
SUMMA TILLGANGAR 24 430 801 24 814 598

Assently: d05028485adeaa7694de1f8b95bf4afec1f8f0467123215be0da3175e06ff119673b1ff9223676fce6331f848cc7495bb1081012c1bd39552eca7ee48a24da



769622-8936

Bostadsrattsforeningen Vilsta Herrgard 6(10)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insatser 19 490 000 19 490 000
Fond yttre underhall 228 500 203 400
Summa bundet eget kapital 19 718 500 19 693 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 693 661 -2 111 065
Arets resultat -348 338 -557 496
Summa fritt eget kapital -3 041 999 -2 668 561
Summa eget kapital 16 676 501 17 024 839
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 7 310 800 7 689 200
Summa langfristiga skulder 7 310 800 7 689 200
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 297 000 -
Forutbetalda arsavgifter 47 315 7012
Leverantérsskulder 34 519 24 976
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 64 666 68 571
Summa kortfristiga skulder 443 500 100 559
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 430 801 24 814 598
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Kassaflodesanalys

2025 2024
Likvida medel vid arets boérjan 453 593 454 169

Inbetalningar
Rérelseintékter 573 331 541 377
Finansiella intékter 2 061 4982
Minskning kortfristiga fordringar 39477
Okning av kortfristiga skulder 37 692
Okning av langfristiga skulder 297 000 300 000
1325 985 1377 697

Utbetalningar
Rorelsekostnad exkl avskrivningar -357 080 -553 892
Finansiella kostnader -292 540 -275 854
Minskning av langfristiga skulder -78 400
Minskning av kortfristiga skulder -10 881
Okning av kortfristiga fordringar -5 077
-649 620 -924 104
Likvida medel vid arets slut 343 738 453 593

Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posten Kassa och Bank.
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter 567 764 540 744
Ovrigt 2594 633
Summa 570 358 541 377

Not 2 Driftskostnader
Fastighetskostnader 2025 2024

Summa

Reparationer

Lopande underhall 61042 306 160
Tradgard 18 539 4934
Summa 79 581 311 094
Taxebundna kostnader

El 150 479 129 686
Vatten 25223 22 201
Sophamtning/renhallning 9 805 10 367
Summa 185 507 162 254
Ovriga driftskostnader

Foérsakring 20 628 19 537
Sjalvrisk 4510

Tomtrattsavgald 23400 23 400
Foérbrukningsmaterial 828

Ovrigt 9173 12119
Summa 58 539 55 056

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 323 628 528 404
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Not 3 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Kontorsomkostnader 124
Datakommunikation 397
Portokostnader 87 54
Forvaltningskostnader 30 000 22 374
Bankkostnader 2 968 2 936
Summa 33 452 25488
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 27 405 825 27 405 825
27 405 825 27 405 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 055 748 -2 781638
-Arets avskrivning enligt plan -274 110 -274 110
-3 329 858 -3 055 748
Redovisat varde vid arets slut 24 075 967 24 350 077
Taxeringsvarde byggnader: 7 800 000 7 400 000
Taxeringsvarde mark: 1 026 000 969 000
8 826 000 8 369 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025 2024
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 297 000 378 400
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 7 310 800 1513600
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 5797 200
7 607 800 7 689 200
Banklan Belopp Villkor lan Rénta
2025-12-31
Stadshypotek 242568 7 310 800 2027-01-30 3,87%
Stadshypotek 281125 297 000 2026-09-30 3,03%
7 607 800
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 48 655 50475
Upplupna kostnader 16 011 18 096
Skellefteakraft 5.774 kr samt EEM 10.238 kr
64 666 68 571
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan i 8 000 000 8 000 000
fastigheten Vilsta 1:5

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Styrelsebeslut betraffande omlaggning av lan till fast 1 ars ranta till 2,73%.

Nu underhallsplan kommer att arbetas fram under 2026.

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-07

Eskilstuna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer
Lars Ekholm
Ordférande

Patrik Karlsson
Ledamot

Sami Kuivamaki
Ledamot

Lena Séderlund
Ledamot

Min revisionsberattelse det datum som framgar av min elektroniska signatur

Fredrik Selander
Foéreningsvald revisor
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For Bostadsrittsforeningen Vilsta Herrgard, org.nr: 769622-8936

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och férvaltning f6r
verksamhetsdret 1/1 2025- 31/12 2025 far jag avge foljande revisionsberéttelse:

Jag har granskat féreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgérder jag ansett erforderliga.

Rikenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anméarkning betréffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstamman faststiller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2025,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

foreningsstamman godkénner styrelsens forslag om disposition av drets
resultat.

Eskilstuna det datum som framgar av den elektroniska signaturen

Fredrik Selander
Foreningsvald revisor
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