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STADGAR FÖR BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN VAKSAMHETEN

FIRMA, ÄNDAMÅL OCH SÄTE

1§

Föreningens firma är Bostadsrättsföreningen Vaksamheten. Föreningen har till ändamål att

främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostäder och

lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning. Medlems rätt i föreningen på

grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt kallas

bostadsrättshavare. Styrelsen har sitt säte i Eskilstuna kommun.

MEDLEMSKAP OCH ÖVERLÅTELSE AV BOSTADSRÄTT

2§

När en bostadsrätt överlåtits eller övergått till ny innehavare får denne utöva bostadsrätten och

flytta in i lägenheten endast om han har antagits till medlem i föreningen. Förvärvaren skall

ansöka om medlemskap i föreningen på sätt styrelsen bestämmer. Styrelsen är skyldig att

snarast, normalt dock inom tre veckor från det att ansökan om medlemskap kom in till

föreningen, pröva frågan om medlemskap. Som underlag för prövningen har föreningen rätt

att ta en kreditupplysning avseende sökanden.

38

Medlemskap i föreningen kan beviljas fysisk person eller juridisk person som övertar

bostadsrätt i föreningens hus eller är som hyresgäster i fastighet vid ombildning till bostadsrätt

enligt reglerna i 2 kap bostadsrättslagen. Om en bostadsrätt har övergått till en fysisk person

får denne inte vägras medlemskap i föreningen om föreningen skäligen bör godta denne som

bostadsrättshavare.

Juridisk person får dock vägras medlemskap. Om det kan antas att förvärvaren för egen del

inte permanent skall bosätta sig i bostadsrättslägenheten har föreningen rätt att vägra

medlemskap. Den som har förvärvat en andel i bostadsrätt får vägras medlemskap i

föreningen om inte bostadsrätten efter förvärvet innehas av makar, registrerade partner eller

sådana sambor på vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillämpas.

Medlemskap får inte vägras på grund av ras, hudfärg, nationalitet eller etniskt ursprung,

religion, övertygelse eller sexuell läggning.

En överlåtelse är ogiltig om den som en bostadsrätt överlåtits eller övergått till i inte antas till

medlem i föreningen.
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STADGAR FÖR BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN VAKSAMHETEN

INSATS OCH AVGIFTER MED MERA

4§

Insats, årsavgift och i förekommande fall upplåtelseavgift fastställs av styrelsen.

Föreningens löpande kostnader finansieras genom att bostadsrättshavarna betalar årsavgift till

föreningen. Årsavgifterna fördelas på bostadsrättslägenheterna i förhållande till lägenheternas

andelstal. Beslut om ändring av grund för andelstalsberäkning skall fattas av

föreningsstämma.

Upplåtelseavgift, överlåtelseavgift och pantsättningsavgift får tas ut efter beslut av

Överlåtelseavgiften får uppgå till högst 2,5 % och pantsättningsavgiften till högst 1 % av det

prisbasbelopp som enligt Lagen om allmän försäkring (1962:381) gäller vid tidpunkten för

ansökan om medlemskap respektive tidpunkten för underrättelse om pantsättning.

Överlåtelseavgift betalas av förvärvaren och pantsättningsavgift betalas av pantsättaren.
Avgift för andrahandsupplåtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrättsföreningen får
ta ut en avgift för andrahandsupplåtelse av bostadsrättsinnehavaren med högst 10 procent av

prisbasbeloppet per år. Om en lägenhet upplåts under en del av år beräknas den högsta tillåtna

avgiften efter det antal kalendermånader som lägenheten är upplåten. Bostadsrättsföreningen
får i övrigt inte at ut särskilda avgifter för åtgärder som bostadsrättföreningen ska vidta med

anledning av lag eller författning.

Avgifterna skall betalas på det sätt styrelsen bestämmer. Om inte avgifterna betalas i rätt tid

utgår dröjsmålsränta enligt räntelagen på den obetalda avgiften från förfallo-dagen till dess

full betalning sker samt påminnelseavgift enligt förordningen om ersättning för
inkassokostnader m.m.

BOSTADSRÄTTSHAVARENS UNDERHÅLLSANSVAR

58

Bostadsrättshavaren skall på egen bekostnad hålla lägenheten i gott skick. Detta gäller även

mark, förråd, garage eller annat lägenhetskomplement, som ingår i upplåtelsen.

Bostadsrättshavaren svarar sålunda för underhåll och reparationer av bland annat:

ledningar för avlopp, värme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i

lägenheten och inte tjänar fler än en lägenhet.

till ytterdörr hörande handtag, ringklocka, brevinkast och lås inklusive nycklar;

bostadsrättshavare svarar även för all målning förutom målning av ytterdörrens

yttersida

icke bärande innerväggar samt ytbeläggning på rummens alla väggar, golv och tak

jämte underliggande ytbehandling, som krävs för att anbringa ytbeläggningen på ett

fackmannamässigt sätt;
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STADGAR FÖR BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN VAKSAMHETEN

lister, foder och stuckaturer

innerdörrar, säkerhetsgrindar

elradiatorer; ifråga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrättshavaren endast för

målning

elektrisk golvvärme, som bostadsrättshavaren försett lägenheten med

eldstäder, dock ej tillhörande rökgångar

varmvattenberedare

ventiler till ventilationskanaler

säkringsskåp och därifrån utgående elledningar i lägenheten, brytare, eluttag och fasta

armaturer

brandvarnare

fönster- och dörrglas och till fönster och dörr hörande beslag och handtag

samt all målning förutom utvändig målning; motsvarade gäller för balkong- eller

altandörr

I badrum, duschrum eller annat Våtrum samt i WC svarar bostadsrättshavaren I därutöver

bland annat även för:

till vägg eller golv hörande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive klämring

rensning av golvbrunn

Tvättmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar på vattenledning.

kranar och avstängningsventiler

ventilationsfläkt

Elektrisk handdukstork.

I kök eller motsvarande utrymme svarar bostadsrättshavaren för all inredning och utrustning

såsom bland annat:

vitvaror

köksfläkt, ventilations don

disk- och tvättmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar på

vattenledning

kranar och avstängningsventiler

Bostadsrättshavaren svarar inte för reparationer av ledningar för avlopp, värme,
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STADGAR FÖR BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN VAKSAMHETEN

gas, elektricitet och vatten, om föreningen har försett lägenheten med ledningarna och dessa

tjänar fler än en lägenhet. Detsamma gäller för ventilationskanaler.

För reparationer på grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrättshavaren

endast i begränsad omfattning i enlighet med bestämmelserna i bostadsrättslagen.

Bostadsrättshavaren är skyldig att till föreningen anmäla fel och brister i sådan

lägenhetsutrustning som föreningen svarar för enligt denna paragraf.

Om lägenheten är utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrättshavaren endast

för renhållning och snöskottning. Om lägenheten är utrustad med takterrass skall

bostadsrättshavaren även se till att avrinning för dagvatten inte hindras.

Hör till lägenheten förråd, garage eller annat lägenhetskornplement skall bostadsrättshavaren

iaktta ordning, sundhet och gott skick i fråga om sådant utrymme.

6§

Om bostadsrättshavaren försummar sitt ansvar för lägenhetens skick i sådan utsträckning att

annans säkerhet äventyras eller att det finns risk för omfattande skador på annans egendom

har föreningen, efter rättelseanmaning, rätt att avhjälpa bristen på bostadsrättshavarens

bekostnad.

7§

Bostadsrättshavaren Svarar för sådana åtgärder i lägenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadsrätten, såsom reparationer, underhåll och installationer som denne

utfört. Om bostadsrättsinnehavaren vägrar att ta ansvar för detta kan föreningen på bekostnad

av den boende har rätt att åtgärda brist till följd av ovanstående.

8$

Föreningsstämma kan i samband med gemensam underhållsåtgärd i fastigheten besluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lägenheten som

medlemmen svarar för.

6



STADGAR FÖR BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN VAKSAMHETEN

9§

Bostadsrättshavaren får företa förändringar i lägenheten. Väsentlig förändring får dock företas

endast efter tillstånd av styrelsen och under förutsättning att förändringen inte är till påtaglig

skada eller olägenhet för föreningen. Förändringar skall alltid utföras på ett

fackmannamässigt sätt.

Väsentlig förändring omfattar ingrepp i;

bärande konstruktion,

installation eller ändring avledningar för avlopp, värme, vatten eller gas.

Installation eller ändring av anordning för ventilation

Installation eller ändring av eldstad eller rökknala eller annan åverkan på brandskyddet

Anna väsentlig förändring i bostaden.

Styrelsen får vägra att ge tillstånd till åtgärden endast om den är till påtaglig olägenhet för

föreningen.

Om sådan åtgärd utförs utan kontakt med styrelsen kan detta leda till förverkande

(tvångsförsäljning) av bostadsrätten eller att

ORDNING, SUNDHЕT OCH SKICK

10§

Bostadsrättshavaren är skyldig att när han använder lägenheten och andra delar av fastigheten

iaktta allt som fordras för att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och

rätta sig efter de särskilda regler som tömningen meddelar i överensstämmelse med ortens

sed. Bostadsrättshavaren skall hålla noggrann tillsyn över att detta också iakttas av den som

hör till hans hushåll eller gästar honom eller av någon annan som han inrymt i lägenheten

eller som där utför arbete för hans räkning.

Föremål som enligt vad bostadsrättshavaren vet är eller med skäl kan misstänkas vara behäftat

med ohyra får inte föras in i lägenheten.

11§

Företrädare för föreningen har rätt att få komma in i lägenheten när det behövs för tillsyn eller

för att utföra arbete som föreningen svarar för eller har rätt att utföra enligt 6 §. När

bostadsrätten skall tvångsförsäljas är bostadsrättshavaren skyldig att låta visa lägenheten på

lämplig tid.

Om bostadsrättshavaren inte lämnar föreningen tillträde till lägenheten, när föreningen har rätt

till det, kan styrelsen ansöka om handräckning.
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