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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Timotejen 4, 718000-1930 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1944-04-04 och foreningens gallande stadgar
registrerades senast 2016-06-21.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av MARK Redovisarna AB.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Timotejen 4. Fastigheten bestar av 9 lagenheter, samtliga upplatna med
bostadsratt och med en total yta av 549 kvm. Marken ar pa 688 kvm och ags av féreningen.

Lagenhetsfoérdelning:

6 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Trygg-Hansa. Bostadsrattsféreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar 1944 och vardear 1957 efter en om/tillbyggnad.

Foreningen har en en underhallsplan?

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstdmma 2023-05-21 och péaféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Ingvar Willing Ledamot ordférande
Jan Bjorklund Ledamot kassor
Lise-Lott Willing Ledamot sekreterare
Revisor: Kim Sid Revisorssuppleant: Anneli Kral

Féreningens firma tecknas styrelsen och i férening av Ingvar Willing samt Jan Bjérklund.

Styrelsen har under aret hallit 6 st protokollférda sammantraden utdéver arstamman och det
konstituerande styrelsemdtet och ett flertal informella traffar inom styrelsen och med medlemmarna.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Den borttagna tujahackens stubbar har frasts bort och hacken har ersatts av en gardesgard.
Muren vid de inre parkeringarna har tagits bort och stenarna fran den har anvants till att avskarma

omradet vid soptunnorna.

Kodlaset i port A har bytts ut.

Torkrummets vaggar har putsats och malats.
Utebelysningen har bytts och utdkats.
Belysning i kéllartrapporna har monterats.

Tre ladd-stationer har installerats, dessa har bekostats av de som brukar dem, vilket innebar att de

ager dem.

Vi har infort differentierad avgift for parkering beroende pa nyttjande av elstolopen.
Fastigheten har drabbats av 6versvamningar under sommaren. Det ar anmalt till kommunen och

forsakringsbolag.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 9.

Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 12.

Under réakenskapsaret har 1 dverlatelse agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.

Eget kapital
Medlemmarnas Fond yttre Dispositions Arets
insatser underhall fond resultat
Belopp vid arets borjan 16 870 113 100 214 916 20 873
Disposition enl arsstammobeslut 14 200 6673 -20 873
Arets resultat -16 829
Belopp vid arets slut 16 870 127 300 221 589 -16 829
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 325 971 309 192 309 252 309 813
Resultat efter finansiella poster -16 829 20873 -24 335 47 609
Soliditet, % 23 24 23 24
Sparande per kr/kvm 32 101 19 150
Arsavgift kr/kvm 594 563 563 563
Energikostnad kr/kvm 236 208 220 185
Rantekostnad kr/kvm 46 37 39 38
Skuldsattning/kvadratmeter (Ian/kvm) 2013 2035 2 068 2111
Skuldkvot, % 3 4 4 4
Rantekanslighet, % 3 4 4 4
Arsavgifts andel av totala rérelseintakter, % 100 100 100 100

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamforelsetal fore
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar berakande enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/lkvm har bostadsréattsarean som berakningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total lAneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Resultatet ar negativt med hansyn till arets
avskrivningar. Tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
dispositionsfond 221 590
arets resultat -16 829
Summa balanserat resultat 204 761
disponeras for
avsattes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 14 200
balanseras i ny rakning 190 561
Att i ny rakning éverfors 204 761

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 1 325 971 309 192
Summa rorelseintéikter, lagerférandring m.m. 325971 309 192
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -281 275 -233 677
Personalkostnader -2 590 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -34 606 -34 606
Summa rorelsekostnader -318 471 -268 283
Rorelseresultat 7 500 40 909
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 948 119
Rantekostnader och liknande resultatposter -25 277 -20 155
Summa finansiella poster -24 329 -20 036
Resultat efter finansiella poster -16 829 20 873
Arets resultat -16 829 20 873
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 992 862 1027 468
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 66 747 66 747
Summa materiella anldaggningstillgangar 1059 609 1094 215
Summa anlaggningstillgangar 1059 609 1094 215
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 91 17 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5718 -
Summa kortfristiga fordringar 5809 17 400
Kassa och bank

Kassa och bank 442 142 431 191
Summa kassa och bank 442 142 431 191
Summa omsaittningstillgangar 447 951 448 591
SUMMA TILLGANGAR 1 507 560 1 542 806
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 16 870 16 870
Fond for yttre underhall 127 300 113 100
Summa bundet eget kapital 144 170 129 970
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 221 589 214 916
Arets resultat -16 829 20 873
Summa fritt eget kapital 204 760 235789
Summa eget kapital 348 930 365 759
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 1105 048 1117 408
Summa langfristiga skulder 1105 048 1117 408
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 8478 26 873
Leverantorsskulder 18 485 29 466
Skatteskulder 1821 1285
Ovriga skulder 4 254 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 20 544 2015
Summa kortfristiga skulder 53 582 59 639

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 507 560 1 542 806
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Kassaflodesanalys
2023 2022

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -16 829 20 873
Avskrivningar 34 606 34 606
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 17 777 55 479
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran férandignar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 11 591 -16 931
Okning(+)/Minskning(-) av roérelseskulder -6 057 14 998
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 23 311 53 546
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -12 360 -17 966

-12 360 -17 966
Arets Kassaflode 10 951 35580
Likvida medel vid arets bérjan 431 191 395 611
Likvida medel vid arets slut 442 142 431 191
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 2%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2023 2022
Arsavgifter 282 771 265 992
Ovrigt 43 200 43 200
Summa 325 971 309 192

Not 2 Driftskostnader
Fastighetskostnhader 2023 2022

Summa

Reparationer/Underhall

Lépande underhall 11 223 27 764
Tradgard 27 363 1915
Summa 38 586 29 679
Taxebundna kostnader

El 22 806 19790
Varme 80 589 71 667
Vatten 25970 22 745
Sophamtning/renhallning 15 035 14 880
Summa 144 400 129 082
Ovriga driftskostnader

Forsakring 11 475 13111
Kabel-tv 8 165 8 745
Forbrukningsmaterial 9422 1 356
Ovrigt 4 901 2108
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 14 301 13 671
Summa 48 264 38 991

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 231 250 197 752
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2023 2022
Kontorsomkostnader 479 678
Datakommunikation 18 346 19 659
Portokostnader 195 298
Forvaltningskostnader 13 951 12 588
Bankkostnader 1354 2202
Summa 34 325 35425
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1730 287 1730 287
1730 287 1730 287
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -702 819 -668 213
-Arets avskrivning enligt plan -34 606 -34 606
-737 425 -702 819
Redovisat varde vid arets slut 992 862 1 027 468
Taxeringsvarde byggnader: 4 136 000 4 136 000
Taxeringsvarde mark: 2 064 000 2 064 000
6 200 000 6200 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023 2022
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 12 360 12 360
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 49 440 49 440
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 1043 248 1 055 608
1105 048 1117 408
Banklan Belopp Réantesats Bundet till
2023-12-31
Stadshypotek 220793 313 164 5,75% 2025-07-30
Stadshypotek 19207 791 884 1,85% 2024-04-30
1105 048
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantor 3422 1 869
Upplupna kostnader 17 122 146
20 544 2015
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Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan i
fastigheten Timotejen 4 1400 000 1400 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Avgifterna héjs med 10% fran och med januari 2024 pa grund av stigande rantor och 6kade kostnader.

Underskrifter

Eskilstuna 2024- -

Ingvar Willing Jan Bjorklund Lise-Lott Willing

Min revisionsberattelse har lamnats 2024- -

Kim Sid
Revisor
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