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STADGAR

För bostadsrättsföreningen Syrsan 4
ORG. Nr.718000 -3399

§1 Firma, ändamål och säte

Föreningens namn är Bostadsrättsföreningen Syrsan 4 Eskilstuna.

Föreningens har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

föreningens hus upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegränsning.
Medlems rätt i föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt
Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Styrelsen har sitt säte i Eskilstuna Kommun, Södermanlands län.

§2 Allmänna bestämmelser om medlemskap

När en bostadsrätt överlåtits eller övergått till en ny innehavare får denna utöva bostadsrätten

och flytta in i lägenheten endast om han har antagits till medlem i föreningen.
Fråga om att anta medlem i föreningen avgörs av styrelsen.

Styrelsen är skyldig att snarast, normalt inom en månad från det att skriftlig ansökan om

medlemskap kom in till föreningen, avgöra frågan om medlemskap. Som underlag för
prövning har föreningen rätt att ta kreditupplysning avseende sökanden.
En medlem kan endast antas om den gör sannolikt att han kommer att använda lägenheten för
det ändamål som finns angivet i upplåtelseavtalet.

Annan juridisk person än kommun eller landsting som förvärvat bostadsrätt till

bostadslägenhet får vägras medlemskap.

§3 Överlåtelse av bostadsrätt

Den som en bostadsrätt övergått till får inte vägras inträde i föreningen om de villkor för

medlemskap som anges i dessa stadgar är uppfyllda och föreningen skäligen bör godta

förvärvaren som bostadsrättshavare. Om det kan antas att förvärvaren för egen del inte

permanent ska bosätta sig i bostadsrättslägenheten har föreningen rätt att vägra medlemskaр.
Den som har förvärvat en andel i bostadsrätt får vägras medlemskap i föreningen om inte

bostadsrätten efter förvärvet innehas av makar, registrerad partner eller sådana sambor på
vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillämpas.

Medlemskap får inte vägras på grund av ras, hudfärg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell läggning.

Om en bostadsrätt har övergått till bostadsrättshavarens make eller sambo får maken eller

sambon inte vägras inträde i föreningen. Detta gäller också när bostadsrätt till en
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bostadslägenhet övergått till någon annan närstående person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrättshavaren.

§4 Ogiltighet vid vägrat medlemskaр

Om den som bostadsrätt övergått till vägras inträde i föreningen är överlåtelsen ogiltig. Detta

gäller dock inte vid exekutiv försäljning av bostadsrätten eller vid tvångsförsäljning enligt
bostadsrättslagen.

IIar i dessa fall förvärvaren vägrats inträde i föreningen skall föreningen lösa bostadsrätten

mot skälig ersättning, utom i fall då en juridisk person enligt 6 kap 1§ andra stycket i
bostadsrättslagen får utöva bostadsrätten utan att vara medlem.

§5 Överlåtelseavtal

Ett avtal om överlåtelse av en bostadsrätt genom köp skall upprättas skriftligen och skrivas

under av säljare och köpare. Köpehandlingen skall innehålla uppgifter om den lägenhet som

överlåtelsen avser samt om priset. Motsvarande skall i tillämpliga delar gälla vid byte eller

gåva.

§6 Särskilda regler vid övergång av bostadsrätt

När en bostadsrätt överlåtits från en bostadsrättshavare till en ny innehavare, får denna utöva

bostadsrätten endast om han eller hon är eller antas till medlem i bostadsrättsföreningen.

En juridisk person får dock utöva bostadsrätten utan att vara medlem i föreningen om den

juridiska personen har panträtt i bostadsrätten och förvärvat bostadsrätten vid exekutiv

försäljning eller tvångsförsäljning enligt bostadsrättslagen. Tre år efter förvärvet får

föreningen uppmana den juridiska personen att inom sex månader från uppmaningen visa att
någon som inte får vägras inträde i föreningen har förvärvat bostadsrätten och sökt

medlemskap. Om uppmaningen inte följs får bostadsrätten tvångsförsäljas enligt 8 kap
bostadsrättslagen för den juridiska personens räkning.

Ett dödsbo efter en avliden bostadsrättshavare får utöva bostasrätten trots att dödsboet inte är

medlem i föreningen. Tre år efter dödsfallet får föreningen dock uppmana dödsboet att inom

sex månader från uppmaningen visa att bostadsrätten har ingått i bodelning eller arvskifte

med anledning av bostadsrättshavarens död eller att någon, som inte får vägras inträde i

föreningen har förvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap. Om uppmaningen inte följs får
bostadsrätten tvångsförsäljas enligt 8 kap bostadsrättslagen för dödsboets räkning.

Om en bostadsrätt övergått genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
förvärv och förvärvaren inte antagits till medlem får föreningen uppmana förvärvaren att

inom sex månader från uppmaningen visa att någon, som inte får vägras inträde i föreningen,

har förvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap. Om uppmaningen inte följs får
bostadsrätten tvångsförsäljas enligt 8 kap bostadsrättslagen för förvärvarens räkning.
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En juridisk person som är medlem i en bostadsrättsförening får inte utan samtycke av
föreningens styrelse genom överlåtelse förvärva bostadsrätt till en bostadslägenhet.

Bostadsrättshavaren ansvarar för sådana åtgärder i lägenheten sorn har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrätten

Solidariskt ansvar

Den som förvärvar en bostadsrätt svarar inte för de betalningsförpliktelser som den från

vilken bostadsrätten har övergått hade mot bostadsrättsföreningen. När en bostadsrätt övergått
genom bodelning, arv, testamente, bolagskifte eller liknande förvärv, svarar dock förvärvaren

för sådana förpliktelser.

§7 Insats och årsavgift

Insats, andelstal och årsavgift fastställs av Styrelsen. Ändring av insats och andelstal skall

alltid fattas av föreningsstämma.

Årsavgiften skall fördelas på föreningens bostadsrätter i förhållande till lägenhetens andelstal.

Årsavgiften skall av styrelsen fastställas så att de sammanlagda årsavgifterna i föreningen

tillsammans med övriga intäkter ger täckning för föreningens kostnader samt avsättning till
fonder.

Årsavgiften betalas i förskott, betalning skall erläggas senast sista vardagen före varje ny

kalendermånads början.

Om inte årsavgiften betalas i rätt tid utgår dröjsmålsränta enligt räntelagen (1975:635) på den

obetalda avgiften från förfallodagen till dess att full betalning sker samt påminnelseavgift och

inkassoavgift enligt lag om ersättning för inkassokostnader m m.

Särskild debitering

Styrelsen kan besluta att i årsavgiften ingående ersättning för värme och varmvatten,

konsumtionsvatten eller elektrisk ström skall erläggas efter förbrukning eller area.

Styrelsen fatställer även hyra för parkeringsplats.

Om det för någon kostnad är uppenbart att viss annan fördelningsgrund än andelstal enligt

ekonomisk plan bör tillämpas har styrelsen rätt att besluta om sådan fördelningsgrund.

Överlåtelseavgift, pantsättningsavgift och avgift för andrahandsupplåtelse

Föreningen kan ta ut överlåtelseavgift, pantsättningsavgift och avgift för
andrahandsupplåtelse efter beslut av styrelsen.
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För det administrativa arbetet vid övergång av en bostadsrätt, får föreningen av
bostadsrättshavaren ta ut en överlåtelseavgift med ett belopp motsvarande högst 2,5% av

gällande prisbasbelopp vid tidpunkt för överlåtelsen.

För det administrativa arbetet vid pantsättning av bostadsrätt får föreningen av

bostadsrättshavaren ta ut en pantsättningsavgift med högst 1% av gällande prisbasbelopp vid

tidpunkt när föreningen underrättas om pantsättningen.

För det administrativa arbetet med tillstånd till andrahandsupplåtelse får föreningen av

bostadsrättshavaren ta ut en årlig avgift med högst 10% av gällande prisbasbelopp.

Övriga avgifter

Föreningen får i övrigt inte ta ut särskilda avgifter för åtgärder som föreningen skall vidta

med anledning av bostadsrättslagen eller annan författning.

§8 Andelstal

Andelstal för varje bostadsrättslägenhet fastställs av styrelsen. Ändring av andelstal skall

alltid beslutas av föreningsstämma. Om beslutet innebär ändring av andelstal och medför

rubbning av det inbördes förhållandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst 3¼ av

de röstande på stämman har gått med på beslutet.

§9 Underhållsplan

Styrelsen skall upprätta en underhållsplan för genomförande av underhåll av

bostadsrättsföreningens fastigheter.

Styrelsen skall årligen följa upp underhållsplanen och budgetera för att säkerställa att

tillräckliga medel finns för underhåll av bostadsrättsföreningens egendom i enlighet med

föreningens underhållsplan samt tillse att bostadsrättsföreningens egendom besiktigas i

lämplig omfattning och i enlighet med föreningens underhållsplan.

§ 10 Fonder

Inom föreningen skall det finnas en fond för föreningens fastighetsunderhåll. Avsättning till

föreningens underhållsfond sker årligen med belopp i enlighet med antagen underhållsplan
enligt § 9. Det över- eller underskott som kan uppstå i föreningens verksamhet skall, efter

erforderliga underhållsfonderingar, balanseras i ny räkning. Bostadsrättsföreningen ska inte

ha någon inre fond.

§11 Styrelse

Styrelsen består av lägst tre och högst fem styrelseledamöter med minst-två en och högst fyга

styrelse suppleanter.
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