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Styrelsen for Bostadsrittsforening Stenby dngar syd i Eskilstuna far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningen upplata lagenheter i form av bostadslagenheter och mark for
permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed frédmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen 4r en privatbostadsforetag, dvs en édkta bosadsrittsforening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

En aktuell underhéllsplan upprittades under 2024, dock utformad av styrelsen sjdlva baserat pa den
information som finns att hitta pa Bostadsrétterna. Séledes ej utformad av en fackman.

Foreningen har sitt séte i Eskilstuna.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Ivan Elya Ledamot / Ordforande 2025
Nathalie Johansson Ledamot 2025
Ellen Ljungqvist Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Anita Hallersten Suppleant 2025
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Amanda Fallqvist Auktoriserad revisor 2025
Foreningsfragor

Foreningens registrerades 2018-09-28. Stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-28. Den
ekonomiska planen registrerades 2019-10-31. I foreningen ingér dven tidigare bostadsréttsforeningen
Stenby dngar 6st i Eskilstuna. Den ekonomiska planen for Brf Stenby dngar st registrerades 2019-12-09.
Fusionen mellan féreningarna genomfordes 2020-04-27.

Foreningen hade 51 medlemmar vid arets slut.

Foreningens fastighet

Foreningen ér dgare till tvé fastigheter. Fastigheten Eskilstuna Litchien 1 forvarvades 2018-12-04 genom
forvirv av ett aktiebolag och overlits dérefter till foreningen. Fastigheten Eskilstuna Luddrosen 1
forvarvades 2019-01-18 och dverlits dérefter till foreningen (da Brf Stenby 0st 1 Eskilstuna).
Aktiebolagen har direfter dverlatits tillbaka till Signum Holding AB.

Styrelsen inleder mandatperioden med att fordela foreningsarbetet mellan styrelsemedlemmarna.
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Atgirder

Efter slutbesiktningen i maj 2023 kom styrelsen dverens om en atgérdslista tillsammans med Signum
fastigheter AB, L.M.R byggnads AB och besiktningsman fran Entreprenadrédet. Signum meddelar att de
aterkommer med en atgdrdsplan men forvéntas paborja arbetet hdsten 2023.

Signums atgirdsplan och atgidrdande arbete uteblev, varav styrelsen pa egen hand i slutet pa 2023 fick se
over vilka atgérder som var av bradskande natur och dérefter borja schemaldgga atgérder. Det framkom
da att lackande carports/forrad var det som krdvde snarast atgérd, och darfor anlitades Johnson & Son
Bygg AB for detta, med planerad start varen 2024.

I april 2024 utfordes dtgérder pa 4 carports/forradstak av Johnson & Son Bygg AB.

I samrad med grannféreningen BRF Stenby dngar norr utférdes markarbete pd gemensamma grésytor och
rabatter av Egeryds forvaltning AB 1 maj 2024.

Ekonomi
I januari 2024 beslutade styrelsen att fortsittningsvis ha digitala moten for att kunna spara in pa
lokalavgift pa 800 kr/manad.

I mars 2024 beslutades att hdja ménadsavgiften med 10% frén och med april 2024, pga rinteldget pa
bolénen och de kostnader som uppstér vid atgérder fran slutbesiktningen.

Fakturan for arbetet som utfordes av Johnson & Son Bygg AB betalades av foreningen, och skickades
dérefter till Signum Fastigheter AB. I dagsléget (mars 2025) har ingen betalning fran Signum Fastigheter
AB inkommit for detta arbete.

For att fa ner rantekostnaderna borjade styrelsen under sommaren 2024 titta pa ett eventuellt bankbyte
som alternativ, fran ddvarande Swedbank. Efter att ha haft kontakt med Handelsbanken i Eskilstuna och
tagit del av rianteerbjudande dérifran, togs beslutet att flytta féreningens bolén och sparande dit. Denna
process blev klar i november da bytet gick igenom och kontot pa Swedbank avslutades. Bolénen fortsatte
vara uppdelade i tvd ungefarligt lika stora delar, vilka bands pa 2 respektive 4 ar. I samband med detta
fick foreningen ner réntan pa bolénen fran 4,42% till 2 &r pa 2,73% samt 4 ar pa 2,65%.

Ovrigt
Under 2024 var 7 bostadsrétter i foreningen ute for forsiljning, varav Silvervidgen 67B var den enda som
saldes i januari.

Tvéa besiktningar av ett urval av husen i foreningen genomfordes i augusti samt i oktober pa uppdrag av
Eskilstuna kommun i och med anliggningen av Stenby Angar park, som nu ir beligen mellan
Silvervédgen och Stenkolsgatan. Vilka hus som blev besiktade beslutades av Eskilstuna kommun och har
ej redogjorts i detalj for foreningen. Inga skador kunde antrdffas i samband med besiktningarna.

I oktober 2024 godkénde styrelsen att bostadsrittsinnehavaren pa Silvervidgen 69A fick hyra ut sin
lagenhet 1 andra hand. En avgift togs ut av féreningen fran bostadsréttsinnehavaren for detta i enlighet
med stadgarna.

Det éligger styrelsen enligt stadgarna att minst var tredje ar besiktiga foreningens anldggningstillgdngar. |
februari gjorde styrelsen en okulér besiktning, och fann inga avvikelser/fel. Styrelsen har ej
fackmannamaissiga kunskaper kring besiktning av byggnader.
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Foreningens forvaltning
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For foreningens forvaltning har f6ljande leverantorer varit engagerade:

Ekonomisk redovisning genom Framat Afférsstod AB.
Fastighetsjour genom Jourbilsgruppen i Sverige AB.

Vatten och avlopp genom Energi & Miljo (Eskilstuna kommun).
Fastigheten ar fullvirdeforsédkrad genom Bostadsritternas Fastighetsforsakring.

Foreningens langsiktiga lin

Foreningen har tecknat avtal med Handelsbanken om finansieringen av fastigheternas langsiktiga lan.

Se tabell nedan avseende foreningens fastighetsldn per 2024-12-31.

Lanebelopp Réntesats

Lén 1 13425951 kr 2,730 %

Lén 2 16 518 600 kr 2,650 %
29 944 551 kr

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bindningstid
2026-09-30
2028-09-30

Amortering/ar
150 649 kr
186 900 kr
337 549 kr

Byggnaderna fardigstédlldes 2020 och &séttas vardedret 2020. Bostdderna &r efter virdedret helt befriade

frén fastighetsavgifti 15 ar.

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
33 Lagenheter 2914 kvm
0 Lokaler 0 kvm

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga handelser har intrdffat under verksamhetsaret..

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024
1834
-977
71,0

629
10 276

10 276
108
16,3

1

99,7

2023

1 668
-1373
70,9

572
10 392

10 392
-28
18,2
26

97,7

2022 2021
1461 1426
-998 -600
71,3 71,3
487 489
10 482 10 602
10 482 10 602
101 237
21,5 21,7
73 69
95,7 100,0
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Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for verksamhetsaret 2024. For att finansiera framtida
ekonomiska ataganden har foreningen from maj 2024 hojt avgifterna med 10%. Avgiftshdjningen samt
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bytet av bank med béttre rantevillkor kommer bidra till att foreningen redovisar ett positiv kassaflode for

verksamhetsaret 2025.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 78 070
Disposition av foregéende
ars resultat:
Avsittning underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 78 070

Fond for yttre

underhall

393

131

524

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar

i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

-2200

-1373
-131

-3 704

-3 704 462
-977 221
-4 681 683

0
-4 681 683
-4 681 683

Arets

resultat
-1373
1373

-977
=977

Totalt

74 890

0

0

-977
73 913
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Resultatrakning Not ;g;:-(ly;-g}

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 1 834 308
Ovriga intikter 6 068
1 840 376

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -83 961

Ovriga kostnader -73 578

Personalkostnader 4 -64 395

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgdngar -1291 473
-1 513 407

Rorelseresultat 326 969

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 395
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 304 585

-1 304 190
Resultat efter finansiella poster -977 221
Resultat fore skatt -977 221

Arets resultat -977 221
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2023-01-01
-2023-12-31

1 667 556
39 595
1707 151

-182 326
-86 834
-144 561

-1291472
-1705 193
1958

0
-1374 985
-1 374 985
-1373 027

-1 373 027

-1 373 028
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 103 666 724
103 666 724

103 666 724

20 781

4902
27133
52 816

319 593
372 409

104 039 133
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2023-12-31

104 958 197
104 958 197

104 958 197

20 781

4900
24097
49 778

654 337
704 115

105 662 312
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

78 070 000
524 520
78 594 520

-3 704 462

-977 221
-4 681 683
73 912 837

29 607 002
29 607 002

337 549
0

20 641
161 104
519 294

104 039 133
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2023-12-31

78 070 000
393 390
78 463 390

-2 200 305
-1373 028
-3 573 333
74 890 057

30282 100
6 839

39 807
443 509
30 772 255

105 662 312
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-977 221
1291473

314 252

0

-3037
-6 839
-301 571
2 805

-337 549

-337 549

-334 744

654 337
319 593
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2023-01-01
-2023-12-31

-1373 028
1291 472

-81 556

11922
-2327
-28 631
303 239
202 647

-262 500
-262 500
-59 853

714 190
654 337
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader (stomme) 1,00%

Tak, fasad, fonster 2,20%

Ror, el 2,00%

Badrum 2,50%

Ventilation 3,30%

Inredning 4,00%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intidkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

1 arsavgifterna ingar dven avgifter for p-plats.

Not 3 Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Ovriga kostnader

Not 4 Ersittningar till styrelse

Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa styrelsearvode

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar 1B
Arets forindring

2024

1 834 308
1834 308

2024
4058

79 903
83 961

2024

2024-12-31

109 478 350
109 478 350

-4 520 153

-1 291 473
-5 811 626

103 666 724

2024-12-31

393 390
131 130
524 520
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2023

1 667 556
1 667 556

2023
75 849

106 477
182 326

2023

110 000
110 000

34561

34 561

144 561

2023-12-31

109 478 350
109 478 350

-3 228 681
-1291472
-4 520 153

104 958 197

2023-12-31

262 260
131 130
393 390
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Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem éar efter balansdagen 28256 806
28 256 806

Not 8 Kortfristiga skulder
2024-12-31
Fastighetslan 337 549
337 549

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har
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2023-12-31

=

2023-12-31

30282100
30282 100

slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att

ske under nésta rakenskapsar. Se uppgifter om lanen i forvaltningsberittelsen.

Not 9 Stillda sikerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckning 57 640 000
57 640 000
Eskilstuna 2025-04-
Ivan Elya Nathalie Johansson
Ordf6rande
Ellen Ljungqvist

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har 1dmnats 2025-04-

Amanda Fallqvist
Auktoriserad revisor

2023-12-31

57 640 000
57 640 000



