Arsredovisning for

Brf Ruddammen

718000-0775

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-4
Resultatrakning 5
Balansrékning 6-7
Kassaflodesanalys 8
Noter 9-11
Underskrifter 12

Assently: a6882864476418c5ec94206e324f94f03d74ff028e2756615ef6e09c8c947a0005279185c4dd49b52eaa7727f9db25933ac810d9ba721f7ab5e1a779875a1791



Brf Ruddammen 1(12)
718000-0775

Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Ruddammen, 718000-0775 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus: dels upplata bostader at medlemmarna till nyttjiande utan tiddbegransning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upgllatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Dels till medlemmarna hyra ut fastighetens garageplatser. Dels hyra ut tre
butikslokaler.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 1954-09-06 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2024-09-19.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foéreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Sidensvansen 7. Foreningens fastighet bestar av 1 huskropp med 20
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt med 1 258 kvm samt 3 lokaler om 272 kvm. Marken &r
pa 1 798 kvm som &gs av féreningen.

Lagenhetsférdelning:

1 rum med kokskap

3 st rum med kokvra

6 st2 rum och kdk

5 st 3 rum och koék

3 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok

3 st lokaler

Fastigheten har under aret varit fullvardeforsakrad hos Soderberg och Partners.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1954.

Foéreningen har en en underhallsplan.

Foéreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2024-04-29 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammanséttning:

Thomas Akeson Hylvander Ledamot ordférande
Marielle Lahti Ledamot

Pamela Nordberg Ledamot

Kjell Larsson Ledamot

Freja De Frutos Suppleant

Revisor: Torbjérn Schédin och Andrea Puljar

Revisorsuppleant: Mikael Edlund och Hakan Linnskog

Valberedning: Anna-Klara Bergkvist och Niklas Mets.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoéterna

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda sammantraden utéver arstamman och det
konstituerande styrelsemotet.

Arvode till styrelsen har utgatt under aret med 40 000 kr.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

- Renovering av entrédoérrar.

- Belysning 6ver garageinfart.

- Rengoring och inoljning av utomhusaltanerna.

- Upprensning av utomhusrabatten gjord och kommer slutféras varen 2025.

- Vattenskada Platina klar och utbetald av férsékringsbolaget, diskussion pagar med EEM.

- Fuktskada i galleriet under uppf6ljning och kontroll.

- Rensning av ventiler utomhus samt byte av filter har skett i samtliga bostadsratter utom hos en
medlem som gjorde det sjélv. Ventilationen till samtliga tre hyreslokaler har ocksa rensats.

- Klotter som samtliga polisanmaélts ett problem dér alternativa och billigare sanering underséks.

- Vi har fatt en ny medlem efter Kenth och Kerstin Ehrenstrale, Rita Lord som vi hélsar valkommen.

- Styrelsen understker externa konsulter till upprattande av underhallsplan.

- En medlem har erhallit en rattelseanmaning.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 20.

Vid réakenskaparets utgang var medlemsantalet 26.
Under rakenskapsaret har 1 st Overlatelse &gt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagsléget tas ej dverlatelseavgift ut.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021

Nettoomséattning, tkr 1037 996 942 908
Resultat efter finansiella poster, tkr -202 -102 -4 133
Soliditet, % 21 26 28 28
Sparande kr/kvm Negativt 3 67 157
Arsavgift kr/kvm 630 602 563 551
Energikostnad kr/kvm 274 244 239 235
Réantekostnad kr/kvm 39 21 21 26
Skuldsattning/kvadratmeter kr/kvm 1589 1619 1629 1639
Skuldkvot 2,37 2,49 3 3
Réantekanslighet 3,11 3,27 4 4
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter % 76 76 75 76

Fr.o.m. ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamforelsetal

fore 2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar

och visar arets likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot desto lagre

belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehgjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total Ianeskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall

samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Eget kapital
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Inbetalda Underhalls- Dispositions- Arets
insatser fond fond resultat
Belopp vid arets borjan 482 657 483 628 78 420 -102 358
Disposition enl arsstdmmobeslut
Omféring av féreg. ars resultat 52 182 -154 540 102 358
Arets resultat -202 149
Belopp vid arets slut 482 657 535 810 -76 120 -202 149
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
dispositionsfond -76 120
arets resultat -202 149
Summa balanserat resultat -278 269
disponeras for
yttre underhallsfond 52 182
balanserat resultat -330 451
Att i ny rakning 6verfors -278 269

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 1 1 036 630 996 126
Ovriga rérelseintékter 1872 3 686
Summa rorelseintakter 1038 502 999 812
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -993 885 -887 560
Ovriga externa kostnader 3 -53 896 -49 226
Personalkostnader -48 471 -37 239
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -106 544 -106 629
Summa rorelsekostnader -1 202 796 -1 080 654
Rorelseresultat -164 294 -80 842
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter 21108 10 920
Rantekostnader -58 963 -32 436
Summa finansiella poster -37 855 -21 516
Resultat efter finansiella poster -202 149 -102 358
Resultat fore skatt -202 149 -102 358
Arets resultat -202 149 -102 358
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2441631 2548 175
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 175 532 175 532
Summa materiella anlaggningstillgangar 2617 163 2723707
Summa anlidggningstillgangar 2617 163 2723707
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 004 -
Ovriga fordringar 22 836 75
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 106 9 377
Summa kortfristiga fordringar 72 946 9 452
Kassa och bank

Kassa och bank 764 738 876 616
Summa kassa och bank 764 738 876 616
Summa omsittningstillgangar 837 684 886 068
SUMMA TILLGANGAR 3454 847 3609 775
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 482 657 482 657
Yttre fond 535 810 483 628
Summa bundet eget kapital 1018 467 966 285
Fritt eget kapital

Dispositionsfond -76 120 78 420
Arets resultat -202 149 -102 358
Summa fritt eget kapital -278 269 -23 938
Summa eget kapital 740 198 942 347
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 1 000 000 2476 629
Summa langfristiga skulder 1000 000 2476 629
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 1461 561 -
Forskott fran kunder 88 492 62 540
Leverantdrsskulder 81015 57 681
Skatteskulder 3732 3481
Ovriga skulder 18 658 15 244
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 61 191 51 853
Summa kortfristiga skulder 1714 649 190 799

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 454 847 3609775
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Kassaflédesanalys

2024 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -202 249 -102 357
Avskrivningar 106 544 106 629
fore forandring av rérelsekapital -95 705 4272
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av réreslsefordringar -63 494 7317
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 1523 851 -21 408
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 1 364 652 -9 819
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Omklassificering av lan -1 461 561
Amortering av laneskulder -15 068 -15 068
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 476 629 -15 068
Arets kassafléde -111 877 -24 887
Likvida medel vid arets borjan 876 616 901 504
Likvida medel vid arets slut 764 739 876 617

Likvida medel redovisas i balansrdakningen under posten Kassa och Bank.
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

9(12)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréaknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024-12-31 2023-12-31
Hyror lokal, garage, p-plats och kabel-TV 244 492 233 023
Arsavgifter 792 038 756 888
Ovrigt 146 3288
Summa 1036 676 993 199
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Fastighetskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskétsel entreprenad 58 257 89 936
Sndéroéjning/sandning 15900 8 480
Administrativa kostnader 41 839 18 609
Summa 115 996 117 025
Reparationer
Lopande underhall 291 510 225219
Klottersanering 4031 5875
Ovrigt 1726
Summa 297 267 231 094
Taxebundna kostnader
El 49 002 47 674
Varme 308 239 265 846
Vatten 62 162 60 049
Sophamtning/renhallning 40743 41 448
Summa 460 146 415017
Ovriga driftskostnader
Forsékring 29039 35 521
Sjalvrisk 18 277 3719
Foérsakringsersattning -13 574
Kabel-tv 38903 37 505
Foérbrukningsmaterial 80
Ovrigt 5212 5959
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 42 539 41720
Summa 120 476 124 424
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 993 885 887 560
Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Kontorsomkostnader 3 326 2 291
Datakommunikation 300 450
Portokostnader 144 60
Extern revisor 5250
Forvaltningskostnader 42 804 35 148
Bankkostnader 2072 1817
Férenings- o medlemsavgift 9 460
Summa 53 896 49 226
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5 331 466 5 331 466
5331 466 5331 466
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 783 291 -2 676 662
-Arets avskrivning enligt plan -106 544 -106 629
-2 889 835 -2 783 291
Redovisat varde vid arets slut 2441631 2548 175
Taxeringsvarde byggnader: 11 368 000 11 368 000
Taxeringsvérde mark: 6 026 000 6 026 000
17 394 000 17 394 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 1461 561 15 000
Forfallotidpunkt 1 - 5 ar 1 000 000 60 272
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 2 386 289
2 461 561 2 461 561
Banklan Belopp Konv. datum Rantesats
2024-12-31
Stadshypotek 12-339412-925956 1 000 000 2026-01-30 3,960%
Stadshypotek 12-339412-10895 1461 561 2025-12-01 2,920%
2 461 561
Korfristig del av skulder till kreditinstitut
Nasta ars amortering/konvertering -1 461 561
1000 000
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntor 11 365 3522
Upplupna kostnader 49 826 48 331
61191 51 853
Not 7 Stéallda sdkerheter och eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 2 560 500 2 560 500
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Eskilstuna den 2025- -

Thomas Akeson Hylvander Marielle Lahti

Pamela Nordberg Kjell Larsson

Var revisionsberattelse har [amnats 2025- -

Torbjérn Schodin Andrea Puljar
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Revisionsberittelse

Till a&rsmotet 1 Bostadsrittsforeningen Ruddammen, 718000-0775

Vi har granskat arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Ruddammen {or
rakenskapsaret 2024.

Det ar styrelsen som &r ansvarig for uppréttandet av sammanstéllningen 1
enlighet med god redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet med
foreningens stadgar.

Vi har granskat att ssmmanstéllningen &4r baserad pa en ordnad bokforing och ar
uppréttad 1 enlighet med god redovisningssed. Vi har dessutom granskat att
foreningens verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredstédllande sétt och att foreningens interna kontroll &r tillracklig.

Baserat pa vér granskning anser vi att

- sammanstillningen ar 1 allt visentligt uppréttad enligt god redovisningssed och
baseras pé en ordnad bokforing samt att

- styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och 1 enlighet med
foreningens stadgar.

V1 anser saledes att
- foreningens arsmote kan faststdlla sammanstéllningen och

- bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2024.

Eskilstuna 2025-

Torbjorn Schodin Andrea Puljar

Assently: dce831eaal4f382eblfea8e10e3765dc6d096e703856f0fec55e1dd99c05f901bdb03b7922f6052d8bdf74d90c1b65fc93271e96€30837f96717d254426f9cf3



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 26 maj 2025

Revisionsberéattelse 2024.pdf

(180604 hyte)

SHA-512: df8689487ba0357294af7799476d0b44118cl
63f6bd3573beb84fh894ba3a6739413c9823d1108d4ea7
bf119bc70dad6eaa54955fd4f88bc88d4b1f1d1115a60

Underskrifter
2025-05-26 20:28:14 (CET) N
John Torbjoérn Schédin
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
2025-05-26 22:24:16 (CET) N

Andrea Puljar

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

%207, Om detta kvitto

7

CEl

Revisionsberéattelse 2024

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
dce83leaalaf382eblfea8el0e3765dc6d096e703856f0fec55e1dd99c05f901bdb03h7922f6052d8hdf74d90c1b65fc93271e96e€30837f96717d254426f9cf3

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.




