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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Nordstjarnan 10, 718000-0361 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1956-10-09 och féreningens géallande stadgar
registrerades senast 2008-01-14.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Nordstjarnan 10. Féreningens fastighet ar i fyra vaningsplan och omfattar
48 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt. | fastigheten finns &ven 1 lokal upplaten med
hyresratt pa 61 kvm.

Totala lagenhetsarea i fastigheten &r 2 464 kvm, och markens areal @r 3 200 kvm som &r agd av
féreningen.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Lagenhetsférdelning:
16 st 1 rum och kék
32 st 2 rum och kék

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Fastigheten har under aret varit fullvardeférséakrad hos Trygg Hansa via MARK redovisarnas
Gruppférsakring.

Foreningens administrativa férvaltning har handhafts av MARK Redovisarna AB,
Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1956.

En underhallsplan upprattades 2023, och uppdateras vid behov.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2024-05-26 och pafdljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Thomas Kallbom Ordférande
Susanne Andersson Ledamot
Tommy Gustafsson Ledamot
Roger Karlberg Suppleant
Linnea Jibbefors Suppleant

Revisor: Magnus Nordén, Norden Revision AB

Foreningens firma tecknas av styrelsen och tva i férening av ledaméterna.
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Styrelsen har under aret inte hallit nagot 1 protokollfért sammantrade utéver arstamman och det
konstituerande styrelsemotet.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstamma.

Arvode pa sammanlagt 40 000 kr till styrelse betalades ut i december.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

En ventilationsrensning har gjorts efter att den OVK-besiktning som gjordes i bérjan pa 2024 inte blev
godkénd. Ny OVK gjordes och ventilationen godkandes.

Trappstadning och snéjour har sagts upp (Egeryds) till den 30/6 2025.

Uppdaterad underhallsplan finns i Phm.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 48 st.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 68.
Under rékenskapsaret har 2 6verlatelser &gt rum.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen.
Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna och 6verlatelseavgift betalas av

koparen.
Eget kapital

Inbetalda Fond Balanserat Arets

insatser  yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 139 050 1103 249 714 717 -26 287
Disposition enl arsstdmmobeslut
Omféring av féreg. ars resultat 40 000 -66 287 26 287
Arets resultat -514 240
Belopp vid arets slut 139 050 1143 249 648 430 -514 240
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 155131 1977 324 1977 564 1976 424
Resultat efter finansiella poster -514 240 -26 287 -16 292 178 243
Soliditet, % 10 13 11 13
Sparande per kr/kvm Negativ 156 160 237
Arsavgift kr/kvm 856 784 784 784
Energikostnad kr/kvm 212 190 176 168
Rantekostnad kr/kvm 102 102 83 85
Skuldséttning/kvadratmeter (Ian/kvm) 4 600 4749 4919 5026
Skuldkvot 5 6 6 6
Réantekanslighet 5 6 6 7
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter(%) 98 97 98 98

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdkande enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 648 430
arets resultat -514 239
Summa balanserat resultat 134 191
disponeras for
yttre underhallsfond enligt stadgarna 40 000
balanseras i ny rékning 94 191
Att i ny rédkning 6verfors 134 191

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tildggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 2155131 1977 324
Ovriga rérelseintakter 60 15714
Summa rorelseintikter 2155191 1993 038
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -1 950 427 -1 298 970
Personalkostnader -46 734 -46 734
Summa rérelsekostnader -1 997 161 -1 345 704
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -420 695 -420 544
Roérelseresultat -262 665 226 790
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 4 936 4 567
Réntekostnader och liknande resultatposter -256 511 -257 644
Summa finansiella poster -251 575 -253 077
Resultat efter finansiella poster -514 240 -26 287
Arets resultat -514 240 -26 287
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 12 761 074 13 181 769
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 761 074 13 181 769
Summa anldggningstillgangar 12761 074 13181 769
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 796 -
Ovriga fordringar 79 878 222
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 145 272 128 250
Summa kortfristiga fordringar 238 946 128 472
Kassa och bank

Kassa och bank 648 952 1011 577
Summa kassa och bank 648 952 1011 577
Summa omsittningstillgangar 887 898 1140 049
SUMMA TILLGANGAR 13 648 972 14 321 818
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 139 050 139 050
Fond for yttre underhall 1143 249 1103 249
Summa bundet eget kapital 1282 299 1242 299
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 648 430 714 717
Arets resultat -514 240 -26 287
Summa fritt eget kapital 134 190 688 430
Summa eget kapital 1416 489 1930729
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 11 239 765 11615 637
Summa langfristiga skulder 11 239 765 11 615 637
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 375872 375872
Forskott fran kunder 171947 125 468
Leverantérsskulder 300 301 100 821
Skatteskulder 14 032 17 044
Ovriga skulder 18 734 18 746
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 111 832 137 501
Summa kortfristiga skulder 992 718 775 452

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 648 972 14 321 818
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -514 240 -26 287
Avskrivningar 420 695 420 544
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -93 545 394 257
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -110474 -41 708
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 217 265 79 767
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 13 246 432 316
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder -375 872 -375 872
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -375 872 -375 872
Arets kassafléde -362 626 56 444
Likvida medel vid arets bérjan 1011 578 955 134
Likvida medel vid arets slut 648 952 1011 578
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden. Avskrivning sker linjart 6ver
tillgadngens beraknande livslédngd. Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar 2024
-Byggnader 2%
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror garage, p-platser samt lokaler 45 288 44 088
Arsavgifter 2109 679 1932 096
Ovrigt 164 1140
Summa 2155131 1977 324

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel entreprenad 35072 33983
Sndrdjning/sandning 39 979 59 199
Stadning entreprenad 56 160 55 853
OVK / Energideklaration 49 219 27 598
Tradgard 20 859 20 097
Lépande underhall 697 234 122 412
Summa 898 523 319 142
Taxebundna kostnader

El 66 155 57 613
Véarme 344 547 293 411
Vatten 124 562 127 489
Sophamtning/renhallning 65 932 76 305
Summa 601 196 554 818
Ovriga driftskostnader

Forsékring 87 612 83 084
Kabel-tv 69 608 66 242
Foérbrukningsmaterial 820 1485
Ovrigt 13 051 8740
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 78 639 76 671
Summa 249730 236 222
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1749 449 1110 182
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Kontorsomkostnader 154 41
Datakommunikation 114 230 111 610
Portokostnader 144 581
Extern revisor 14 500 15 000
Forvaltningskostnader 69774 59 375
Bankkostnader 2176 2181
Summa 200 978 188 788
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 21 027 151 21 027 151
21 027 151 21 027 151
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 845 382 -7 424 838
-Arets avskrivning enligt plan -420 695 -420 544
-8 266 077 -7 845 382
Redovisat varde vid arets slut 12761 074 13181 769
Taxeringsvarde byggnader: 19 640 000 19 640 000
Taxeringsvarde mark: 9 600 000 9600 000
29 240 000 29 240 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 375875 375872
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 1503 488 1503 488
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 9736 274 10 112 149
11 615 637 11 991 509
Banklan Belopp Bundet t om Rantesats
2024-12-31
Sparbanken Rekarne 255.124.955-6 193 523 2026-04-24 1,580%
Sparbanken Rekarne 275.321.575-1 576 747 2026-02-25 1,570%
Sparbanken Rekarne 285.239.761-7 8 622 867 2026-12-22 1,780%
Sparbanken Rekarne 295.430.464-4 2 222 500 2028-05-24 3,910%
11 615 637
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 34 541 35 668
Upplupna kostnader; EEM, revisorsarvode 77 290 101 832

111 831 137 500
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
2024 2023

Stéllda sakerheter
Pantbrev i fastigheten Nordstjarnan 10
14 131 000 14 131 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Enligt den nya underhallsplan vi har sa ska utvdndig malning géras under aret, stuprénnor och
fonsterbleck.

Ny upphandling for trappstadning/snéjour kommer att géras, eventuellt om nagon i féreningen vill ta pa
sig detta uppdrag.

Inventering av vindsforrad pa Bryggaregatan 11 A-B ska goras for det verkar som om nagon/nagra har
lagt beslag pa fler an ett forrad.

Underskrifter

Eskilstuna den

Thomas Kallbom Susanne Andersson Tommy Gustafsson

Min revisionsberattelse har |damnats den

Magnus Nordén
Auktoriserad revisor
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Norden Revision AB

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Nordstjarnan 10, org.nr 718000-0361

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Nordstjarnan 10 fér &r 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar firenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven f6r den interna kontrolf som den beddmer &r nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller négra vasentliiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nér s& & tilldmpligt, om férhéllanden som kan paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentiigheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och bedOmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteléamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma gransknings-
atgérder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar
ocks en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser
sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhalianden géra att en forening inte 1angre kan fortsatta verksamheten,

»  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehailet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

(55



Norden Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Nordstjarnan 10 fér &r 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst elier fériust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och f6rvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation 4r utformad s4 att bokféringen, medelsfrvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, efler

»  pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mél betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bed6ma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag til dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
irisk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omréden och férhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag il dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust har jag granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Eskilstuna den 2025-05-08
A

ey

Magnus I\J\?rdén

Auktoriserfd revisor




