Brf Malbypark 1
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Arsredovisning for

Brf Malbypark 1

769636-6181

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Brf Malbypark 1, 769636-6181, avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens dandamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fa
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Torshalla-Malby 8:71 Eskilstuna Kommun.

Fastigheten omfattar totalt 10 Idgenheter i 2 radhuslangor.

Foreningen ar medlem i Malby samfallighetsférening, en vagférening gallande underhall av vagarna i
omradet.

Lagenhetsforteckning:
10st 5rok

Byggnadernas boyta ar 1 320 kvadratmeter, bostadsyta. Nybyggnadsar 2019.
Marken innehas med aganderatt.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Trygg-Hansa AB.

Foreningen ar ett s.k privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening). Det innebar att féreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras I6pande.

Foreningen har avtal med:
Ekonomisk férvaltning Mark Fastighet Malardalen AB
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stdmman

Lina Neij Ordférande 2026
Mia Forsberg Ledamot 2026
Malin Noreby Ledamot 2026
Camilla Boyton Ledamot 2026
Linnéa Pekkarinen Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantrade.

Revisorer
LR Nolér AB

Stamma
Foreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2025-05-15.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 10 st.

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 19 (21) st.
Under rakenskapsaret har tva lagenhet éverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Besiktning av tak, hangrannor och lekpark utférdes under 2025. Hangrannorna har rensats pa bada
radhusen.

Lekparken fick anmarkningar som behoéver atgardas, detta kommer att lyftas upp pa arsstamman i maj
2026 for diskussion och rostning gallande om anmarkningarna ska atgardas eller om lekparken ska
tas bort.

Rensning av sandfangare ar utfort.

OVK-besiktning gallande ventilationen utférdes under 2025. Féreningen vantar pa aterkoppling fran
InneVader AB (som utférde OVK-besiktningen) gallande om atgarder behéver goras.

Forséljning av tva lagenheter under aret.

Avgiftshéjning med 5% fr o m 1 januari 2025 samt héjning av eldeiteringen med 100kr per manad och
bostad till 1 100kr.
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Foreningens ekonomi
Foreningen har inte haft anstalld personal.

Flerarsoversikt
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2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 654 611 584 424
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 96 97 95
Skuldsattning per kvm bostadsratts- och totalyta, kr 8 595 8 686 8778 8 869
Energikostnad per kvm totalyta, kr 150 147 122
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 113 115 91 176
Vattenkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 37 32 31 25
Kapitalkostnad per kvm bostadsratts- och totalyta, kr 242 301 266 98
Rantekéanslighet 13 14 15
Sparande kr per kvm 163 80 115
Nettoomsattning (Tkr) 895 835 799 709
Resultat efter finansiella poster (Tkr) -131 -219 -179 -133
Soliditet, % 68 68 68 68

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar

och visar arets likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el och VA (varme ej gemensamt).
Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.
| arsavgiften ingar kallvatten.

Upplysning om negativt resultat

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, framst pga avskrivningskostnaderna och

rantekostnaderna. For att sékerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hoja

arsavgiften per 260101.
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EGET KAPITAL Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24 900 000 24 900 000
Fond for yttre underhall 602 633 148 600 454 033
Summa bundet eget kapital 25 502 633 25 354 033
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1170 912 -148 600 -218 570 -803 742
Arets resultat -131 316 -131 317 218 570 -218 570
Summa fritt eget kapital -1 302 228 -1 022 312
Summa eget kapital 24 200 405 24331721

Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -1 022 312
Arets resultat -131 316
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -148 600
Summa balanserat resultat -1 302 228

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 44 875

Att i ny rdkning 6verfors -1 257 353
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 892 261 835 280
Ovriga rérelseintakter 3059 44
895 320 835 324
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -322 415 -269 926
Ovriga externa kostnader 3 -70 338 -70 062
Avskrivningar 4 -321 900 -321 900
-714 653 -661 888
RORELSERESULTAT 180 667 173 436
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 7 421 5552
Rantekostnader -319 404 -397 559
-311 983 -392 007
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -131 316 -218 571
ARETS RESULTAT -131 316 -218 571
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 5
Byggnader och mark 34 934 475 35 256 375
34 934 475 35256 375
Summa anlaggningstillgangar 34 934 475 35 256 375
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 14 800 14 590
14 800 14 590
Kassa och bank 778 053 682 215
Summa omsattningstiligangar 792 853 696 805
SUMMA TILLGANGAR 35727 328 35953 180
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 24 900 000 24 900 000

Fond for yttre underhall 7 602 633 454 033
25502 633 25 354 033

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1170 912 -803 742

Arets resultat -131 316 -218 571
-1 302 228 -1 022 313

Summa eget kapital 24 200 405 24 331720

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3744100 -

3744 100 -

Kortfristiga skulder

Skulder till dvriga langivare 7 600 900 11 465 800

Leverant6rsskulder 49 275 27 854

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 132 648 127 806

7782 823 11 621 460
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35727 328 35953 180
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Kassaflodesanalys
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -131 316 -218 571
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet (avskrivningar) 321900 321900
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 190 584 103 329
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -210 -760
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 26 264 -15 415
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 216 638 87 154
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 800 -120 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 800 -120 800
Arets kassaflode 95 838 -33 646
Likvida medel vid arets borjan 682 215 715 860
Likvida medel vid arets slut 778 053 682 214
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10.

Arets férslag till avsattning till underhallsfonden sker enligt féreningens stadgar och bokas under aret.
Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar
2025 2024
Byggnader 100 ar 100 ar

Belopp i kr om inget annat anges.
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Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2025 2024
Arsavgifter (inkl elintikter) 863 461 806 480
Hyresintakter, p-platser 28 800 28 800
Summa 892 261 835 280

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2025 2024
Sndrdjning / sandning 742 255
Obligatoriska besiktningskostnader 3 000

Gard 443
Forbrukningsmaterial 499

Summa 4241 698
Reparationer

Varmeanlaggning/undercentral 3774
Garage/bilplatser 461

Summa 4 235

Periodiskt underhall

Varmeanlaggning/undercentral 20 000

Ventilation 14 875

Huskropp utvandigt 10 000

Summa 44 875

Taxebundna kostnader

El 149 668 151 898
Vatten 49 369 42 573
Sophamtning/renhallning 23 344 29 537
Summa 222 381 224 008
Ovriga driftskostnader

Forsakring 29 408 28 420
Samfallighetsavgift 17 275 16 800
Summa 46 683 45 220

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 322 415 269 926
Not 3

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1012 650
Overlatelse- och pantsattningsavgift 2940

Ersattning till revisor 25 556 19700
Foreningskostnader 6 367 5975
Styrelseomkostnader 3182 6 333
Forvaltningskostnader 18 592 19 239
Forvaltningskostnader, 6vriga 3000 2813
Administration 1024 2 406
Bankkostnad 3 040 2945
Ovriga externa tjanster 5625 10 001

Summa 70 338 70 062
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Not 4
AVSKRIVNINGAR 2025 2024
Byggnad 321 900 321 900
Summa 321 900 321 900
Not 5
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 37 000 000 37 000 000
Utgaende anskaffningsvarde 37 000 000 37 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1743 625 -1421725
Arets avskrivningar enligt plan -321 900 -321 900
Utgaende avskrivning enligt plan -2 065 525 -1 743 625
Planenligt restvérde vid arets slut 34 934 475 35 256 375
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 4 810 000 4 810 000
Taxeringsvarde byggnad 21 352 000 21 352 000
Taxeringsvarde mark 3 550 000 3 550 000
24 902 000 24 902 000
Bostader 24 902 000 24 902 000
Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsférsakring 14 800 14 590
14 800 14 590
Not 7
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2025 2024
Vid arets borjan 454 033 344 483
Reservering enligt stadgar 148 600 109 550
Vid arets slut 602 633 454 033
Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 &ndringsdag
Swedbank 2,811% 3 766 000 3816 000 Rorligt, 2026-01-28
Swedbank 2,940% 3784 500 3824 900 2027-06-23
Swedbank 2,721% 3784 500 3824 900 Rorligt, 2026-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 11 335 000 11 465 800
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 600 900 -11 465 800
3734100 -

Om 5 ar beraknas skulden bli 10.741.000 kr under férutsattning att féreningen amorterar i samma takt som i dag.
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Not 9

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Rantekostnader

Extern revisor

El

Vatten

Renhallning/sophamtning

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 10
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Eventualforpliktelser

Not 11
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2025-12-31 2024-12-31
20 655 26 937

20 300 15000

16 500 20 100

4 200 3800
1800 2400

69 193 59 568

132 648 127 805

12 100 000 12 100 000
Inga Inga

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
Forfragan om att delta i styrelsen ar utskickad till medlemmarna. Tva nuvarande ledamoéter kommer e€j

stalla upp fér omval.

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-03.

Torshalla det datum som framgar av var elektroniska signatur

Lina Neij
Ordférande

Camilla Boyton
Ledamot

Mia Forsberg

Ledamot

Malin Noreby

Ledamot

Var revisionsberattelse har I1amnats det datum som framgar av var elektroniska signatur

LR Nolér AB

Linda Sdderling

Auktoriserad revisor



