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Styrelsen for Brf Soderhérnet far

F 0 rva | t n | n g S b er atte | se hérmed uppriitta drsredovisning for

rdkenskapsdret

2024-01-01 1l 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Eskilstuna Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen ir en ombildning som férvirvade dotterbolaget Visionsbolaget 15564 AB UNA Stensborg Norra 2-6 AB
(innehéllande fastigheten) fran In Frigore AB den 28 februari 2019.

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-01-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 21% till 34%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har férandrats under aret
fran 443% till 392%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 982 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 492 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Stensborg norra 2-6, i Eskilstuna Kommun. Foreningens fastigheter bestar av byggnader
ursprungligen uppforda 1931-1936 med kéllare, 3-4 vaningar samt vind med bostéder och lokaler.

Totalt finns 108 st bostadsldgenheter och till fastigheten hor ocksa 20 carportplatser samt 8 p-platser.

Under verksamhetséret har foreningen upplatit och salt tva ldgenheter som tidigare hyrts ut. Intdkterna for dessa
lagenhetsforséljningar redovisas som 6kade medlemsinsatser 1 balansriakningen. Det ligger ytterligare en ldgenhet ute
for forséljning som tidigare hyrts ut.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar via Max Matthiessen forsakringsmaéklare.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kokvra 1 Area Bostadsritt 5577 kvm
1 rum och kok 52 Area Hyresrétter 779 kvm
2 rum och kokvra 1 Total Bostadsarea 6 356 kvim
2 rum och kok 37 Total lokalarea 284 kvm
3 rum och kok 15

4 rum och kok 2

Arets taxeringsvirde 75 729 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 75 729 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal from 2021-03-01.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Eskilstuna Energi & Miljo6 El, fjarrvdrme, vatten/avlopp, avfall/sophantering
Fastighetsdgarna Hyresforhandlingar
SEB Finansiering
Telenor Kabel-TV och datakommunikation
Ekonomisk forvaltning, felanmélan/jour, lokalvard, samt yttre
Riksbyggen och fastighetsskotsel.From 2021-03-01
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 544 tkr och planerat underhall for 124 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvdrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pa
5 349 tkr per ar for de ndrmaste 10 aren och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 297 tkr enligt underhéllsplan. Styrelsens bedomning ar att underhallsplanen &r aktuell.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer, virmejustering och byte armaturer 61 860
Huskropp utvédndigt, byte stuprdr 10:an och 12:an. 62 048
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Wang Ordforande 2026

Anna Magdic Vice ordforande 2026

Adam Hammarberg Sekreterare 2025

Bjorn Gustafsson Ledamot 2025

Sanna Karlsson Ledamot 2025- Avgatt december 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Baker Tilly Radek AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Daniel Grandell

Hanna Olsson
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 114 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 21 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 19 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 116 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 dé avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 863 kr/m?/4r.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 6223 5505 5046 4807 4 823
Rorelsens intdkter 6 245 5546 5100 4 857 4 847
Resultat efter finansiella poster* —2490 —2 389 -3 800 -2 389 -1 806
Resultat exkl avskrivningar 492 295 =979 329 902
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéillifond 195 88 ~1186 126 699
Balansomslutning 166 012 167 032 168 344 162 725 156 480
Arets kassaflode —522 553 2072 -6 116 11 689
Soliditet %* 50 50 49 53 55
Likviditet % 34 21 33 42 737
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 76 73 70 70 68
Avgifts- hyresbortfall % 2,0 0,9 0,0 0,0 -
bA;:f‘anif: tltif/ kvm uppliten med 854 734 646 617 594
Driftkostnader kr/kvim 422 461 593 447 350
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 403 411 550 426 350
Energikostnad kr/kvm* 203 188 178 185 162
Underhéllsfond kr/kvm 65 39 58 71 61
Ercjls(irr\l;ermg till underhéllsfond 45 31 31 31 31
Sparande kr/kvm* 93 95 -93 70 136
Rénta kr/kvm 308 240 166 130 125
Skuldsittning kr/kvm* 12 383 12 480 12 578 10 416 10514
Elgstlad;::;’;fg kr/kvm upplaten med 14743 15010 15127 12 527 12 645
Réntekénslighet %* 17,3 20,4 23,4 20,3 21,3

* obligatoriska nyckeltal

T
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— Driltkostn
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen har under verksamhetséret haft en forlust, denna forlust beror till storsta del pa de hoga rantekostnaderna i
samband med den hdga beldningen. Under kommande verksamhetsar har den totala amorteringen dkats till 1% av
beléningen, detta for att minska réntekostnaderna nagot. Under kommande ar finns det underhéll av fastigheterna som
ska utforas, for att fa battre ordning och planering av dessa underhall har styrelsen anlitat Riksbyggen att ta fram en
prioriteringslista. Det har tagits som ndmnda steg for att ordna upp béde resultat och likviditet i féreningen och
planering infér kommande underhall for att ha kontroll 6ver den ekonomiska paverkan i foreningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter ~Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 92012 276 2236 187 261 269 -9215597 —2 389 338
Disposition enl. arsstimmobeslut —2 389 338 2389338
Reservering underhallsfond 297 000 —297 000
lanspraktagande av underhallsfond —123 908 123 908
Nya insatser och upplételseavgifter 1992 708 167 292
Arets resultat —2 489 689
Vid arets slut 94 004 984 2403479 434 361 —11 778 027 —2 489 689
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat =11 604 935
Arets resultat —2 489 689
Arets fondreservering enligt stadgarna —297 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 123 908
Summa —14 267 716
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -14267 716

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 222 627 5504 994
Ovriga rorelseintikter Not 3 22270 40 944
Summa 6 244 897 5 545 937
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2799 613 -3057779
Ovriga externa kostnader Not 5 —838 057 =503 614
Personalkostnader Not 6 —150 607 —146 818
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 —2 981 891 —2 684 524
Summa rérelsekostnader -6 770 168 -6 392 736
Rorelseresultat =525 271 —-846 799
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 95 605 57227
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —2 060 023 —1 599 766
Summa finansiella poster -1964 418 -1 542 539
Resultat efter finansiella poster -2 489 689 -2 389 338
Arets resultat -2 489 689 -2 389 338
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 157 962 641 158 424 785
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 119 296 153 555
Summa materiella anliggningstillgangar 158 081 937 158 578 340
Summa anliggningstillgingar 158 081 937 158 578 340
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 30 169
Ovriga fordringar 955 24 417
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 253 021 201 663
Summa kortfristiga fordringar 253 976 256 249
Kassa och bank

Kassa och bank 7 675 828 8197 897
Summa kassa och bank 7 675 828 8197 897
Summa omsittningstillgangar 7 929 804 8 454 146
Summa tillgangar 166 011 741 167 032 486
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 96 408 463 94 248 463
Fond for yttre underhall 434 361 261 269
Summa bundet eget kapital 96 842 824 94 509 732
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =11 778 027 -9 215596
Arets resultat —2 489 689 —2 389 338
Summa fritt eget kapital —14 267 716 —11 604 934
Summa eget kapital 82 575108 82 904 798
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 59912 324 43 000 000
Summa langfristiga skulder 59 912 324 43 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 22 307 676 39 868 000
Leverantorsskulder 150 559 140 429
Skatteskulder 365 052 353 064
Ovriga skulder 20616 68 425
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 680 406 697 770
Summa kortfristiga skulder 23 524 309 41 127 688
Summa eget kapital och skulder 166 011 741 167 032 486
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —525272 —846 799
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2981 891 2 684 524

2 456 619 1837725

Erhallen ranta 95 605 57227
Erlagd rénta —2 063 322 —1 593 736
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 2273 =73 117
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -39 756 —335174
Kassaflode frian den lopande verksamheten 451 419 -107 075
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —2 485 488 —606 871
Investeringar i inventarier 0 —140 191
Kassaflode frin investeringsverksamheten —2 485 488 —747 062
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n —648 000 —648 000
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 2160 000 2 055 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1512 000 1407 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —522 069 552 863
Likvida medel vid érets borjan 8197 897 7 645 034
Likvida medel vid &rets slut 7 675 828 8 197 897
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Séttet att redovisa kassaflodesanalysen har under 2024 éndrats, 2023 éars siffror har justerats for att redovisas pa samma
sdtt. Fordndringen ar att kassaflodesanalysen utgér fréan rorelseresultatet, foregaende ar utgick denna ifran resultat efter
finansiella poster.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt séitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, Stomme Linjar 91
Balkonger Linjar 11
Léagenhetsdorrar Linjar 20-50
Elinstallationer Linjar 7-30
Passersystem Linjar 15
Fasad Linjar 14
Fonster Linjar 50
Tak Linjar 14
Vatten och avlopp Linjar 50
Vérmesystem Linjar 7
Tvitt utrustning Linjar 12
Grindar Linjar 20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4761937 4053518
Hyror, bostédder 1208 402 1 150 582
Hyror, lokaler 170 113 163 964
Hyror, garage 144 360 144 360
Hyror, p-platser 27 000 27 000
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider —99 806 —28 390
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —21976 -21703
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —232
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 32617 15922
Oreskorrigeringar -20 —27
Summa nettoomsiéttning 6 222 627 5504 994
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 22270 40 944
Summa dvriga rorelseintdkter 22 270 40 944
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —123 908 —333 497
Reparationer —544 419 —405 494
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —184 740 —180 312
Forsdkringspremier —134 619 -91 027
Kabel- och digital-TV —141 941 —133 361
Pcb/Radonsanering 0 —49 875
Systematiskt brandskyddsarbete -2 676 0
Serviceavtal —18 490 —14 760
Ovriga utgifter, kopta tjinster —23 162 —2 685
Sné- och halkbekdmpning —122 534 —290 548
Forbrukningsinventarier —44 647 —11 836
Vatten —333 210 -319 330
Fastighetsel =77 677 =74 631
Uppvéarmning —934 550 —853 796
Sophantering och atervinning —100 422 -117 917
Forvaltningsarvode drift -12618 —-178 712
Summa driftskostnader =2799 613 =3 057 779
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —467 999 —338 717
Annonsering och reklam 0 =5120
IT-kostnader -176 616 -3 150
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —21 875
Ovriga forvaltningskostnader =27 590 -6 250
Kreditupplysningar —6 768 —2472
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —30322 —21011
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —871
Befarade forluster hyror/avgifter -3 719 0
Medlems- och foreningsavgifter —24 934 —16 804
Konsultarvoden 0 -4 625
Bankkostnader -6 209 -6 816
Advokat och réttegangskostnader —19 400 0
Ovriga externa kostnader —49 500 =75 904
Summa ovriga externa kostnader -838 057 -503 614
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —65 600 -61 717
Sammantriadesarvoden —49 000 =50 000
Sociala kostnader =36 007 —35 101
Summa personalkostnader -150 607 -146 818
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader —2947 631 -2 673 003
Avskrivning Maskiner och inventarier —34 260 —11 521
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =2 981 891 -2 684 524
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 91 962 56 600
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 3783 627
Ovriga rinteintékter —-140 0
Summa oévriga ranteintakter och liknande resultatposter 95 605 57 227
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —2 045 021 —1596 817
Ovriga rantekostnader —15 002 -2 949
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 060 023 -1 599 766
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 123 189 096 122 582 225
Mark 47311419 47311419
170 500 515 169 893 644
Arets anskaffningar
Byggnader 1954 293 606 871
Byggnadsinventarie, grind 531 195 0
2 485 488 606 871
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 172 986 003 170 500 515
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —12 075 730 —9402 727
-12 075 730 -9 402 727
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 947 632 -2 673 003
—2 945 632 -2 673 003
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 023 362 -12 075730
Restvarde enligt plan vid arets slut 157 962 641 158 424 785
Varav
Byggnader 110 651 222 111 113 366
Mark 47 311 419 47 311 419
Taxeringsvarden
Bostéder 74 859 000 74 859 000
Lokaler 870 000 870 000
Totalt taxeringsvarde 75 729 000 75 729 000
varav byggnader 50375 000 50375 000
varav mark 25 354 000 25 354 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 171 298 31107
171 298 31107
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 140 191
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 171 298 171 298
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =17 742 -6 221
=17 742 -6 221
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —34 260 —11 521
-34 260 -11 521
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =52 002 —17 742
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =52 002 =17 742
Restvarde enligt plan vid arets slut 119 296 153 556
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 19 842 35410
Forutbetalt forvaltningsarvode 138 208 83 684
Forutbetald kabel-tv-avgift 83013 77 928
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 788
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 958 3853
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 253 021 201 663
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 82220 000 82 868 000
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —807 676 —648 000
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —21 500 000 —39 220 000
Langfristig skuld vid arets slut 59 912 324 43 000 000
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Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SEB 1,47% 2024-02-28 21500 000,00 =21 500 000,00 0,00 0,00
SEB 1,47% 2024-05-28 18 368 000,00 —18 206 000,00 162 000,00 0,00
SEB 1,36% 2024-12-19 0,00 324 000,00 324 000,00 0,00
SEB 1,67% 2025-02-28 6 500 000,00 0,00 0,00 6 500 000,00
SEB 1,36% 2025-02-28 15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
SEB 1,47% 2026-02-28 21 500 000,00 0,00 0,00 21 500 000,00
SEB 2,51% 2027-09-28 0,00 21 500 000,00 0,00 21 500 000,00
SEB 2,53% 2028-09-28 0,00 17 882 000,00 162 000,00 17 720 000,00
Summa 82 868 000,00 0,00 648 000,00 82 220 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 807 676 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 822 192 kr arligen.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi tvd lan i SEB om 6 500 000 kr och 15 000 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna riantekostnader 8981 12 280
Upplupna driftskostnader 0 51923
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 52 760 5573
Upplupna elkostnader 8435 9421
Upplupna vattenavgifter 28 861 27 825
Upplupna viarmekostnader 108 333 114 051
Upplupna kostnader for renhéllning 8236 9587
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 7 681
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 464 800 459 429
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 680 406 697 770
Not 15 Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 84 165 000 84 165 000
Not 16 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser inre fond 2141571 2362 809

Not 17 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Andreas Wang Anna Magdic
Bjorn Gustafsson Adam Hammarberg

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-

Baker Tilly Radek AB

Denice Nystrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

1(3)

Till foreningsstimman i Brf Soderhornet
Org.nr 769635-8253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf S6derhdrnet for rikenskapsaret 2024.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r ndodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka féormégan att
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningséatgéarder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Soderhornet for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrédckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

3(3)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna datumenligt elektroniskunderskrift

Baker Tilly Rédek AB

Denice Nystrom
auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2799613 3057779
Ovriga externa kostnader 838 057 503 614
Personalkostnader 150 607 146 818
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2 981 891 2 684 524
Finansiella poster 1964 418 1 542 539
Summa kostnader 8 734 586 7 935 275

2 953 082,00

@ Driftkostnader
@ Av- och nedskrivringar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
@ Ovriga kostnader

2 981 891,00

2799 613,00

Driftkostnadsfordelning

934 550,00

@ Reperationer
@ Underhall
100 422,00 @ Ovriga kostnader
@ Vatien
$c
@ Uppvarmning
@ Sophantering och Stervinning

333 210,00

544 419,00
685 427,00

123 908,00
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Run f61 heda Livet
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