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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 fir HSB Bostadsrattsfarening i foljande

bestammelser:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsrittstoreningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Rinmansparken 1 Eskilstuna.
Styrelsen har sitt séte 1 Eskilstuna.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsioreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft
[éreningens hus upplita bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning.

WVidare har bostadsrittsforeningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrinsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillpodose pemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambhet och rillganglichet med anknoyining till boendet.
Bostadsrittsioreningen ska i all verksambet vima om miljdn genom att verka tor en langsikrig hallbar
utveckling,

Bostadseiitt & den rétt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadscatt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriitis(6reningen ska vara medlem 1 en HSB-[Grening, 1 det (Bljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadseimtsforeningen.

BostadsréitisBreningens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

BostadsriitisBreningen bir genom el sérskill tecknal avial uppdra 4t HSB atl bitriida
bostadsrilsBreningen 1 [Grvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ell avial om dverlitelse av bostadsriill genom kép ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Képehandlingen ska innchélla uppgilier om den ligenhet som dverlalelsen avser
och om cll pris. Motsvarande giller vid byie och gava.

Om dverlatelseavialet inte upplyller formkraven dr dverlitelsen ogiliig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride 1 bostadsritisforeningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
[Grening som bostadsritisforeningen fir medlem 1, och

1, kommer att erhalla bostadsriitt genom upplatelse | bostadsrittsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt 1 bostadsrattsfireningens hus.
Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen endast om maken inte dr medlem i IISB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride | bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bir
godta firvirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosatta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadsriittféireningens
indamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittstoreningen.

Juridisk person som farvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvar bostadseitt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsransféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse fiir att genom overlatelse forvirva bostadseit till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samrycke behivs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantrit i bostaden eller vid forvirv som gdrs av en kommun eller en
TEEION,

§ 6 Andelsforvarv

Den som [irviirval andel 1 bostadsriitt iill bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bosiadsriitien elier
[érviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérsidende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

O en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsritsfireningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsratsféreningen har
farvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadscitten
mvangstorsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Niir en bostadsrill évergail Gll ny mnchavare, Gr denne wiéva bostadsriitien endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrils{Greningen.

Eit dédsbo clier en avliden bostadsrilishavare Fr uiéva bostadsrillen rots att didsboet inte dr
medlem 1 bostadsritsBreningen. Tre r efier didsfallet fr bostadsriitis{oreningen uppmana didsboet
all inom sex ménader [Tin uppmaningen visa all bostadsréitien har ingéll 1 bodelning eller arvskilie eller
all nagon, som nle fr nekas medlemskap 1 bostadsritis(breningen, har firvirval bostadsriitien och soki
medlemskap. Om uppmaningen inte [6ljs, (Gr bostadsritlen tvangs(Brsiljas [Or didsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitl 1 bostadsriitlen och (Grviirvet skell genom tvangsBrsiljning cller
vid exekutiv fGrsiljning, kan tre dr efler (Brviirvel uppmanas all inom sex minader visa all ndgon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadsriins(Greningen, har frviirval bostadsritien och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friaga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig ach
tullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattstoreningen.

Fér att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittstoreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrinsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisligenheterna 1 forhillande Gl igenheternas andelstal.
Arsavgiflen ska faststillas si att fireningens ekonomi dr langsiktigt hillbar. Arsavgifien ska ticka
hostadsrittsfireningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om mre fond finns mgér
dven londering (6r inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir piltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma, Regler for giltigt beslut anges |
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte Arsavgiften betalas i rdtt tid urgar
drijsmalsrinta enligt rintelagen pa den ohetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoaveift enligr lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersitining for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
berfiknas elier [Grbrukning. For informationséverldring kan ersélining bestimmas Gll lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgill, dverlalelseavaill och pantsilningsaveill kan tas ul elier beslul av siyrelsen.

Bostadsréitis(Breningen (ar 1a ul dverlatelscaveill av bostadsritishavaren med hégst 2.5 procent av
prisbasbeloppel.

Bostadsréitis(Breningen (ar 1a ul panisitiningsavgili av bostadsritishavaren med hégst 1 procent av
prisbasbeloppel.

Prishbasbeloppet bestiims enligl social [Grsiikringsbalken och faststills Br dverlatelscavpill vid ansékan
om medlemskap och [Br pantsdtiningsavili vid underriitielse om pantsitining.

Avgili (Gr andrahandsupplitelse kan tas ul efier beslut av siyvrelsen. BostadsritisBrenmgen [ar ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berilknas den higsta tillitna avgifiten efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten, Upplatelse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalenderminad.

Bostadsrittstireningen far 1 dvrigt inte ta ut sirskilda avgifrer for atgdrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller fiirfattning,

Om avgifterna 1 denna paragraf inte betalas 1 riitt tid wtgdr drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens riikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckor [dre ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning,

Denna bestir av forvaliningsberiittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens firklaring Gver gjorda anmérkningar i

revisionsberitielsen ska hillas tillgingliga f6r medlemmarna minst tvi veckor fire den [Greningsstimma

pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman ér bostadsritisfGreningens higsia beslulande organ.

Ordinarie [Greningsstimma ska hillas inom sex méanader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Exira fBreningsstimma ska hillas néir styrelsen finner skiil tll det. Extra freningsstimma ska ocksa
hallas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tondel av samtliga réstberiittigade.
Begiiran ska ange vilkel frende som ska behandlas.

Féreningsstiimman [ar besluta ait den som inte fir medlem ska ha riitt atl nirvara eller pa annat siil
[Glja fBrhandlingama vid (Greningssiimman. Eil sidant beslat r giliigl endast om del bitriids av
samiliga réstherdtiigade som r néirvarande vid [Breningsstimman.

Styrelscledamaol, revisor, representant [r HSB, ombud, bitriiden och andra stimmolunktionérer har
alliid rill att ndrvara vid [Greningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anmala
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse rill fireningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
[dreningsstiimman.

Kallelse nll ordinaric och extra [Greningsstimma fr uiliirdas tdigast sex veckor [Gre
[reningsstiimman och ska ulfirdas senast iva veckor lore [Breningsstimman. Kallelsetiden giiller fven
om ¢n exira [Breningsstimma ska behandla [riaga om stadgefindring.

Kallelse anslis pa limplig plats inom bosladsriiisféreningens Fastighet. Skrililig kallelse ska enligt
lag 1 vissa [all sindas 1ll varje medlem vars adress fr kiind fBr bostadsritisfreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Wid ordinarie fireningsstiimma ska [Brekomma:

{Greningssifimmans dppnande

val av stimmoord firande

anmiilan av stimmoordfirandens val av protokoll{érare
godkinnande av ristlingd

friga om nirvaroritl vid fHreningsstimman
godkinnande av dagordning
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7. wal av tvi justerare

B, wval av minst tva rostriknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genompgdng av styrelsens drsredovisning

11. genompgdng av revisorernas berittelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslurt i anledning av bostadseittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledamiater och suppleanter

17. wal av styrelsens ordférande

18. wal av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

19, presentation av IISB-ledamaot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamater i valberedningen

23, wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24, wal av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter | IISB

25, av styrelsen ull freningsstimman hiinskjutna fragor och av medlemmar anmiilda frenden
{motioner) som angivits 1 kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma

Pi exira [Greningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de firenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa [Breningsstimma har varje medlem en risl. Innchar llera medlemmar bostadsriill gemensami har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem (lera bostadsriitter 1 bostadsritsGreningen har medlemmen en
sl

Medlem som inte betalal [Grfallen insals eller arsavgifi har inle rosril.

En medlems ritt vid [Greningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som r
medlemmens stilltdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilip daterad fullmalet, Fullmalten ska vara 1 original och giller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem.

Medlem far medfira ett valiritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer in hilfren av de avgivna résterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordféranden bitrfider.

WVid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas,

Far vissa beslut kriivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om nigon vid sluten omrdsining inte avlimnar réstsedel eller avliimnar risisedel ulan
ristningsuppgifi (sa kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det fiirs protokoll.

1 friga om protokollets innehall giller att:
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anpges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfdranden, om
denne inte har fért protokollet. och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdnglipt hos
bostadsrittsféreningen fir medlemmarma.

Protokoll ska forvaras betrvggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst ire och hivgst elva styrelscledamiter med hégst fyra suppleanter. Av

dessa ulses en siyrelseledamol och hiigst en suppleant (Gr denne av styrelsen [6r HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordlérande och dvriga siyrelscledamiéler och suppleanter.
Mandattiden fir hiigst tva ar. Styrelscledamot och suppleant kan viljas om. Om hell ny styrelse viiljs

av (Breningsstimman ska mandattiden (Gr hiilfien, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara el ér.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av
foreningsstamman,

Om styrelsens ordforande Amnar sirt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfdrande for tiden till nista toreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsioreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hdgst fyra personer. varav minst tvi styrelseledamdéter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfir niir ler fin hillien av hela antalet styrelseledamdéiter fr nirvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de festa réstande [Grenar sig om. Vid lika ristetal giiller den
mening som siyrelsens ord(Grande bitrider. Nir minsta antal styrelseledaméiter (e beslutsfirhet dr
niirvarande krivs enhillighet fGr giltigl beslut.

En styrelseledamot som dr jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

WVid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll. Protokellet ska undertecknas av den som har varit
protokolltdrare. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantridet, om denne inte har tort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ratt att £ avvikande mening antecknad till protokollet,



Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fiirfogar éver
miijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfdljd och forvaras pa ert betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses allid en
revisor av ISB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden r ett ar.,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlie forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

WVid ordinarie [Greningsstiimma viljs valberedning.

Mandattiden fir eit dr. Valberedningen ska besta av ligst tva ledamiiter. En ledamot uises av
[Greningsstiimman il ordfirande 1 valberedningen.

WValberedningen bereder och [Breslar personer till de fGriroendeuppdrag som [Greningsstimman ska
tllsiita.

WValberedningen ska till [Greningsstimman limna (Brslag pa arvode och [Gresla principer {6r andra
ekonomiska ersiitimingar [ir styrelsens ledamiiler och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriilis(6reningen ska ha lond [6r yire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med vpprittad underhallsplan reservera respektive ta 1 ansprik medel fir ytire
underhall,

Inre fond

Bostadsriiis(Greningen kan ha fond (6r inre underhill av bostadsriiisligenheter.

Cwerfring till fond [Br inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsréitishavare [ar [r att bekosta inre underhall av Bigenhel anviinda sig av den del av fonden
som lillhér bostadsriisligenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden hestims utifran forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsritsligenheter 1 bostadsritistireningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
. uppritta en underhallsplan t6r genomférande av underhall av bostadsrittstéreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattstoreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsféreningens underhillsplan, sami



4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Dien vinst eller fiirlust som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras 1 ny riikning.

Om verksamhelens resultat innebiéir en forlust ska bostadsriittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad fdrlusten innebiir fér bostadsriitisféreningens mijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dataganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att £ utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadseitr. Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga ulnymmen,

dagen tor Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadseitten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av hostadsitten, samt

damim for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrittishavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
argirderna. Detta giller dven mark, forrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingar i
bostadsrillsupplilelsen.

Bostadsritishavaren bir teckna [Grsiikring som omlaltar bostadsriitishavarens underhalls- och
reparalionsansvar som [Bljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrétlsfHreningen lecknal en
molsvarande [Brsikring tll [Grmin (e bostadsritlshavaren svarar bostadsriiishavaren 1 [Brekommande
[all lor sjilvrisk och kosinaden for dldersavdrag.

Bostadsritishavaren dr skyldig all [Glja de anvisningar som bostadsriitis{Greningen ldmnar. Fir vissa
atgirder 1 ligenhelen kriivs siyrelsens tllstand enligt § 37. De dtgiirder bostadsréitishavaren vidiar 1
ligenheten ska alltid wiftras fackméssigl.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikl pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underlisgande behandling som kriivs for
att anbringa yiskiktet pa eft fackmdssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa tor
fuktisolerande skikt | badmm och vatrum,

2. Icke birande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen fillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gangjirmn, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar.



9.

10,
11,
12,

13.
14.
15.
le.

Glas i fonster och dirrar samt sprijjs pa fomster och isolerglaskassett,

Till fiinster och fonsterdir hirande beslag, handiag, gangjim, titningslister samt mélning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterddrr.

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den akmella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslumingskopplingar pa vattenledning.

Klamringen mnt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

Eldstidder och braskaminer.

Kakstlakt, kolfilterflikr spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflike om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kravs alltid styrelsens tillstind. Bostadseitishavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter.

Sakringsskap, samiliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork,

Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare,

Om ldgenheten ir utrustad med balkkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren for renhallning
och sniskotining. For balkong/alian svarar bostadsritishavaren {Gr malning/ythehandling av insida av
balkonglront/allanfront och av golv. Malning utlérs enligi hostadsrilsGreningens msiruklioner. Om
ligenheten dr utrustad med laklerrass ska bostadsriilishavaren se il att avrinning [6r dagvatien inle

hindras.

Bostadsriitishavaren dr skyldig atl uian drijsmal ull bostadsriitsdreningen anmila (el och brister 1
sadan ligenhelsulrusining som bostadsrétis(Breningen svarar [Gr enligl stadgar eller enligl lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsioreningen svarar for att huset och bostadsrittstoreningens fasta egendom, med undantag
61 bostadsriitishavarens ansvar enligl § 31, dr viil underhillet och hills 1 gottl skick.
Bostadsrétis{Brenimgen svarar vidare [Br underhill och reparationer av [Bljande:

1,

Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
farsett lagenheten med ledningarna och dessa gjinar fler dn en ligenhet (sa kallade
stamledningar).

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg.

WVattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme, vattenburen handdukstork och
viarmeledningar i ligenheten som bostadsrattstoreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rokgangar (g rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
venfilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kiokstlikt som utgdr
del av husets ventilation.

Yiterdarr

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av hrandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utsirémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begriinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen,
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten.



§ 34 Bostadsrattsforeningens 6vertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligr § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrinsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenher.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

(Om ett heslut som fattats pa fGreningsstimma innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsrite
kommer att fériindras eller 1 sin helhet behéva tas 1 ansprik av bostadsritisforeningen med anledning av
en om- eller tllbyggnad ska hostadsriitishavaren ha giatt med pa beslutet. Om bosiadsriitishavaren inte
ger silt samtycke tll fdrindringen, blir beslutet indi giltigt om minst tva redjedelar av de ristande har
aatt med pa det och heslutet dessutom har godkiints av hyresniimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en atgérd i strid med

§ 37, =4 all nigon annans sikerhel dventyras eller det finns risk {6r omfattande skador pa ndgon annans
cgendom och bostadsriitishavaren inte efier uppmaning avhjilper bristen sa snarl som méjligt, (Gr
bostadsrinsforeningen avhjilpa bristen pad hostadsritshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind uitfira en argird 1 ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
mstallation eller dndring av ledningar [Gr aviopp, virme, gas cller vaiten,
installation eller dndring av anordning [6r ventilation,
installation eller dndring av cldsiad eller ritkkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nigon annan visentlig [Hrindring av ldgenhelen.
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Far en ligenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga eller konstnirliga virden
kravs alltid tillstand for en dtgdrd som innebar att ett sidant virde paverkas.

Styrelsen [ar vigra atl ge ullstand tll en dlgéird endast om den ér Gl palaglis skada eller oligenhet lor
bostadsrattsforeningen, Tt tillstind fir forenas med villkor, Om bostadsrittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begira att hyresnimnden privar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Wid anviindning av ligenhelen ska bostadsriitishavaren se ull atl de som bor 1 omgivningen inle ulsiils
[6r stémingar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars [Grsfimra deras bostadsmiljs att
de inte skiiligen bor talas. Bostadsriitishavaren ska fiven 1 Gvrigl vid sin anviindning av ligenheten iakiia
allt som fordras fir alt bevara sundhel, ordning och gott skick inom eller utan{ér huset.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden [ullgdrs ocksa av de som hir
tll bostadsritishavarens hushill, de som bestker bostadsritishavaren som giisl, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymi eller nagon som pd uppdrag av bostadsritishavaren utlfér arbete 1
ligenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimmelse med
orlens sed. Bostadsriitishavaren ska flja bostadsrititsftreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdmingar 1 boendet ska bostadsriitisforeningen ge bostadsréitishavaren
tllsfgelse att se ull att stdmingarna omedelbart upphor. Det giiller inte om bostadsriitishavaren siigs upp
med anledning av all stdmingarna dr sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal dr behiéiftat med ohyra far
deita inte tas in 1 ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Faretridare for bostadsrittsforeningen har citt art £ komma in i ligenheten nfr det behévs {6r tillsyvn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsfdreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar tor ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsrétten ska rvangsforsiljas r
bostadsritishavaren skyldig att lita ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrinsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har vit att komma in i lagenheten och uttora nédviindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte limnar tillirdde nir bostadseitsforeningen har rdn till det kan
bostadsrdtisforeningen ansdka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare [ar upplita sin ligenhet 1 andra hand till ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke biir begrinsas tll viss tid och ska
limmas om bostadsritishavaren har skiil fir upplitelsen och bostadsrittsféreningen inte har nigon
belogad anledning atl viigra samiycke.

Om inte samiycke Gl andrahandsupplatelse lEmmas av styrelsen lar bostadsréiitishavaren fnda upplata sin
ligenhet 1 andra hand om hyresnimnden limnar sitt tllstéand.

Nir en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samiycke tll andrahandsupplilelse endast

nekas om hostadsriits[dreningen har belogad anledning.

Samiycke till andrahandsupplatelse behévs inic;
1. om en bostadsrit har forvirvats vid exelotiv farsaljning eller tvangsfarsiljning enligt
bostadsratislagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrattsfareningen, eller
2. om ligenheten ir avsedd fir permanenthoende och bostadsriirten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte hehivs ska bostadsrattshavaren penast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma vromstiende personer i ligenheten. om det kan medfora men for
bostadsrinsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittstoreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriitishavaren [&r inte anviinda ligenheten [r ndgol annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsritis{breningen far dock endast dberopa avvikelse som fr av avseviird betydelse [r

bostadsritsfdreningen eller ndgon medlem 1 bostadsriitts{dreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplitelsen och dirigenom

bli [ri fréin sina Brplikielser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsipelse dvergir bostadsriitten ull bostadsritsfireningen vid det minadsskifie som intriffar

nirmast etter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsritisfireningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avilytming enligt foljande;



1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseaveift utdver tva veckor frin det
att bostadsritsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrirshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsritshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsligenhet. mer dn en vecka efter forfallodagen eller. nér dert giller en lokal, mer dn
tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrinshavaren utan nddvindigt samrycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dindamal
om ligenheten anviinds [Gr annat dndamél dn det avsedda,

5. Inrymma utomstacnde
om bostadsritnshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrinsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrimshavaren eller den. som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdslasher ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att infe utan
oskiligt drdjsmil underrita styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till ant ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten vanvirdas pa ndgot annat sir eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsrdnen dr upplaten 111l | andra hand utsatter boende [ omgivaingen fir stdrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsransfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrattshavaren inte limnar tillerdde till ligenheten nir bostadsrattstoreningen har rite ill
tilltride och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands fir sadan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller dar brotsligt forfarande ingar till en inte oviisentlig del eller
anvinds for tillfillipa sexuella firbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga atgiirder
om bostadsritishavaren utan behévligt tllstind utfor en digird som anges 1§ 37 [Grsta eller andra
styckel.

En uppsiigning ska vara skrifilig.
Myiyjanderiitten dr inte firverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren ull last fir av ringa

betydelse.



Rittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréittshavaren efter
tillsigelse sa snart som mijligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren dnda inte skiljas frdn
ligenheten pa en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar ritielse innan bostadscitisforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining. Detta giller inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa grund
av sirskilt allvarlipa stérningar 1 boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrinsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre manader fran den
dag da bostadsritistoreningen fick reda pa ett farhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyitjanderiitten enligt punkt 2 fiirverkad pi grund av dréijsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsransforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren Gl avllylining, [ir denne pa grund av drijjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1.  om avgiften — ndr det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadseittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att £i tillbaka lagenheten genom
att betala avegiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten dr beldgen.

2. om avgilien  niir det dr (riga om en lokal  betalas mom va veckor [Tan del att
bostadsrilishavaren har delgeits underriittelse om méjlighelen ati (3 lillbaka ligenheien genom
att belala availlen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fr en bostadsritishavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrilishavaren har varit [Brhindrad ail betala avgilien inom den tid som anges 1 [Brsta styekel | pa
grund av sjukdom eller liknande ofirutsedd omstindighet och avgilien har betalais sa snart del var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avegdrs 1 firsta instans.

WVad som sigs 1 [Brsia stycket géiller inie om bostadsriittshavaren, genom atl vid upprepade tllf#llen inle
betala avgifien, har dsidosait sina [Brplikiclser 1 sa hivg grad atl bostadsréitishavaren skiligen inie bér 3
behilla Egenheten.

Beslut om avhysning [ir meddelas ndigast tredje vardagen efier ulgingen av den tid som anges 1
lorsta siveket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitishavaren far heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det ér friga om en
bostadsligenhet, eller enligl punkt 11, om bostadsriilishavaren sa snart som méjligl ansiker om tllstand
hos hyresnimnden och r ansékan beviljad.

Bostadsriittshavaren [far endast skiljas frin ligenheten om bostadsréitisfreningen har sagi il
bostadsritishavaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidia riitielse ska ske inom tva manader [rin den
dag di bostadsritisftreningen lick reda pa et forhillande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Wid shrskilt allvarliga stdmingar i boendet géller vad som sigs 1 punki 7 fiven om bostadsriitishavaren
inle uppmanats atl vidia rittelse. Tillsigelse om rittelse ska allid ske om bostadsriitten dr upplaten i
andra hand,

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse fill socialnfimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden,



Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tva minader fran det att bostadsritsforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadstittisforeningen dock kevar sin cit till uppsigning intill dess att tva
manader har gart frin det att domen i brotimalet har vunnit laga kraft eller det ransliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sift.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den:

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsiigelse atl avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgifi

tillsfigelse atl vidia riitelse

meddelande till socialniimnden

underriitielse till panthavare angaende obetalda avgilier till bostadsriitisfdreningen
uppmaning till juridiska personer, didsbon med flera angdende nekal medlemskap.

U S SRR FUR

Andra meddelanden tll medlemmama sker genom anslag pa lEmplig plats inom (Breningens
[astighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fr inle wlan (Grenmgsstiimmans godkiinnande avhiinda
bostadsrils(Greningens (astighel, del av (astighet eller lomirditl.
Styrelsen eller irmatecknare fGr inte heller riva eller beslula om viisentliga [Briindringar av
bostadsrilsfGreningens hus eller mark sdsom viisentliga tll-, ny- och ombyggnader av sadan cgendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansidka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritsforeningens fastighet eller tomurdtt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av filjande beslut kravs podkinnande av styrelsen fir IIST;
1. beslut att dverlata bostadsrittstoreningens tastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Far giltigheten av filjande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for IISB och HSDB Rikstérbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsfSreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Rikslorbund beslutade normalstadgar fir bostadsciis{Greningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltiot om det
fartas pd v pd varandra féljande foreningsstimmor och pd den senare féreningsstimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadscitsforeningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsritisforeningen upploses ska aterstiende tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande ull
bostadsrittsligenhelernas insatser.
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GODKANNANDE AV HSB BRF RINMANSPARKEN I
ESKILSTUNA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Sédermanland Ekonomisk {trening godkinner beslutet av HSB
Bostadsrittstoreming Rinmansparken 1 Eskilstuna atl antaga nya normalstadgar.
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